PRIJEDLOG
Na osnovu Clana 42, 45, 46, 47,48 1 50 Zakona o prostornom uredenju i gradenju Zenicko —
dobojskog kantona ("SluZbene novine Zeni¢ko-dobojskog kantona" broj: 01/14), c¢lana 18.
Statuta Op¢ine Maglaj (,,SluZzbene novine Opc¢ine Maglaj“ broj : 8/07, 3/08 i 6/08), i Odluke o
pristupanju djelimi¢noj izmjeni Regulacionog plana ,,STARI GRAD* broj: 02-04-1-881/21 od
18.05.2021 godine, Op¢insko vije¢e Opcine Maglaj, na sjednici odrzanoj dana
2021 godinedonosi

ODLUKU
o usvajanju djelimi¢ne Izmjene Regulacionog plana
“STARI GRAD” Maglaj

Clan 1.
Ovom Odlukom usvaja se djelimi¢na Izmjena Regulacionogplana “STARI GRAD* Maglaj
( Sluzbene novine op¢ine Maglaj broj: 05/2011).
Zahtjev LOKMIC ENISA Maglaj

Clan 2.

Djelimi¢na Izmjena Regulacionog plana obuhvata podru¢je I zone Regulacionog plana
»OTARI GRAD* Maglaj, zemljiSte oznaceno sa k.C. broj:1659, k.C. broj: 1655 1 zemljiSte
oznaceno sa k.C. broj: 1656, K.O. Magla;.

Djelimicnom izmjenom Regulacionog plana, se u odnosu na opredjeljenu namjenu po
Regulacionom planu i planiranu izgradnju jedinstvenog stambeno-poslovnog objekta
dimenzija 15,0 x10,0 metara sa predvidenim prolazom-pasazom u prizemnom dijelu za
unutras$nji prostor sa planiranim parking prostorom, koji je lokacijski predviden tako da
zahvata zemljiSte oznaceno sa k.C€.broj:1659 1 dio zemljist k.C. broj: 1655, izvrSene izmjene
namjene i razmjeStaja objekata, plana parcelacije, plana gradevinskih i regulacionih linija i
plana saobracaja.

Izmjenom se umjesto navedenog jedinstvenog stambeno-poslovnog objekta opredjeljuje
izgradnja jednog samostalnog stambeno-poslovnog objekta okvirnih dimenzija 7,0 x 9,0
metara u okviru zemljiSta k.C. broj: 1659 posjednik Lokmi¢ Enisa i dijelu k.¢. broj: 1655
posjednik Opc¢ina Maglaj, Ostali dio zemljista k.C. broj: 1655 do granice gradevinske prcele,
zemljiSta k.C. broj: 1656 bi se koristio kao prilazni put sa Trga Aljje Izetbegovica u unutrasnji
dio prostora.

U okviru oznacenog obuhvata izvrSene su korekcije saobrac¢ajnog rjeSenje koje su prilagodene
postoje¢em stanju izgradenosti, u dijelu Trga Alije Izetbegovi¢a prema ulici Mustajbega
Uzeirbegovica.

Prilaz planiranom objektu je sa postojecehg Trga Alije Izetbegovica.

Clan 3
Izmjena Regulacionog plana sastoji se od Tekstualnog i Grafickog dijela.
TEKSTUALNI DIO:

1. Urbanisti¢ka osnova
2. Urbanisticki koncept izgradnje i uredenja prostora



3. Smjernice za provodenje djelimi¢ne izmjene Regulacionog plana ,,STARI GRAD*

GRAFICKI DIO: Tematske karte
1. Izvod iz vazeceg Regulacionog plana sa granicom obuhvata izmjene
2. Postojece stanje prostornog uredenja
3. Postojeca parcelacija
4. Postojece stanje infrastrukture
5. Plan parcelacije
6. Plan Namjene i RazmjeStaja objekata
7. Plan Regulacionih i Gradevinskih linija
8. Plan Infrastrukture

Clan4

Odluka stupa na snagu osmog dana od dana objavljivanja u SluZbenim novinama Opc¢ine
Maglaj.

Broj: PREDSJEDAVAJUCA OV
Maglaj: Svjetlana Zamboni -Radovanovic¢



OBRAZLOZEN]JE

I PRAVNI OSNOV

Pravni osnov za donoSenje Odluke o usvajanju djelimi¢ne Izmjene Regulacionog plana
»STARI GRAD* sadrzan je u odredbama c¢lana 42, 45, 46, 47,48 1 50 Zakona o prostornom
uredenju i gradenju Zenicko - dobojskog kantona ( ,,Sluzbene novine Zeni¢ko —dobojskog
kantona, broj 01/14), 1 Odluci o pristupanju djelimi¢noj izmjeni Regulacionog plana ,,STARI
GRAD* broj: 02-04-1-881/21 od 18105.2021. godine, kojim je definisan postupak izrade,
donoSenja i sadrzaj dokumenta Regulacionog plana opc¢ine, prema kojem je Opc¢insko vijece
nadlezno za donosenje Odluke o usvajanju Izmjene Regulacionog plana.

II OBRAZLOZENJE ZAHTJEVA

Zahtjevom od 05.05.2021 godine za izmjenu Regulacionog plana ,,STARI GRAD*,
Op¢éinskom vijecu Maglaj, Nacelniku opcine Maglaj i Sluzbi za urbanizam geodetske i
imovinsko pravne poslove obratila se Lokmi¢ ( Evnera) Enisa iz Maglaja.

Kako se navodi u zahtjevu Lokmi¢ Enisa posjeduju u vlasniStvu zemljiSte oznaceno sa k.c.
broj: 1659 u povrsini od 76 m2 u Starom gradu u Maglaju , tac¢nije u centralnom dijelu
Carsije uz Trg Alije Izetbegovic.

Obzirom da je navedena parcela u povrSini od 76 m2 nedovoljna za izgradnju stambeno
poslovnog objekta koji namjerava da gradi, te da se ne moZe prema Regulacionom planu
planirani objekat realizovati kao samostalan objekat trazi se pokretanje postupka izmjene
Regulacionog plana, kojim bi se izvrSile korekcije planiranog objekta predvidenog na
zemljistu k.. broj: 1659 povrSine 76 m2 i dijelu zemljiSta k.C. broj: 1655, te na
novoplaniranoj gradevinskoj parceli koju bi ¢inilo zemljiste k.¢. broj: 1659 povrSine 76 m2 i
dio zemljista k.C. broj: 1655, opredjeli izgradnja samostalnog stambeno- poslovnog objekta
spratnosti P+1.

Prilaz objektu bi bio sa Trga Alije Izetbegovica.

II STANJE PO PLANSKOJ DOKUMENTACIJI

IzvrSenim uvidom u prostorno plansku dokumentaciju, utvrdeno je da se zemljiSte oznaceno
sa k.C. broj: 1659 povrSine 76 m2 nalazi u obuhvatu Regulacionog plana ,,STARI GRAD
na kojem je prema Grafickom prikazu Namjena i razmjesStaj objekata, na ovom i dijelu
zemljiSta k.C. broj: 1655 koje veZze uz ovo zemljiSte predvidena izgranja jedinstvenog
stambeno —poslovnog objekta dimenzija 15,0 x 10,0 metara, spratnosti P+1.

Objekat je planiran kao cjelina i u prizemnom 1 spratnom dijelu tako da se ne moze izvrSiti
pojedinacna gradnja u okviru navedenog vlasni¢kog zemljista.

U prizemnom dijelu objekta predviden je prolaz-pasaz za unutra$nji prostor sa predvidenim
parking prostorom.

Grafickim prikazom Plan parcelacije za planirani stambeno-poslovni objekat odredene su
pojedinacne dvije gradevinsk parcele oznacene na Planu parcelacije brojem 161 17.

Grafickim prikazom Plan gradevinskih i regulacionih linija je uspostavljena od Trga Alije
Izetbegovica.

U odnosu na navedeno stanje predvideno planskom dokumentacijom i zahtjev investitora
moze se utvrditi da se predvidene korekcije odnose na izmjenu namjene i razmjestaja
objekata i planiranih dimenzija i strukture planiranog objekta, a Sto zahtijeva provodenje
postupka izmjene Regulacionog plana.

Kroz postupak izmjene Regulacionog plana i planirano stanje po planskoj dokumentaciji kao i
postojece stanje izgradenosti u okviru planiranog obuhvata i planiranu izgradnju jedinstvenog
stambeno-poslovnog objekta dimenzija 15,0x10,0 metara sa predvidenim prolazom u



prizemnom dijelu za unutra$nji prostor koji je lokacijski predviden tako da zahvata zemljiSte
oznaceno sa k.€.broj:1659 i dio zemljist k.¢. broj: 1655, su izvrSene izmjene namjene i
razmjesStaja objekata, plana parcelacije, plana gradevinskih i regulacionih linija i plana
saobracaja.

Izmjenama bi se umjesto navedenog jedinstvenog stambeno-poslovnog objekta dimenzija
15,0 x 10,0 metara, opredjelila izgradnja jednog samostalnog stambeno- poslovna objekta
dimenzija cca 7,0 x 9,0 metara.

Stambeno-poslovni objekat bi bio u okviru zemljista k.¢. broj: 1659 posjednik Lokmi¢ Enisa
i dijelu k.€. broj: 1655, posjednk Opc¢ina Maglaj.

Za predvideni stambeno-poslovni objekat odredila bi se nova gradevinska parcela .

Ostali dio zemljista k.¢. broj: 1655 do granice gradevinske prcele , zemljista k.¢. broj: 1656 bi
se koristio kao prilazni put sa Trga Alije Izetbegovi¢ u unutrasnji dio prostora.

Izmjenom plana parcelacije bi se izvrsile korekcije predvidenih granica gradevinskih parcela.
po Regulacionom planu, te odredile nove gradevinske parcele prema novoplaniranom
rjeSenju.

U okviru oznacenog obuhvarta izvrsile bi se korekcije saobracajnog rjesenje koje bi se
prilagodilo postojeem stanju izgradenosti, a koj se odnosi na dio od Trga Alije Izetbegovic¢a
prema ulici Mustajbega Uzeirbegovica.

Prilaz planiranim objektima je sa postojeceg Trga Alije Izetbegovica.

III PROVEDENI POSTUPAK

Opcinsko vijeCe Maglaj na sjednici odrZzanoj dana 21.04.2021. godine razmatralo je
navedeni zahtjev i razloge pokretanja postupka Izmjene Regulecionog plana te nakon toga
donijelo je Odluku o pristupanju izradi djelimi¢ne Izmjene Regulacionog plana ,,STARI
GRAD* Maglaj.

( Odluka broj: 02-04-1- 881/21)

Clanom 6. Odluke odredeno je da se postupak Izmjene Regulacionog plana ,,STARI GRAD *
provodi u skladu sa ¢lanom 50 stav 2 ( skraceni postupak), Zakona o prostornom uredenju i
gradenju ZeniCko —dobojskog kantona, i radi u formi i sadrZzaju Prednacrta i Prijedloga
dokumenta, te da se ne provodi postupk izrade Nacrta dokumenta.

U skladu sa donesenom Odlukom o pristupanju izradi Izmjene Regulacionog plana ,,STARI
GRAD* pokrenut je postupak odabira nosioca izrade u skladu sa Zakonom o javnim
nabavkama.

Kao najpovoljniji ponuda¢ odabrano je drustvo za projektovanje i inZinjering ,,Stilprojekt ,,
d.o.o. Zavidovi¢i PJ Maglaj.

Nacelnik Op¢ine sa odabranim ponudacem d.o.o. ,,Stilprojekt” Zavidovi¢i — P.J Maglaj
potpisao je Ugovor o izradi Izmjene Regulacionog plana ,,STARI GRAD. Prema ugovornim
obavezama nosiocu izrade dostavljena je potrebna dokumentacija kako bi se priSlo izradi
dokumenta prema odredenim fazama koje se rade u ovom postupku, a kako je to definisano u
¢lanu 6.0dluke o pristupanju Izmjene Regulacionog plana- skraceni postupak.

Nakon toga Nosilac izrade uradio je Prednacrt izmjene Regulacionog plana 1 dostavio,
Nosiocu pripreme..Od strane Nosioca pripreme date su odredene sugestije na dostavljeni
dokument, kao i smjernice za izradu Prijedloga Izmjene Regulacionog plana,.STARI GRAD”
Maglaj.

Nosilac izrade uradio je Prijedlog izmjene Regulacionog plana i dostavio Nosiocu pripreme
na razmatranje.

Nakon izvrSenog pregleda dostavljene dokumentacije utvrdeno je da je dokument uraden u
sadrzaju i obliku u Tekstualnom i Grafickom dijelu u skladu sa odredbama Zakona o
prostornom uredenju i gradenju Zenicko —dobojskog kantona i Uredbi o jedinstvenoj



metodologiji izrade planskih dokumenata FBIH, te Odlukom o pristupanju izmjeni
Regulacionog plana “STARI GRAD ™ i obavezama utvrdenim u ugovoru.

Kako se u postupku izmjene ne provodi postupak Javnog uvida i Javne rasprave na Prednacrt
izmjene Regulacionog plana Nosiocu izrade date su preporuke za izradu Prijedloga dokumenta
koji je nakon toga uraden i dostavljen Op¢ini Maglaj.

Izvrenim pregledom dostavljene dokumentacije utvrdeno je da je postupljeno u skladu sa datim
stavom Nosioca pripreme.

IV PRIJEDLOG RJESENJA

Prijedlogom dokumenta nije bilo izmjena u odnosu na predloZeno rjeSenje u Prednacrtu kojim
se u odnosu na opredjeljenu namjenu po Regulacionom planu umjesto navedenog jedinstvenog
stambeno-poslovnog objekta dimenzija 15,0 x 10,0 metara, odreduje izgradnja jednog
samostalnog stambeno- poslovna objekta dimenzija cca 7,0 x 9,0 metara.
Stambeno-poslovni objekat bi bio u okviru zemljista k.¢. broj: 1659 posjednik Lokmi¢ Enisa i
dijelu k.¢. broj: 1655, posjednk Op¢ina Maglaj.

Za predvideni stambeno-poslovni objekat odredila bi se nova gradevinska parcela .

Ostali dio zemljista k.¢. broj: 1655 do granice gradevinske preele , zemljista k.¢. broj: 1656 bi
se koristio kao prilazni put sa Trga Alije Izetbegovica u unutra$nji dio prostora.

Izmjenom plana parcelacije bi se izvrSile korekcije predvidenih granica gradevinskih parcela
po Regulacionom planu, te odredile nove gradevinske parcele prema novoplaniranom rjesenju.
U okviru ozna¢enog obuhvarta izvriene su korekcije saobracajnog rjeenje koje su prilagodene
postojeem stanju izgradenosti, a odnosi se na dio od Trga Alije Izetbegovi¢ prema ulici
Mustajbega Uzeirbegovica.

Prilaz planiranim objektima je sa postojeceg Trga Alije Izetbegovica.

Prijedlog Izmjene Regulacionog plana uraden je u Tekstualnom i Grafickom obliku i sadrZaju
u skladu sa odredbama Uredbe o jedinstvenoj metodologiji za izradu planskih dokumenata.
Postupak izrade izmjene Regulacionog plana ,,STARI GRAD ™ proveden u skladu sa
odredbama Zakona o prostornom uredenju i gradenju, i donesenim Odlukama Op¢inskog
vijeca.

Nakon svega navedenog, predlazemo Op¢inskom vijeéu da razmotri predloZzenu Odluku
te da se odredi o djelimi¢noj Izmjeni Regulacionog plana ,,STARI GRAD*, Maglaj.

Prilog: Izvod iz Izmjene Regulacionog plana .STARI GRAD" Maglaj

- Plan parcelacije iz vaze¢eg Regulacionog plana
- Plan parcelacije djelimi¢ne Izmjene Regulacionog plana
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