NACRT
Na osnovu Clana 13, 42, 45, 46, 47, i 48. Zakona o prostornom uredenju i gradenju Zenic¢ko —
dobojskog kantona ("Sluzbene novine ZeniCko-dobojskog kantona", broj: 01/14), c¢lana 18.
Statuta Opc¢ine Maglaj («Sluzbene novine Opc¢ine Maglaj», broj : 8/07, 3/08 i 6/08), i Odluke o
pristupanju djelimi¢ne izmjene Regulacionog plana ,,Novi Seher “ broj: 02- 04 -1-685/21 od
21.04.2021. godine, Op¢insko vijeCe Opcine Maglaj, na sjednici odrZzanoj dana 2021
godine,donosi

ODLUKU
o usvajanju Nacrta djelimi¢ne Izmjene
Regulacionog plana “Novi - Seher

Clan 1.
( Vrsta dokumenta)

Ovom Odlukom usvaja se Nacrt djelimi¢ne Izmjene Regulacionog plana “Novi Seher” (,,SluZbene
novine op¢ine Maglaj* broj : 07/2009).
Zahtjev CAIC MARIO IZ NOVOG SEHERA

Clan 2.
( Granice podrucéja za koje se dokument mijenja)

Djelimi¢na Izmjena Regulacionog plana obuhvata  podru¢je Regulacionog plana ,NOVI
SEHER“ Op¢ina Maglaj, zemljiste ozna¢eno sa k.&. broj: 1026/2 povrsine 6000 m2, k.&. broj:
1028/1 povrsine 3099 m2, k.¢. broj: 1028/3 povrSine 1284 m2 i k.¢. broj: 1028/6 povrsSine 351 m2
upisane u pl. broj: 1291 k.o. Novi Seher, posjednik Cai¢ (Franje) Mario sa dijelom 1/1 .

Djelimi¢nom izmjenom Regulacionog plana, po zahtjevu Cai¢ (Franje) Maria iz Novi Sehera, bi se
se u odnosu na opredjeljenu namjenu po Regulacionom planu odnosno planiranu izgradnju
stambenih objekata i utvrdenog saobrac¢ajnog rjesenja izvrsile korekcije planiranog saobracajnog
rjeSenja te prema istom korigovala namjena i razmjeStaj objekata, poloZaj , gabarit i1 uspostavljene
gradevinske linije, i predvidena parcelacija tako $to bi se u okviru navedenog vlasnickog zemljista
odredile nove gradevinske parcele i opredjelila izgradnja stambenih i poslovno stambenih objekata.
U okviru ostalog zemljista koje granici sa predmetnim vlasnickim zemljiStem prema zahtjevu
vlasnika zemljiSta izvrSila bi se parcelacja i opredjelila izgradnja stambenih objekata.

Clan 3
Nacrt Izmjene Regulacionog plana sastoji se od Tekstualnog i Grafickog dijela.
TEKSTUALNI DIO:
Izvod iz urbanisticke osnove
Projekcija izgradnje i uredenja prostora
Smjernice za provodene Izmjene Regulacionog plana

GRAFICKI DIO: Tematske karte

1. Izvod iz vazeCeg Regulacionog plana sa granicom obuhvata



Postojece stanje prostornog uredenja
Postojece stanje infrastrukture

Plan parcelacije

Plan namjene koriStenja prostora

Plan Namjene i RazmjeStaja objekata
Plan saobracaja

Plan regulacionih i gradevinskih linija
Plan infrastrukture
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Clan 4
O Nacrtu Izmjene Regulacionog plana ,,NOVI SEHER “ odreduje se javni uvid u trajanju od 15 od
dana usvajanja na Op¢inskom vije¢u Maglaj.

Clan 5.
Javna rasprava na Nacrt dokumenta ¢e se odrzati u roku od 15 dana po isteku roka za javni uvid.

Clan 6.
Nacrt Izmjene Regulacionog plana se izlaZze na oglasnoj plo¢i Op¢ine Maglaj, Oglasnoj plo¢i u
prostorijama Mjesne zajednice Novi Seher i prostorijama opéine Maglaj , Sluzba za urbanizam,
geodetske i imovinsko pravne poslove, web stranici opéine Maglaj, a Sto ¢e biti navedeno u
obavjeStenju koje ¢e biti objavljeno u sredstvima javnog informisanja i oglasnoj ploci op¢ine
Maglaj.

Clan 7
Nakon javnog uvida organizovat ¢e se javna rasprava u sali Op¢inskog vijeca u prisustvu Nosioca
izrade ,,Ting*“ d.o.0.ZZepcCe, Nosioca pripreme Regulacionog plana Opc¢ina Maglaj, podnosioca
zahtjeva i drugih zainteresiranih gradana.

Clan 8.
Na osnovu rezultata javnog uvida i javne rasprave Nosilac izrade i Nosilac pripreme Izmjene
Regulacionog plana ,,NOVI SEHER * pripremit ¢e Prijedlog plana i dostaviti Op¢inskom vijecu
Maglaj na usvajanje.

Clan 9
Ova Odluka stupa na snagu osmog dana od dana objavljivanja u SluZzbenim novinama Opc¢ine
Maglaj.

Broj: PREDSJEDAVAJUCA OV
Maglaj Svjetlana Zamboni -Radovanovi¢



OBRAZLOZEN]JE

I PRAVNI OSNOV

Pravni osnov za donosSenje Odluke o usvajanju Nacrta djelimi¢ne izmjene Regulacionog plana
“NOVI SEHER ” sadrZan je u odredbama &lana 42, 43, 45 i 50. Zakona o prostornom uredenju i
gradenju Zeni¢ko — dobojskog kantona ( ,,SuzZbene novine Zenicko — dobojskog kantona, broj
01/14), i Odluci o pristupanju djelimi¢noj izmjeni Regulacionog plana ,,NOVI SEHER* broj: 02-
04-1-685/21 od 22.04.2021.godine, kojim je definisan postupak izrade, donoSenja, i sadrZaj
dokumenta Regulacionog plana op¢ine i prema kojem je Opc¢insko vije¢e nadleZzno za donosenje
Odluke o usvajanju Nacrta djelimi¢ne Izmjene dokumenta prostornog uredenja.

II RAZLOZI DONOSENJA ODLUKE

Zahtjevom od 30.03 2021. godine za izmjenu Regulacionog plana ,,NOVI SEHER ¢, Sluzbi
za urbanizam geodetske i imovinsko pravne poslove obratio se Cai¢ Mario iz Novog Sehera
Kako se navodi u zahtjeva u Novom Seheru posjeduje zemljiste oznadeno sa k.&. broj: 1028/1
povrsSine 3099 m2, k.¢. broj: 1028/3 povrSine 1284 m2, k.¢. broj 1026/2 povrSine 6000 m2 1 k.c.
broj: 1028/6 povrsine 351 m2, na kojem postoje izgradeni porodi¢ni objekti .

Dalje iznosi da je upoznat sa predvidenim stanjem po Regulacionom planu i prijedlogu izgradnje
objekata na njegovom zemljiStu.

PredloZeno rjeSenje ne odgovara njegovim potrebama te stoga prelaze da se izvrSe potrebne
izmjene i da se parcelacija i izgradnja planiranih objekata prilagodi njihovim potrebama. U prilogu
zahtjeva dostavljen je prijedlog djelimi¢ne korekcije planirane saobracajnice i1 planirane parcelacije
sa odredenim novim granicama gradevinskih parcela u okviru kojih je planirana izgradnja
stambenih i poslovno stambenih objekata.

IzvrSenim uvidom u Prostorno plansku dokumentaciju utvrdeno je da se navedeno predmetno
zemljiSte nalazi u obuhvatu Regulacionog plana ,,NOVI SEHERY, te da isto veZe uz regionalnu
cestu Perkoviéi —Novi Seher -TeSanj.Grafi¢kim prikazom Namjena i razmjestaj objekata u okviru
predmetnog zemljiSta predvidena je izgradnja individualnih stambenih objekata sa odredenim
granicama gradevinskih parcela.

U predmetnom obuhvatu dat je i1 prijedlog saobracajnog rjeSenja, odnosno izgranja novih
saobracajnica sa prilazom od regionalnog puta.

Kako bi se predlozenim korekcijama mijenjalo i saobraéajno rjesenje te odredile nove gradevinske
linije i parcelacija potrebno je pokrenuti postupak izmjene Regulacionog plana.

Kroz postupak Izmjene Regulacionog plana bi se posmatrao i $iri obuhvat zemljista, te ukljucili i
vlasnici zemljiSta oznacenog sa k.¢. broj: 1028/2 tako da bi se korekcije radile i na zemljiStu koje
grani¢i sa vlasni¢kim zemljistem Caié Marija. Planirane korekcije saobra¢ajnog rjeSenja bi se
uklopile u predloZeno RjeSenje saobracaja u Sirem obuhvatu.

PROVEDENI POSTUPAK IZMJENE REGULACIONOG PLANA

Opcinsko vije¢e Maglaj na sjednici odrZzanoj dana 21.04.2021 godine, razmatralo je navedeni
zahtjev i razloge pokretanja postupka Izmjene Regulecionog plana te nakon toga donijelo je
Odluku o pristupanju izrade djelimiéne Izmjene Regulacionog plana ,NOVI SEHER -“ ( Odluka
broj: : 02-04-1- 685/21 od 21.4..2021.godine,

Clanom 6. Odluke odredeno je da se postupak Izmjene Regulacionog plana ,NOVI SEHER
“ provodi u skladu sa ¢lanom 46, 47 i 48 Zakona o prostornom uredenju i gradenju Zenic¢ko —
dobojskog kantona, i radi u formi i1 sadrzaju Prednacrta, Nacrta i Prijedloga dokumenta, te da se
provodi postupk javnog uvida i javne rasprave na Nacrt dokumenta.

U skladu sa donesenom Odlukom o pristupanju izradi Izmjene Regulacionog plana ,,NOVI



SEHER® pokrenut je postupak odabira nosioca izrade u skladu sa Zakonom o javnim nabavkama.
Kao najpovoljniji ponuda& odabrano je drustvo za projektovanje i inzinjering ., Ting* d.0.0. Zepée .
Nacelnik Opéine sa odabranim ponudacem d.o.o. ,, Ting” Zepée potpisao je dana 25.05.2021. godine
Ugovor o izradi djelimi¢ne Izmjene Regulacionog plana ,,NOVI SEHER®.

Prema ugovornim obavezama, kao i odredbama Odluke o pristupanju Nosiocu izrade Nosilac
pripreme dostavio je Smjernice za izradu Prednacrta dokumenta prema odredenim fazama koje se
rade u ovom postupku, a kako je to definisano u ¢lanu 6.0dluke o pristupanju Izmjene Regulacionog
plana- redovni postupak.

Nosilac izrade dostavio je Prednacrt Izmjene Regulacionog plana ,NOVI SEHER“ Nosiocu
pripreme na razmatranje.

Nakon izvr§enog pregleda dostavljene dokumentacije utvrdeno je da je dokument uraden u sadrzaju
i obliku u Tekstualnom i Grafi¢kom dijelu u skladu sa odredbama Zakona o prostornom uredenju i
gradenju Zenicko — dobojskog kantona i Uredbi o jedinstvenoj metodologiji izrade planskih
dokumenata FBIH, te Odlukom o pristupanju izmjeni Regulacionog plana “NOVI SEHER ™ i
obavezama utvrdenim u ugovoru.

Djelimi¢nom izmjenom Regulacionog plana, po zahtjevu Cai¢ Maria iz Novi Sehera, su u odnosu
na opredjeljenu namjenu po Regulacionom planu i planiranu izgradnju stambenih objekata i
saobrac¢anica izvriene korekcije planiranog saobra¢ajnog rjeSenja te prema istom korigovala namjena
i razmjestaj objekata, poloZaj, gabarit i uspostavljene nove gradevinske linije i predvidena
parcelacija .

Izmjenom su izvriene korekcije tako da se u okviru navedenog vlasnickog zemljiSta Cai¢ Maria
(zemljite k.¢. broj: 1026/2 i 1028/1) odreduju nove gradevinske parcele sa planirnom izgradnjom
stambenih i poslovno stambenih objekata. U okviru ostalog zemljiSta koje granici sa predmetnim
vlasni¢kim zemljistem a koje je u obuhvatu izmjene Regulacionog plana ( zemljiste k.¢. broj:1028/2,
1028/3, 1028/4 i 1027) prema zahtjevu vlasnika zemljista izvrSena je izmjena predvidene parcelacije
i odredene nove gradevinske parcele sa predvidenom izgradnjom stambenih i stambeno poslovnih
objekata.

Na Prednacrt dokumenta Nosilac pripreme dao je stav 1 odredene sugestije Nosiocu izrade za izradu
Nacrta dokumenta.

Nosilac izrade uradio je Nacrt dokumenta i dostavio Op¢ini Maglaj kao Nosiocu pripreme, na
provodenje daljih postupaka. Nacrt djelimi¢ne Izmjene Regulacionog plana ,,NOVI SEHER * uraden
je u sadrzaju i obliku u Tekstualnom i Grafickom dijelu u skladu sa odredbama Odluke o pristupanju
Izmjene Regulacionog plana, datim smjernicama Nosioca pripreme i utvrdenim Ugovornim
obavezama.

Nije bilo veéih izmjena u odnosu na plansko rjeSenje u Prednacrtu dokumenta, a odredene sugestije
i manje korekcije ne uti¢u na prijedlog osnovnog konceptualnog rjesenja u Nacrtu dokumenta.

Nakon svih navedenih ¢injenica predlazemo Op¢éinskom vijeéu da sagleda razloge i odredi se o
predloZenoj Odluci o usvajanju Nacrta djelimi¢ne Izmjene Regulacionog plana “NOVI
SEHER ”, kako bi se mogli nastaviti postupci predvideni ovom Odlukom i Zakonom o
prostornom uredenju i gradenju Zeni¢ko — dobojskog kantona, a koji se odnose na izmjenu
planskih dokumenata.

U prilogu dostavljamo:

Izvod iz Nacrta djelimi¢ne izmjene Regulacionog plana "NOVI SEHER"

- Plan parcelacije djelimi¢ne izmjene Regulacionog plana

Obradiva¢: Jasminka Hajrulahovi¢ dipl.ing.arh. NACELNIK OPCINE
Kontrolor: Nedzad C’\‘qﬁé‘ dipl.ing.geod. " Mirsad MahmPtagié
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