BOSNA I HERCEGOVINA PRIJEDLOG
FEDERACIA BOSNE I HERCEGOVINE

ZENICKO-DOBOJSKI KANTON

OPCINA MAGLAJ

Op¢insko vijece

Broj:
Datum:

Na osnovu ¢lana 7. stav 3. i 4. Zakona o stvarnim pravima (“SluzZbene novine Federacije
BIH”, broj: 66/13 i 100/13), ¢lana 10. stav 3. Zakona o cestama Federacije Bosne i
Hercegovine (“SluZbene novine Federacije BIH”, broj: 12/2010) i ¢lana 18. alineja 6. 1 19.
Statuta Opc¢ine Maglaj (“Sluzbene novine Op¢ine Maglaj”, broj:8/07, 3/08 i 6/08), Opc¢insko
vije€e Maglaj na sjednici odrZzanoj dana _ godine, donosi

ODLUKU
o gubitku statusa javnog dobra u op¢oj upotrebi

Clan 1.

Utvrduje se da je izgubila status javnog dobra u opcoj upotrebi nepokretnost oznacena
kao:

- k.&br. 1484/2 ,Nova Varo§“ dvoriite povriine 47 m’, upisana u posjedovni list broj
272 k.o. Maglaj, Javni i nekategorisani putevi sa 1/1, po katastru zemljiSta, a po
podacima zemljiSne knjige ista je oznacena sa k.C.br. 1484/2 ,Nova Varo$“ dvoriSte
povr§ine 47 m®, upisana u zemlji¥noknjizni uloZak broj 4706 k.o. Maglaj, JAVNO
DOBRO - Javni i nekategorisani putevi sa 1/1.

Clan 2.

Katastar Sluzbe za urbanizam, geodetske i imovinsko-pravne poslove Opc¢ine Maglaj 1
ZemljiSnoknjizni ured Maglaj Op¢inskog suda u Zavidovi¢ima ¢e na nepokretnosti iz ¢lana 1.
ove Odluke izvrSiti brisanje dosada$njeg upisa, te izvrSiti uknjizbu prava vlasniStva i posjeda u
korist Op¢ine Maglaj sa 1/1.

Clan 3.
Ova Odluka stupa na snagu danom donoSenja i ima se objaviti u “Sluzbenim novinama Op¢ine

Maglaj”.

Predsjedavaju¢a Opcinskog vijeca
Svjetlana Zamboni-Radovanovi¢
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ObrazloZenje
uz Prijedlog Odluke o gubitku statusa javnog dobra u op¢oj upotrebi

Pravni osnov

Pravni osnov za donoSenje odluke kao u prijedlogu, sadrzan je u ¢lanu 7. stav 3. Zakona o
stvarnim pravima(,,Sluzbene novine Federacije BIH*, broj: 66/13 i 100/13) kojim je propisano
da o op¢im i javnim dobrima vodi brigu i njima upravlja i za to odgovara odredeni subjekt
javnog prava ( Federacija, kanton, grad ili op¢ina) $to se odreduje posebnim zakonom, stavu 4.
istog ¢lana navedenog Zakona kojim je propisano da se posebnim zakonom ureduje stjecanje
svojstva opc¢eg ili javnog dobra, kao i prestanak tog svojstva, te nacin upisa ovih dobara u
zemljiSne knjige, zatim ¢lanu 10. stav 3. Zakona o cestama Federacije Bosne i Hercegovine
(,,Sluzbene novine Federacije BIH®, broj: 12/2010) kojim je propisano da odluku o statusu
napustenog dijela ceste za lokalne ceste donosi nadlezni gradski, odnosno op¢inski organ, te u
¢lanu 18. alineja 6. i 19. Statuta Op¢ine Maglaj (,,Sluzbene novine Opc¢ine Maglaj, broj: 08/07;
3/08 1 6/08).

Razlozi donosenja

Mrvoljak (Naim) Nisveta rod. Kadusi¢ iz Poljica, op¢ina Maglaj obratila se dana 02.07.2021.
godine zahtjevom za formiranje gradevinske parcele i zamjenu zemljiSta, u resornoj Sluzbi
zaprimljen pod brojem: 05-27-5-3179/21. U zahtjevu navodi da je vlasnik 1 posjednik
nekretnina oznaCenih sa k.C. br. 1485/1, 1485/4 1 1485/5 k.o. Maglaj, na kojima je po
Regulacionom planu ,,Centar Maglaj — sjeverni dio* predvidena rekonstrukcija i izgradnja
novih objekata, te traZi da se izvrSi formiranje predvidenih gradevinskih parcela na
predmetnoj lokaciji oznaCenih sa brojem 39a, 39b 1 39¢ po Izmjeni Regulacionog plana iz
jula 2021. godine. Dalje navodi da u gradevinsku parcelu broj 39c po Planu parcelacije
pored zemljiSta u njenom vlasniStvu uz postojeci poslovni objekat ka Ulici Aleja ljiljana,
ulazi 1 dio k.C. br. 1484 koja je upisana kao javno dobro, a dio njene parcele oznacene sa k.C.
br. 1485/1 zahvata dio trotoara uz ul. ViteSka koji se koristi kao javna povrSina, te s toga
traZi da se izvrS$i zamjena ovih nekretnina uz donaplatu ukoliko bude razlike u povrS§inama.

U postupku po predmetnom zahtjevu, po odrZanoj raspravi na licu mjesta dana 19.08.2021.
godine, na kojoj je stru¢no lice za geodetske poslove Faris Habibovi¢, dipl. ing. geod. na
licu mjesta izvrS§io obiljeZavanje i geodetsko snimanje predmetnih gradevinskih parcela
oznacenih brojem 39a, 39b i 39¢ prema Izmjeni Regulacionog plana ,Centar Maglaj —
sjeverni dio* iz jula 2021. god., te izvrSio i geodetsko snimanje faktickog stanja na terenu
sa svim objektima uplanjenim i dogradenim, isti je nakon obrade podataka geodetskog
snimanja dostavio nalaz - izjavu na zapisnik broj: 05-27-5-3179/21 od 31.08.2021. godine sa
skicom lica mjesta koja ja sastavni dio izjave, u kojoj je iznose¢i navode iz predmetnog
zahtjeva, naveo da je na navedenoj usmenoj raspravi uz prisustvo stranakai struc¢nih lica
izvrSeno obiljeZavanje predmetnih gradevinskih parcela na osnovu navedene Izmjene
Regulacionog plana, da podaci za obiljeZavanje su dobiveni preklapanjem gradevinskih
parcela sa katastarskim podlogama, te da je nakon obiljeZavanja rubnih tafaka parcela,
izvrSeno snimanje istih. Poslije obrade podataka geodetskog snimanja, konstatovao je, izmedu
ostalog, da Gradevinska parcela broj 39c IRP ,Centar Maglaj — sjeverni dio“ obuhvata
zemljiste oznaGeno sa: k.&.br. 1485/1 ,Upravna zgrada“ pomoéna zgrada povriine 33 m? i
dvorite povrsine 166 m” (ukupne povr§ine 199 m?) i k.&.br. 1485/5 ,,Upravna zgrada“ upravna
zgrada povrsine 168 m?, koje su po podacima katastra zemljista upisane u posjedovni list broj
3377 k.o. Maglaj, posjednik Mrvoljak Naima Nisveta sa 1/1, a po podacima zemljiSne knjige
upisane u zemljinoknjizni ulozak broj 89 k.o. Maglaj, vlasnik Mrvoljak Naima Nisveta sa 1/1,
te k.¢.br. 1484/2 ,Nova Varo§“ dvoriite povriine 47 m?, koja je po podacima katastra zemljista
upisana u posjedovni list broj 272 k.o. Maglaj, Javni i nekategorisani putevi sa 1/1, a po
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podacima zemljiSne knjige upisana u zemljinoknjizni uloZak broj 4706 k.o. Maglaj, JAVNO
DOBRO - javni i nekategorisani putevi sa 1/1, te da ukupna povrsina gradevinske parcele broj
39c iznosi 414 m”.

Konstatovao je i da nekretnine za koje stranka u svom zahtjevu traZi zamjenu su oznacene sa:
- k.¢.br. 1485/10 ,,Upravna zgrada“ dvoriSte povrSine 53 m’, koja je po podacima katastra
zemljiSta upisane u posjedovni list broj 3377 k.o. Maglaj, posjednik Mrvoljak Naima Nisveta
sa 1/1, a po podacima zemljiSne knjige upisane u zemljinoknjizni ulozak broj 89 k.o. Maglaj,
vlasnik Mrvoljak Naima Nisveta sa 1/1,

navodeci da predmetna nekretnina na terenu predstavlja dio trotoara uz ulicu Viteska, a koja se
ve¢ koristi kao javna povrsina, i

- k.C.br. 1484/2 ,Nova Varo$* dvoriSte povrSine 47 m?, koja je po podacima katastra zemljiSta
upisana u posjedovni list broj 272 k.o. Maglaj, Javni i nekategorisani putevi sa 1/1, a po
podacima zemljiSne knjige upisane u zemljinoknjiZni uloZak broj 4706 k.o. Maglaj, JAVNO
DOBRO - javni i nekategorisani putevi sa 1/1,

navodec¢i da predmetna nekretnina po planu parcelacije IRP ,,Centar — Maglaj sjeverni dio*
¢ini dio gradevinske parcele oznacene sa 39c.

Stru¢no lice za urbanizam Jasminka Hajrulahovi¢, dipl.ing.arh. dostavila izjasnjenje broj: U.
13/21 od 03.09.2021. godine u kome je iznose¢i navode iz zapisnika o izjavi strucnog lica
za geodetske poslove Habibovi¢ Farisa dipl.ing. geodezije, navela da izvrSenim uvidom u
Skicu stru¢nog lica za geodetske poslove Farisa Habibivi¢ dipl.ing.geod. na kojoj su prikazane
granice formiranih gradevinskih parcela 39a, 39b. 39c, kao i nekretnine koje je podnosilac
zahtjeva predloZio za zamjenu, te izvrSenim uvidom u prostorno plansku dokumentaciju
utvrdeno je da se navedeno zemljiSte oznaceno kao k.C. broj:1485/1, 1485/4 1 1485/5 k.o.
Maglaj nalazi u obuhvatu Regulacionog plana ,,Centar Maglaj —sjeverni dio* ("Sl. novine
Op¢ine Maglaj" broj: 08/05) i Djelimi¢ne Izmjene Regulacionog plana ,,Centar Maglaj —
sjverni dio® ("Sl. novine Opc¢ine Maglaj broj: 6/21 ). Grafickim prikazom Namjena i
razmjeStaj objekata Djelimi¢ne Izmjene Regulacionog plana ( "Sl. novine Op¢ine Maglaj",
broj: 6/21), na zemljiStu k.C. broj: 1485/1, 1485/4 ukupne povrSine 837 m2 , upisane u pl. broj:
3377 ¢iji je posjednik Mrvoljak Nisveta sa dijelom 1/1 kao i dijelu k.. broj: 1484 ¢iji je
posjednik Opc¢ina Maglaj, je planirano zadrZavanje postojeteg poslovnog objekta od ulice
Aleja Ljiljana te izvrSila njegova adaptacija u postoje¢im dimenzijama spratnosti 1 izvrSila
dogradnja sa ledne strane spratnosti P+1 maximalnih dimenzija 13,0x5,0 m, za potrebe
obezbjedenja stubiSta za sprat. Na dijelu k.C. broj: 148574 planira se izgradnja stambeno
poslovnog objekta spratnosti Suteren + P (prizemlje) + 2 (sprata). Obezbjedenje kolskog i
ekonomskog prilaza buduem stambeno-poslovnom objektu planirano je iz ulice ViteSka
odakle bi bio i prilaz planiranom objektu na zemljiStu k.¢. broj: 1486 i 1487 te bi se u okviru
ostalog prostora predvidio odreden broj parking mjesta. Grafickimm prikazom Plan parcelacije
k.€. broj: 1547/2 i 1546 ulazi u prostor predvidenog Trga sa prate¢im sadrZajima.Grafickim
prikazom Plan parcelacije za navedenu planiranu izgradnju odredene su nove gradevinske
parcele ozncne sa brojem 39a, 39b i 39c, iznose¢i podatke o istim, pri tome navodec¢i da
Gradevinsku parcelu broj 39 c €ini k.¢. broj: 1485/5 i dio k.¢. broj: 1485/1 i dio k.¢. broj:
1484,a kako je navedeno u zapisniku i skici sa lica mjesta stru¢nog lica za geodetske poslove
ista je oznacCena sa k.C. broj:1485/1 povrSine 199 m2, k.C. broj: 1485/5 povrSine 168 m2
vlasnik Mrvoljak Nisveta i k.¢. broj: 1484/2 povrSine 47 m2, javno dobro- javni nekategorisani
putevi. Navela je da zemljiSte na skici Stru¢nog lica za geodetske poslove oznaceno sa k.C.
broj: 1485/10 povr§ine 53 m2 koje je u vlasniStvu Mrvoljak Nisvete, i koje se predlaze od
strane podnosioca zahtjeva u zamjenu za dio zemljiSta oznacenog sa k.C. broj: 1484 (na skici
oznateno kao k.C. broj: 1484/2) prema planskoj dokumentaciji djelimi¢ne izmjene
Regulacionog plana ,,Centar Maglaj —sjeverni dio* predstavlja dio trotoara odnosno javne
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povrdine uz ulicu Viteska a koje se i koristi za navedenu namjenu, da dio zemljista oznacenog
sa k.¢. broj: 1484 (na skici stru¢nog lica za geodetske poslove oznaceno sa k.¢. broj: 1484/2
povriine 47 m2) ¢&iji je posjednik Javni nekategorisani putevi ulazi u planiranu gradevinsku
parcelu broj: 39¢, oznacenu na Planu parcelacije djelimi¢ne izmjene Regulacionog plana
..Centar Maglaj —sjeverni dio* ( "Sl. novine Op¢ine Maglaj", broj 6/21).

Na osnovu navedenog, konstatovala je da prema planskoj dokumentaciji postoje uslovi za
formiranje gradevinskih parcela prema Grafickom prikazu Planu parcelacije djelimi¢ne
izmjene Rregulacionog plana ,.Centar Maglaj —sjeverni dio™ ("Sl. novine Opc¢ine Maglaj",
broj: 6/21). Pored toga. a kako je utvrdeno da predmetno zemljiste dio k.C. broj: 1484 ( na
skici struénog lica za geodetske poslove oznaceno sa k.¢. broj:1484/2 povrsine 47 m2) ulazi u
sastav gradevinske parcele broj 39c. oznatene na Planu parcelacije djelimi¢ne izmjene
Regulacionog plana ,,Centar Maglaj —sjeverni dio™ ( "Sl. novine Op¢ine Maglaj". broj: 6/21), a
da zemljiste k.C. broj 1485/10 povrSine 53 m2 predstavlja dio trotoara odnosno javne
povrsine uz ulicu Viteska a koje se i koristi za navedenu namjenu, sa aspekta Prostorno
planske dokumentacije nema smetnje da se izvrsi zamjena nekretnina koje su predmetom
zahtjeva Mrvoljak Nisvete .

U prilogu navedenog izjasnjenja stru¢nog lica za urbanizam dostavljen je Izvod iz Djelimi¢ne
Izmjene Regulacionog plana ., Cenatr Maglaj- sjeverni dio™: Graficki prikaz Namjena i
razmjestaj objekata sa planiranim objektima u okviru vlasnickog zemljista Mrvoljak Nisvete i
Graficki prikaz Plan parcelacije sa oznaCenim gradevinskim parcelama broj: 39 a, 39 b,i39c¢.

Opéinsko pravobranilastvo je u izjasnjenju broj: U.20/19 od 30.12.2019. godine, izjasnilo se
da cijeni da su naznacene izjave stru¢nih lica date u skladu sa strukom i naukom, te da nema
smetnji da se cijenei iste udovolji podnesenom zahtjevu, da je u daljem toku formiranja
gradevinskih parcela na zemljitu ozna¢enom kao Javno dobro potrebno prethodno donijeti
Odluku o gubitku statusa javnog dobra, pa onda postupati u skladu sa izjavama strucnih lica,
odredbama Zakona o stvarnim pravima. Zakona o gradevinskom zemljistu i Zakona o
eksproprijaciji. U vezi sa naknadom za zemljiste koje je predmetom rzamjene 1 kako se vidi iz
izjave strucnog lica, priblizno je jednake povrSine, napomenulo je da postupku izrade
prijedloga odluke prethodi obaveza utvrdivanja trzisne cijene | m2 zemljiSta na lokaciji gdje
se nekretnine nalaze. Opénsko pravobranilastvo je napomenulo i da se kod odredenja naknada
zemljista ista treba formirati sukladno odredbama ¢lana 62. Zakona o gradevinskom zemljistu
au vezi sa ¢lanom 53. Zakona o eksproprijaciji tj. cijena 1 m2 treba biti trZidna, ne niza od
iste. a naro¢ito vodedi raduna o cijeni koja je ranije postignuta na toj lokaciji, kao i ¢injenicu
da se radi o priblizno jednakim povrsinama.

Shodno naprijed navedenom, a kako nekretnina oznacena sa k.c. br. 1484/2 k.o. Maglaj ima
status javnog dobra, a vise ne sluzi kao javno dobro tj. ne sluzi op¢oj upotrebi, potrebno je
istoj ukinuti status javnog dobra u opcoj upotrebi, a kako bi se predmetnom nekretninom
moglo raspolagati, te se u skladu sa ¢lanom 10. stav 3. Zakona o cestama Federacije Bosne i
Hercegovine (,.Sl. novine Federacije BIH™ broj: 12/2010) predlaze Opéinskom vijecu Maglaj
donosenje Odluke o ukidanju statusa javnog dobra u opcoj upotrebi u predlozenom tekstu.
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Skica lica mjesta u predmetu
IPS-a br. 05-27-5-3179/21
Zahtjev za formiranje
gradevinske parcele i
zamjenu zemljista

. Predmet:  Formiranje gradevinske parcele i
zamjena zemljidta;
Podnosilac: Mrvoljak Naima Nisveta;
Lokacija: Ulica Viteska;
Obuhvat:  IRP "Centar Maglaj - sjeverni dio" - !
i gradevinska parcela broj 39a, 39b i|
39c; |
Kat. podaci: k.&.br, 1489 1485 1485 1485 1485 ;1485
k.o. Maglaj;
Razmjera:  1:500.

LEGENDA:
~  Granica grad. parcela;
Gradevinska parcela 39a;
m Gradevinska parcela 39b;
0 Gradevinska parcela 39¢;
{ Nekretnine koje je podnosilac

zahtjeva predlozio za zamjenu
1464 | Br. kat. parcele.

Uradio Faris Habibovi¢, dipl. inz. geodezije
U Maglaju, 30.08.2021. godine







