BOSNA I HERCEGOVINA PRIJEDLOG
FEDERACIJA BOSNE I HERCEGOVINE

ZENICKO — DOBOJSKI KANTON

OPCINA MAGLAJ

OPCINSKO VIJECE

Broj:
Datum,

Na osnovu c¢lana 61. stav 1. Zakona o gradevinskom zemljisStu FBiH ( «Sl. novine

Federacije BiH» br. 25/03) i ¢lana 18. stav 1. alineja 19. Statuta Op¢ine Maglaj ("SluZbene

novine Opc¢ine Maglaj", broj: 8/07; 3/08 i 6/08) rjeSavajuci po zahtjevu Gorcinovi¢ (Petar)

Radovana iz Maglaja, Misuri¢i bb, u predmetu utvrdivanja prava svojine na gradevinskom

zemljiStu u drZavnoj svojini, Opcinsko vijece Maglaj na sjednici odrZzanoj dana
donosi:

RJESENJE:

1. Utvrduje se pravo svojine u korist Gor¢inovi¢ (Petar) Radovana iz Maglaja, Misuri¢i bb,
kao graditelja garaze na gradevinskom zemlji$tu ozna¢enom sa:

- k.&.br. 1390/16 "Gradevinski prostor" garaza povrSine 18 m2, upisana u pl.br.1814
k.o. Maglaj, posjednik Op¢ina Maglaj sa 1/1 po katastru zemljiSta, a po podacima
zemljiSne knjige odnosi se na k.¢.br. 1390/16 "Gradevinski prostor" garaza povrSine
18 m2, upisana u zk. ul. 3345 k.o. Maglaj, Drzavna svojina pravo koristenja Opc¢ina
Maglaj sa 1/1

2. Gorcinovi¢ (Petar) Radovan duZan je platiti naknadu za zemljiSte iz tacke 1. ovog
rjeSenja u iznosu od KM i to na zZiro raCun Budzeta Op¢ine Maglaj broj: 199-046-
00032516-34, vrsta prihoda 722611.

3. Naknadu za uredenje gradevinskog zemljiSta u iznosu od 134,02 KM i naknadu za
pogodnost /rentu/ u iznosu od 335,07 KM duZan je uplatiti Gor¢inovi¢ (Petar) Radovan u
roku od 10 /deset/ dana od dana pravosnaZnosti ovog rjeSenja na Ziro raCun BudZeta Opc¢ine
Maglaj br. 199-046-00032516-34, naknada za uredenje - vrsta prihoda 722433, naknada za
pogodnost /renta/ - vrsta prihoda 722435.

4. Na zemljistu iz tacke 1. ovog rjeSenja, po pravosnaznosti ovog rjeSenja i izmirenim
obavezama, ZemljiSnoknjizni ured Maglaj Opc¢inskog suda u Zavidovi¢ima 1 Katastar
Sluzbe za urbanizam, geodetske 1 imovinsko-pravne poslove Opc¢ine Maglaj ¢e brisati iz
dosadasSnjih 1 izvrSiti upis u nove i to:

5 . Pravo svojine
GORCINOVIC RADOVAN, sin Petra iz Maglaja, Misuri¢i bb, sa 1/1.
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5. Troskove postupka u iznosu od 100,00 KM duZan je, u roku od 8 /osam/ dana od
dana prijema ovog rjeSenja, uplatiti GorCinovi¢ (Petar) Radovan na Ziro racun BudZeta
Op¢ine Maglaj broj: 199-046-00032516-34 , vrsta prihoda 722611.

ObrazloZenje

Gorcinovi¢ (Petar) Radovan iz Maglaja, Misuri¢i bb, podnio je dana 23.05.2019. godine
Op¢inskom vije¢u Maglaj, zahtjev za dodjelu gradevinskog zemljiSta, koji je od strane
Op¢inskog vije¢a Maglaj, aktom broj:02-05-1-1030/19 od 23.05.2019. godine,
dostavljen Sluzbi za urbanizam, geodetske i imovinsko pravne poslove Opc¢ine Maglaj,
na obradu.

Podnosilac zahtjeva u istom navodi da posjeduje garazu na parceli oznacenoj kao k.¢.
br. 1390/16 k.o. Maglaj, te trazi da mu se odobri dodjela zemljista kc.br. 1390/16 ko
Maglaj na kojem se nalazi izgadena garaza, kako bi mogao istu legalizivati.

U postupku po predmetnom zahtjevu odrZana je usmena rasprava na licu mjesta
dana 11.06.2019. godine, te je na osnovu priloZenih 1 u postupku pribavljenih dokaza
utvrdeno sljedece:

- Da je za predmetnu garazu formirana gradevinska parcela te da je stru¢no lice za
geodetske poslove Nedzad Catié, dipl. ing. geod. izvrio identifikaciju te u izjavi na
zapisnik broj: 05-31-6-1418/19 od 19.08.2021. godine dostavio podatke o katastarskoj
parceli predmetne garaZe, a ista je oznacena kao u tacki 1. dispozitiva ovog rjesenja;

- Na navedenoj usmenoj raspravi podnosilac zahtjeva Gor¢inovi¢ Radovan, izjavom na
zapisnik je podneseni zahtjev precizirao i odredio u zahtjev za utvrdivanje prava vlasniStva
na zemljiStu oznacenom sa k.¢. br. 1390/16 k.o. Maglaj kao graditelju garaze izgradene
na istom, te naveo da je predmetnu garazu izgradio nakon zavrSetka ratnih dejstava
1997. godine vlastitim sredstvima, da je na ovoj lokaciji ranije bila izgradena garaza
Vucini¢ Ranka koja je prilikom ratnih dejstava totalno poruSena, da sve naprijed navedeno
mogu potvrditi svjedoci Zdenko Zamboni i Aziz Mehinagi¢. Izjavio je da je saglasan
platiti naknadu za zemljiSte na kome je izgradio predmetnu garazu i koju koristi od
izgradnje 1997. godine, po trziSnoj cijeni zemljiSta na ovoj lokaciji, kao platiti naknadu za
uredenje i rentu u skladu sa op¢inskim odlukama. Naknadno je dostavio ovjerene izjave
Zamboni Zdenke iz Maglaja 1 Mehinagi¢ Aziza iz Maglaja, broj ov: 1186/2021 od
17.02.2021. goduine, u kojima su imenovani potvrdili izjavu podnosioca zahtjeva o
gradnji predmetne garaze tj. pod punom moralnom i materijalnom odgovornos$cu izjavili da
je Radovan Gorcinovi¢ 1997. godine sagradio garaZzu na mjestu poruSene garaZe na
zemljiStu oznacenom sa k.€.br. 1390/16 u ulici Sulejmana Omerovi¢a Cara.

- Da je stru¢no lice za urbanizam Jasminka Hajrulahovi¢, dipl. ing. arh. u izjasSnjenju broj:
05-31-6-1418/19 od 27.08.2021. godine navela je da izvrSenim uvidom u skicu lica mjesta
struénog lica za geodetske poslove i uvidom u prostorno plansku dokumentaciju utvrdeno
da se navedeno zemljiSte oznaceno sa k.¢. broj: 1390/16 nalazi u obuhvatu Regulacionog
plana "Centar Maglaj — juzni dio" ("SluZzbene novine Opc¢ine Maglaj", broj: 04/07).
Grafickim prikazom namjena i razmjeStaj objekata izgradena garaza na zemljiStu
oznacenom sa k.C. broj: 1390/16 nalazi se u okviru predvidenog niza od 15 garaZa koje
imaju status stalnih objekata. Kako je prikazano na skici stru¢nog lica za geodetske poslove
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na licu mjesta je izgradeno 7 garaza od predvidenog niza od 15 garaza, u okviru kojeg je i
garaza oznacena sa k.C. broj: 1390/16. Prilaz objektima garaza se predvida sa uredenih
prilaznih saobrac¢ajnica. Kako predmetni objekti garaza planskom dokumentacijom imaju
status stalnih objekta za iste se naknadno moZe izdati odobrenje za gradenje. IzvrSenim
uvidom u Zapisnik stru¢nog lica za geodetske poslove utvrdeno je da je izgradeni objekat
garaza oznacena kao Kkatastarska Cestica broj: 1390/16 ,,Gradevinski prostor garaza
povrSine 18 m?2 upisana u pl. broj. 1814 k.o. Maglaj, posjednik Op¢ina Maglaj sa dijelom
1/1. Ukupna povrs$ina jedne garaze je 18.00 m2, a korisna povrSina jedne izgradene garaze
iznosi 15.30 m2. Predmetni objekti se nalaze u Il zoni gradenja koja je odredena Odlukom
o gradevinskom zemljiStu ( "SI. novine Op¢ine Maglaj", broj 4/19). U skladu sa ¢lanom 53.
i 55. navedene Odluke o gradevinskom zemljiStu naknada za 1 m2 korisne povrSine za
objekte garaza u II zoni iznosi 8,76 KM. Naknada za uredenje gradevinskog zemljiSta
iznosi 134.02 KM.

U prilogu naprijed navedenog izjasnjenja stru¢nog lica za urbanizam dostavljen je Izvod
iz Regulacionog plana "Centar Maglaj — juzni dio", Graficki prikaz namjena 1 razmjeStaj
objekata sa oznacenim objektom garaza — k.¢. br. 1390/16.

- Op¢insko pravobranilastvo Maglaj dostavilo je Izjasnjenje broj U. 7/19 od 31.08.2021.
godine, u kome iznose¢i navode iz naprijed navedenog izjaSnjenja strunog lica za
urbanizam i izjave stru¢nog lica za geodeziju, navelo je da su izjavom urbaniste obradeni
elementi postupanja u smislu odredaba Odluke o gradevinskom zemljiStu. Iz izjava
imenovanih nesporno da je na predmetnom zemljiStu garazu izgradio podnositelj zahtjeva,
Sto je i on sam ustvrdio na usmenoj raspravi tvrdeci da je to uradio na mjestu gdje je bila
ranije izgradena i porusena garaza, te da prihvata izmiriti naknade radi sticanja traZenog
prava, kao i obaveze u postupku izdavanja gradevinske dozvole.U izjaSnjenju se dalje
navodi da cijenec¢i da su naznacene izjave strucnih lica date u skladu sa strukom i naukom,
da garaza izgradena na predmetnom zemljiStu ima status stalnog objekta za koji je moguce
provesti postupak i izdati rjeSenje o gradenju, odnosno rijesiti imovinsko-pravne odnose i
sticanje prava svojine na predmenom zemljiStu, tako da u smislu navedenog nema smetnji
da se udovolji podnosenom zahtjevu. U vezi sa naknadom za zemljiSte koje je Opcini
Maglaj duzan izmiriti podnosilac zahtjeva, napominje da postupku izrade prijedloga odluke
prethodi obaveza utvrdivanja trZiSne cijene 1m2 zemljiSta na lokaciji gdje se nekretnina
nalazi, te o utvrdenoj cijeni obavijestiti Op¢insko vijece radi odredenja o cijeni 1m2
zemljiSta, napominju¢i da se kod odredenja naknade ista treba formirati sukladno
odredbama ¢lana 62. Zakona o gradevinskom zemljiStu a u vezi sa ¢lanom 53. Zakona o
eksproprijaciji tj. cijena 1m?2 treba biti trZiSna, ne niza od iste, a naroCito vodeci racuna o
cijeni koja je ranije postignuta na toj lokaciji.

U postupku je utvrdeno i da je dana 08.09.2021. godine Gorc¢inovi¢ Radovan kao zakupac
sa Opc¢inom Maglaj kao zakupodavcem zaklju¢io Ugovor o zakupu predmetnog zemljiSta
broj:05-45-1-1525/21 za period od 08.09.2018. godine do 08.09.2021. godine, te da je
Gorcinovi¢ Radovan izmirio obaveze po osnovu navedenog Ugovora, $to je utvrdeno na
osnovu akta Sluzbe za privredu, finansije/financije 1 razvoj poduzetniStva Opcine Maglaj,
broj:04-11-13-1548/21

od 13.09.2021. godine.

Naknada za zemljiSte je obraCunata po osnovu opredijeljene cijene od strane Opc¢inskog
vijeca u iznosu od KM za Im2.
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Clanom 61. stav 1. Zakona o gradevinskom zemljiStu je propisano da ¢e na gradevinskom
zemljidtu u drzavnoj svojini na kojem je izgradena zgrada bez prava koriStenja zemljista
radi gradenja , a za koju se moze naknadno izdati odobrenje za gradenje po odredbama
Zakona o prostornom uredenju, Opéinsko vijece utvrditi pravo vlasniStva u korist graditelja,
odnosno njegovog pravnog slijednika, uz obavezu pla¢anja naknada za dodijeljeno
zemljiSte na koristenje i za uredenje gradevinskog zemljiSta uz prethodno raspravljene
imovinsko pravne odnose.

Clanom 55. stav 1. Odluke o gradevinskom zemljistu (,,SluZbene novine Opéine Maglaj*,
broj: 4/19 i 6/19) propisano je da naknada za pogodnost (renta) i naknada za uredenje
gradevinskog zemljita kod izgradnje ili dogradnje pomo¢nih objekata i to: garaza, ljetnih
kuhinja, ostava, drvarnica i slicnih objekata umanjuje se za 40% u odnosu na naknade za
stambene objekte.

Na osnovu izlozenog, u skladu sa ¢lanom 61. stav 1. Zakona o gradevinskom zemljistu i
odredbama navedenog zakona koje se odnose na naknadu za dodjeljeno zemljiSte na
koristenje i naknadu za uredenje gradskog gradevinskog zemljiSta, odredbama Odluke o
gradevinskom zemljistu opcine Maglaj (,,Sluzbene novine Opcine Maglaj*, broj: 4/19 i
6/19), te Odluke o prosje¢noj kona¢noj gradevinskoj cijeni | m2 korisne stambene
povrsine na podruéju Opcine Maglaj (,,Sluzbene novine Opcine Maglaj®, broj: 2/21),
odluéeno je kao u dispozitivu ovog rjeSenja.

Troskovi postupka su obradunati u skladu sa tarifnim brojem 16. Odluke o opcinskom
administrativnim taksama i tarifi opéinskih administrativnih taksa (,Sluzbene novine
Op¢ine Maglaj“, broj: 2/19 1 6/21).

Protiv ovog RjeSenja ne moze se uloziti zalba, ali se moze pokrenuti upravni spor kod
Kantonalnog suda u Zenici i to u roku od 30 /trideset/ dana od dana prijema istog.

Dostavljeno: Predsjedavajuca Opcinskog vijeca
1. Podnositelj zahtjeva 2x Svjetlana Zamboni - Radovanovic
2. Op¢inski pravobranilac
3. Katastar po pravosnaznosti
4, Sluzba za privredu, finansije i
razvoj poduzetniStva,
5. U spis
6. Arhiva

Obradivaé:Sadina/%léié, stru¢ni savjetnik za imovinsko-pravne poslove
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Izvod iz Regulacionog plana ,,Centar Maglaj —juzni dio*

Grafic¢ki prikaz Namjena i razmjeStaj objekata sa oznacenim objektom
garaza —k.¢. broj: 1390/16
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Lokacija garaza -predmet kupovine zemljista

podnosilac zahtjeva (vlasnik garaza): - Gor&inovic Radovan
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Maglaj:19.08.2021. godine R 1:500 uradio:Nedzac Cati¢, dipl. ing.



ZAPISNIK
o utvrdivanju prometne i gradevinske vrijednosti
nepokretnosti i prava

Sastavljen dana 02.09.2021.godine, u upravnoj stvari procjene gradevinskog objekta, stana i /ili zemljista.

CLANOVI KOMISIJE:
- Enisa Hatigi¢
- Dzenana Hadziedhemovic
- TarikGracié¢

Procjena je vriena na osnovu zahtjev:SluZbe za urbanizam,geodetske i imovinsko-pravne poslove opéine
Maglaj broj:05-31-6-1418/19 od 02.09.2021.godine, a u smislu ¢1.10. Zakona o porezu na promet
nekretnina («S1.Novine ZE-DO Kantona» broj 06/09), i RjeSenja Opcinskog vijeéa o imenovanju struéne
Komisije za procjenu prometne vrijednosti nekretnine (Sluzbene Novine opéine Maglaj»broj 7/14).

Kod Sluzbe za urbanizam ,geodetske i imovinsko-pravne poslove opéine Maglaj vodi se postupak
Radovana Goréinovica iz Misurica, op¢ina Maglaj,za utvrdivanje vlasnistva na grdskom gradevinskom
zemljitu na kojem je izgradena garaza, na lokaciji kod stambenog objekta u ulici Sulejmana Omerovica
Cara, na zemljistuk.¢.broj:1390/16 k.o. Maglaj.

Predmet procjene je zemljiste :
-k.¢.broj:1390/16, gradevinski prostor,garaza povrsine 18 m2
upisane u pl broj:1814,K.0 Maglaj , posjednik Opéina Maglaj sa 1/1 po katastru zemljista ; a po podacima

zemlji¥ne knjige odnosi se na k.&.broj:1390/169 Gradevinski prostor,garaza povriine 18 m2, upisana u ZK
ul. Broj:3345 k.o. Maglaj, kao drzavna svojina s pravom koristenja Op¢ina Maglaj sa 1/1.

Komisija je konstatovala slijedece: Da je Zahtjev broj: 05-31-6-1418/19 od 02.09.2021. godine
dostavljeno Komisiji dana 02.09.2021. godine.

Komisija nakon izlaska na teren konstatuje da se predmetno zemljiste nalazi u Maglaju, u ulici Sulejmana
Omerovica Cara ,u sklopu niza izgradenih garaZa, i u Il gradskoj zoni.

Trzi$na cijena 1m2 zemljista na predmetnoj lokaciji iznosi 60 KM/m2.
Procjena vrijednost predmetnih nekretnina:

-gradevinski prostor 18,00 m2 x 60,0 KM/m2=1.080,00 KM
(Slovima: jednahiljadaosamdeset KM 00/100)

Procjena je izvriena u 12,00  sati:

STRANKA: CLANOVI KOMISIIE:




