PRIJEDLOG
Na osnovu ¢lana 42, 43, 45 i 50 Zakona o prostornom uredenju i gradenju Zeni¢ko —
dobojskog kantona ("Sluzbene novine Zeni¢ko — dobojskog kantona" broj 01/14), i ¢lana
18.Statuta Opcine Maglaj ( ,,Sluzbene novine op¢ine Maglaj* broj: 8/07, 3/08 i 6/08)
Opc¢insko vijec¢e Opcine Maglaj, na sjednici odrZzanoj dana 2021 godine,donosi

ODLUKU
o pristupanju djelimi¢noj izmjeni Regulacionog plana
“Centar Maglaj — sjeverni dio*

Clan 1.
( Vrsta dokumenta)

Ovom Odlukom pristupa se djelimi¢noj Izmjeni Regulacionog plana “Centar Maglaj —
sjeverni dio”’( Sluzbene novine op¢ine Maglaj broj 08/05)
Zahtjev Hrnji¢ Minadir i Mulaomerovi¢ Melisa

Clan 2.
( Granice podrudja za koje se dokument mijenja)

Izmjena Regulacionog plana obuhvata zemljiSte oznaceno sa k.C.broj: 1045/4 i 1045/10
ukupne povrSine 1081 m2, posjednici Hrnji¢ Minadir sa dijelom 1/2 1 Mulaomerovi¢ Melisa
sa dijelom 1/2 upisane u pl. broj: 2273, k.o. Maglaj, kao i dio k.¢. broj:1040/2 posjednik
Op¢ina Maglaj, koje se nalazi u sjevernom dijelu grada izmedu stambenih objekata M-9 i
M11 i planirane ulice od Konzuma prema ,, T* objektima u Maglaju.

Izmjenom Regulacionog plana, bi se u odnosu na opredjeljenu namjenu po Regulacionom
planu i planiranu izgradnju stambeno poslovnih objekata lamelnog tipa spratnosti P+2 do
P+2+M, izvrsile korekcije predvidene namjene i razmjeStaja objekata, plana parcelacije i
gradevinskih i regulacionih linija, te u okviru dijela zemljiSta k.C. broj: 1045/4, 1045/10 i
dijela k.. broj: 1040/2 opredjelila izgradnja samostalnog stambeno-poslovnog objekta
okvirnih dimenzija 30,0 x 14,0 m spratnosti P+3.

Za planirani objekat bi se odredila nova gradevinska parcela, a u okviru ostalog dijela
vlasnickog zemljista k.C. broj: 1045/4, 145/10 i dijela k.C. broj: 1040/2 opredjelila bi se
izgradnja javnog parking prostora.

Prilaz planiranom objektu i gradevinskoj parceli odredio bi se sa planirane saobracajnice po
Regulacionom planu .

Na dijelu op¢inskog zemljista k.¢. broj: 1040/2 kao i zemljistu k.¢. broj: 1003/2 bi se prema
postojeéem stanju izgradenosti opredjelila nova gradevinska parcela u okviru koje bi se
predvidjela izgradnja stambeno-poslovnog objekta.

Clan 3
( Vremenski period)
Vremenski period za koji se radi izmjena i dopuna Regulacionog plana je do vazenja
postojeéeg planskog dokumenta prostornog uredenja (Regulacionog plana “Centar Maglaj —
sjeverni dio”).



Clan 4
( Smjernice za izradu)
Nosilac pripreme plana (Opc¢ina Maglaj) osigurat ¢e Nosiocu izrade potrebnu dokumentaciju
znacajnu za donosenje izmjena i dopuna ,,Regulacionog plana u skladu sa odredbama Zakona
o prostornom uredenju i gradenju.

Clan 5.
( Rok izrade)
Rok izrade Izmjene i dopune Regulacionog plana bit ¢e odreden od strane Nosioca izrade
Izmjene Regulacionog plana.

Clan 6.
(Sadrzaj i postupak izmjene planskog dokumenta)

Djelimi¢na Izmjena Regulacionog plana “Centar Maglaj — sjverni dio“ sadrzavat ce
dokumentaciju predvidenu Zakonom o prostornom uredenju i gradenju.
Postupak izmjene Regulacionog plana provodit ¢e se u skladu sa ¢lanom 50. navedenog
Zakona, stav 1. (redovni postupak).
Clan 7.
(Javna rasprava i javni uvid)

U skladu sa odredbamaZakona (¢lana 50. stav 1.) Nacrt Izmjene Regulacionog plana stavlja
se na javni uvid i javnu raspravu .

DuZina trajanja javne rasprave i javnog uvida Izmjene Regulacionog plana, bit ¢e odredena u
Odluci o usvajanju Nacrta Izmjene Regulacionog plana.

Clan 8.
(Finansiranje)

Sredstva za izradu Izmjene Regulacionog plana obezbjedit ¢e podnosioci zahtjeva Hrnji¢
Minadir i Mulaomerovi¢ Melisa.
Clan 9.
( Nosilac pripreme)

Nosilac pripreme plana je Nacelnik Opc¢ine putem Sluzbe za urbanizam geodetske i
imovinsko pravne poslove.
Clan 10.
( Nosilac izrade)

Nosilac izrade Izmjene Regulacionog plana bit ¢e odreden u skladu sa ¢l.45. Zakona o
prostornom uredenju i gradenju.

Clan 11.
( Stupanje na snagu)

Ova Odluka stupa na snagu osmog dana od dana objavljivanja u SluZbenim novinama Op¢ine
Maglaj.

Broj: Predsjedavaju¢a OV
Maglaj Svjetlana Zamboni - Radovanovi¢



OBRAZLOZEN]JE

I PRAVNI OSNOV

Pravni osnov za donoSenje Odluke o pristupanju djelimi¢noj izmjeni Regulacionog plana
“Centar Maglaj — sjeverni dio” sadrZan je u odredbama c¢lana 42, 43, 45 i 50. Zakona o
prostornom uredenju i gradenju ZeniCko — dobojskog kantona ( ,,SuZbene novine Zenicko —
dobojskog kantona, broj 01/14), kojim je definisan postupak izrade, donoSenja, i sadrZaj
dokumenta Regulacionog plana op¢ine, prema kojem je Opcinsko vije¢e nadlezno za
donosenje Odluke o pristupanju Izmjeni dokumenta prostornog uredenja.

II OBRAZLOZENJE ZAHTJEVA INVESTITORA

Zahtjevom od 23.06.2021 godine. za Izmjenu Regulacionog plana ,,Centar Maglaj —
sjeverni dio‘, Opc¢inskom vijeéu Maglaj, Nacelniku op¢ine Maglaj i Sluzbi za urbanizam
geodetske i imovinsko pravne poslove obratili su se Hrnji¢ Minadir i Mulaomerovié
Melisa.

Kako se navodi u zahtjevu u vlasniStvu, odnosno suvlasni¢kim dijelovima sa po Y2 posjeduju
neizgradeno gradsko gradevinsko zemljiSte oznaceno sa k.¢. broj: 1045/4 1 1045/10 povrSine
1081 m2 upisane u pl. broj: 2273 k.o. Maglaj , koje se nalazi u sjevernom dijelu grada izmedu
stambenih objekata M-9 i M-11 i planirane ulice od Konzuma prema ,, T* objektima.

Kako se navodi prema predvidenom stanju po vaze¢em Regulacionom planu na ovoj lokaciji
je predvidena izgradnja stambeno poslovnih objekata lamelnog tipa spratnosti P+2 do P+2+M
koji gabaritno poklapaju Sirine predvidenih gradevinskih parcela, a $to ne odgovara njihovim
potrebama jer planiraju da na njihovoj lokaciji izgrade samostalan stambeno-poslovni objekat
pravougaonog oblika okvirnih dimenzija 14,0 x 30,0 m spratnosti P+3.

Obzirom da je planom u dijelu njihovog vlasni¢kog zemljista predvidena izgradnja javnog
parking prostora, planiranom gradnjom navedenog objekta bi se zahvatio i dio zemljiSta
oznacenog sa k.¢. broj: 1040/2 u povrsini od cca 220 m2 koje je u vlasniStvu opine Magla;.
Stoga predlazu da se pokrene postupak Izmjene Regulacionog plana ovog dijela prostora te da
se izvrSe potrebne korekcije i umjesto planiranog stambeno poslovnog objekta od tri lamele
opredjeli izgradnja samostalnog stambeno-poslovnog objekta, u okviru dijela k.C. broj:
1045/4,1045/10 1 dijelu k.€. broj: 1040/2, a da se na preostalom dijelu vlasnickog zemljiSta
k.C. broj: 1045/4 1 1045/10 predvidi javni parking prostor kako je i odredeno po
Regulacionom planu,

STANJE PO PLANSKOJ DOKUMENTACIJI

IzvrSenim uvidom u prostorno plansku dokumentaciju utvrdeno je da se zemljiSte oznaceno
sa k.C. broj: 1045/4 1 1045/10 povrSine 1081 m2, kao i zemljiSte k.¢. broj: 1040/2 nalazi u
okviru Regulacionog plana ,,Centar Maglaj — sjeverni dio “ (SluzZbene novine op¢ine Maglaj
broj: 08/05.)

Lokacijom je u sjevernom dijelu grada izmedu stambenih objekata M-9 i M11 i planirane
ulice od Konzuma prema ,,T* objektima u Maglaju.

Prema Grafi¢kom prikazu Namjena i razmjeStaj objekata Regulacionog plana ,,Centar Maglaj
— sjeverni dio® na predmetnom zemljiStu je predvidena izgradnja stambeno poslovnih
objekata lamelnog tipa koji su postavljeni tako da poklapaju Sirine predvidenih gradevinskih
parcela, srednjim zidom se vezu i sa planiranim lamelama na k.¢. broj: 1040/2 predstavljaju
sklop od



pet lamela ¢ija realizcija kroz parcijalnu gradnju je onemogucena.

Spratnost planiranih lamela stambeno poslovnog objekta je P+2-P+2+M.

Grafi¢kim prikazom Plan parcelacije za svaku pojedina¢nu lamlu odredene su gradevinske
parcele koje prate krajnje granice gabarita planiranih lamela .

Prilaz do navedenih gradevinskih parcela je predviden planiranom saobracajnicom od
Konzuma do ,. T* objekata, a u okviru predmetnog vlasnickog zemljista podnosioca zahtjeva
kao i dijelu op¢inskog zemljista predvidena je izgradnja javnog parking prostora.
PRIJEDLOG IZMJENE REGULACIONOG PLANA

Prema predloZenom zahtjevu investitora mijenjao bi se osnovni koncept planskog dokumenta .
¢ime bi se uticalo na opredjeljenu namjenu i razmjestaj objekata. plan parcelacije, plan
saobracaja, a §to prema odredbama Zakona o prostornom uredenju i gradenju Zenicko -
dobojskog kantona ( SluZzbene novine Zeni¢ko -dobojskog kantona broj 01/14) zahtijeva
pokretanje 1 provodenje postupka Izmjene Regulacionog plana.

Kroz postupak izmjene Regulacionog plana ,,Centar Maglaj —sjeverni dio™ bi se izvrSile
korekcije predvidene namjene i razmjeStaja objckata. plana parcclacije i gradevinskih i
regulacionih linija, te u okviru dijela zemljista k.¢. broj: 1045/4, 1045/10 1 dijela k.¢. broj:
1040/2 opredjelila izgradnja samostalnog stambeno-poslovnog objekta okvirnih dimenzija 30.0
x 14,0 m spratnosti P+3.

Za planirani objekat bi se odredila nova gradevinska parcela, a u okviru ostalog dijela
vlasni¢kog zemljista k.C. broj: 1045/4, 145/10 i dijela k.¢. broj: 1040/2 opredjelila bi sc
izgradnja javnog parking prostora.

Prilaz planiranom objektu i gradevinskoj parceli odredio bi se sa planirane saobracajnice po
Regulacionom planu .

Na dijelu opéinskog zemljista k.¢. broj: 1040/2 kao 1 zemljistu k.¢. broj: 1003/2 bi se prema
postojecem stanju izgradenosti opredjelila nova gradevinska parcela u okviru koje bi sc
predvidjela izgradnja stambeno-poslovnog objekta.

Predlazemo da se razmotri navedeni zahtjev a potom donesu odredeni zakljuéci i odredi nacin
donoSenja dokumenta, a to je ¢lan 6 odluke u vezi sa ¢lanom 50 stav 1 Zakona o prostornom
uredenju i gradenju Zenicko- dobojskog Kantona.

U skladu sa navedenim c¢lanom 50.stav 1.Zakona predloZen je postupak dono3enja Izmjenc
Regulacionog plana u kojem je odredeno da se izmjene 1 dopune planskog dokumenta vrse po
postupku i na nacin predviden za izradu i donoSenje tog planskog dokumenta.

U postupku za donosenje planskih dokumenata shodno se primjenjuju odredbe kojima jc
regulisan postupak 1 na¢in donoSenja dokumenta, Sto podrazumijeva izradu Prednacrta, Nacrta
(Javni uvid i javna rasprava) i prijedloga izmjene planskog dokumenta.

Nakon svih navedenih ¢injenica predlazemo Opéinskom vijeéu da sagleda razloge i
odredi se o predlozenoj Odluci o djelimi¢noj Izmjeni Regulacionog plana “Centar Maglaj
—sjeverni dio”, kako bi se mogli nastaviti postupci predvideni ovom Odlukom i Zakonom
o prostornom uredenju i gradenju Zeni¢ko — dobojskog kantona, a koji se odnose na
izmjenu planskih dokumenata.

Prilog: Izvod iz vazeéeg Regylacionog plana "Centar Maglaj — sjeverni  dio"
- Izvod iz nazec¢eg Regulacionog plana ,,Centar Maglaj - sjeverni dio*
- Zahtjev za Izmjenu Regulacionog plana Hrnji¢ Minadira i Hrnji¢ Melise
- Prijedlog Izmjene Regulacionog plana Hrnjic¢, \hnau ira i Hrnji¢ Melise
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Datum: 23.06.2021. godine

OPCINSKO VIJECE MAGLAJ

SLUZBA ZA URBANIZAM, GEODETSKE I
IMOVINSKO PRAVNE POSLOVE

PREDMET: Zahtjev za djelimi¢nu izmjenu Regulacionog plana ,,Maglaj, Centar-
Sjeverni dio* na dijelu zemljiSta oznacenog sa k.¢. br. 1045/4, 1045/10 i

1040/2 u svrhu izgradnje stambeno-poslovnog objekta P+3

Postovani ,

U naSem vlasnistvu i to u suviasnickim dijelovima sa po 1/2 je neizgradeno gradsko
gradevinsko zemljiSte koje je oznaceno sa k.¢. 1045/4 i 1045/10 ukupne povrSine 1081 m2
upisane u pl. br 2273 k.o Maglaj. koje se nalazi u sjevernom dijelu grada izmedu stambenih
objekata M-9 i M-11 i planirane ulice od Konzuma prema T- objektima.

Po vazeéem Regulacionom planu na ovoj lokaciji je predvidena izgradnja stambeno-
poslovnih objekata lamelnog tipa spratnosti P+2 do P+2+M .

Objekti su predvideni sa smicanjima. a abaritno poklapaju Sirine predvidenih gradevinskih
parcela, srednjim zidom se veZu, tako da planirana realizacija objekata u naSem zemljistu nije
moguca iz razloga $to krajnji zid planirane lamele je predviden na medi Opcinskog zemljista
u okiviru kojeg je predvidena izgradnja bloka od tri lamele opredjeljene na ovom zemljistu.

Gradevinske parcele su odredene tako da sv aka planirana lamela ima svoju gradevinsku
parcelu koje prate krajnje gramce gabarita planiranih lamela a §to nam nikako ne odgovara .

Osim toga predvidenim rjeSenjem po Regulacionom planu odredena povrsina naseg zemljista
ulazi u predvidenu izgradnja javnog parkinga i pristupne saobracajnice parking prostoru koji
bi se nalazio pored objekata M-9 i M-11. tako da u tom dijelu zemljista ne moZemo planirati
izgradnju objekta a niti taj dio moZe biti u sastavu naSe gradevinske parcele . ¢ime se nasa
gradevinska parcela umanjuje i ostaje u manjoj povrsini.




Obzirom da u okviru naseg zemljista planiramo graditi stambeno-poslovni objekat koji nebi
pratio predvidene lamele planiranog objekta po planskoj okumentaciji. nego bi to bio
samostalan stambeno -poslovni objekat predlazemo da se sagleda Siri obuhvat , kao i
predvidena gradnja u okviru zemljista oznadenog sa k.¢. broj: 1040/2 koje je u vlasnistvu
Opéine Maglaj i da se iznade zadovoljavajuce rjesenjc koje ¢e se moci realizovati.

Predvidena izgradnja po vaZzecoj planskoj dokumentaciji ne odgovara nasim potrebama, jer
planiramo da na ovoj lokaciji se planira izgradnja samostalnog stambeno-poslovnog objekta
pravougaonog oblika okvirnih dimenzija 14,0 x 30.0 m spratnosti P+3. kojom gradnjom bi se
zahvatao i dio zemljista oznadenog sa k.¢. br. 1040/2 u povrini od cca 220 m2 koje je u
vlasnistvu opcine Maglaj.

Predlazemo da se pokrene postupak Izmjene Regulacionog plana ovog dijela prostora te da se
opredjeli racionalnije rjesenje kojim bi se zadovoljile nase potrebe , a kojim bi se omogucila i
realizacija planiranih sadrZaja u okviru zemljista koje je u viasnistvu Opcine Maglaj.

Saglasni smo da se i dalje na dijelu naseg zemljiSta prema objektima M-9 i M-11 predvidi
izgradnja javnog parkinga. stim da se kroz lzmjenu Regulacionog plana i nama obezbjedim
dovoljno zemljista za izgradnju planiranog stambeno- poslovnog objekta sa okolnim
uredenjem.

Izmjenom Regulacionog plana moze se prema postojecem stanju izgradenosti planirane
saobracajnice i preostalom zemljistu prema planiranoj saobracajnici koja veze za postojecu
ulicu kod objekta M-9, iskoristiti ovaj prostor koji je slobodna povrsina i isti odrediti za
drugu namjenu.

S toga vas molim da udovoljite naSem zahtjevu koji je u interesu nas kao trenutnih investitora
kao i budu¢ih investitora i drustvene zajednice.

Prilog zahtjevu:

1. Kopija katastarskog plana R 1:1000

|89

lzvod iz vazeceg regulacionog plana R 1:1000

3. Posjedovni list br. 2273 k.o. Maglaj

-

Prijedlog lokacije novog objekta

Podnosioci zahtjeya:
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Hrnji¢ Minadir

Mulaomerovié¢ Melisa







Prijedlog investitora za izmjenu regulacionog plana
"Maglaj, Centar-sjeverni dio"

Investitori: Hrnji¢ Minadir i Mulaomerovi¢ Melisa

. 2,

104574 g T3 <]
1058/9

1045/ W
/ U7 s X Q Qg7
1045/5 @
1039/1 l
1040/1 ,
1040/6/ | 1045710

1040/2

< b

/ 1040/4

1 1040/3

998/15

998/13 \/
S, .
J”’c@ 1004
Prijedlog novog objekta
§ - 1000/2
Prijedlog nove parcelacije

R 1:600



