PRIJEDLOG
Na osnovu Clana 42, 45, 46, 47,48 1 50 Zakona o prostornom uredenju i gradenju Zenicko —
dobojskog kantona ("SluZbene novine Zeni¢ko-dobojskog kantona" broj: 01/14), c¢lana 18.
Statuta Opc¢ine Maglaj («SluZbene novine Op¢ine Maglaj» broj : 8/07, 3/08 1 6/08), i Odluke o
pristupanju djelimi¢noj izmjeni Regulacionog plana ,,Centar Maglaj —juZni dio * broj: 02-04-
1-882/21 od 18.05.2021 godine, Op¢insko vije¢e Opcine Maglaj, na sjednici odrZzanoj dana
2021 godinedonosi

ODLUKU
o usvajanju djelimi¢ne Izmjene Regulacionog plana
“Centar Maglaj —juzni dio” Maglaj

Clan 1.

Ovom Odlukom usvaja se djelimina Izmjena Regulacionog plana * Centr Maglaj —juzni
dio* ” Maglaj
( SluZbene novine op¢ine Maglaj broj: 04/07).

Clan 2.

Djelimi¢na Izmjena Regulacionog plana obuhvata podru¢je Regulacionog plana ,,Maglaj
Centar —juzni dio “ Opc¢ina Maglaj, zemljiSte oznaceno sa k.€. broj: 2351/2 povrSine 138 m2, i
dio k.¢. broj: 2348/1 povrsine 5345 m2, k.o. Maglaj, posjednik Op¢ina Maglaj sa dijelom 1/1,
u ulici Antuna Hangija.

Izmjenom Regulacionog plana bi se se u okviru obuhvata navedenog zemljiSta odnosno
granica predvidenih gradevinskih parcela oznacenih brojem 41, 42/1 i 42/2 izvrSe korekcije
namjene i razmjeStaja objekata , plana parcelacije i gradevinskih i regulacionih linija.
Korekcijama se od planirane dvije gradevinske parcele odredena je jedna  gradevinska
parcela u okviru koje bi se umjesto dva planirana stambena objekta u nizu odredila izgradnja
jednog stambenog ili poslovno stambenog objekta, spratnosti P+1- P+2- P+2

Gradevinka linija se nebi mijenjala od ulice Antuna Hangija.

Urbanisti¢ko tehnicki uslovi za planirani objekat bi se odredili prema odredbama Odluke o
provodenju Regulacionog plana ,,Maglaj Centar —juzni dio* ( SluZbene novine op¢ine Maglaj
broj: 04/07)

Clan 3
Izmjena Regulacionog plana sastoji se od Tekstualnog i Grafickog dijela.

TEKSTUALNI DIO:
1. Urbanisticka osnova
2. Urbanisticki koncept izgradnje i uredenja prostora
3. Smjernice za provodenje djelimi¢ne izmjene Regulacionog plana
,,Centar Maglaj —juzni dio*



GRAFICKI DIO: Tematske karte

Izvod iz vaze¢eg Regulacionog plana sa granicom obuhvata izmjene
Postojece stanje prostornog uredenja

Postojec¢a parcelacija

Postojece stanje infrastrukture

Plan parcelacije

Plan Namjene i RazmjeStaja objekata

Plan Regulacionih i Gradevinskih linija

Plan Infrastrukture
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Clan 4

Odluka stupa na snagu osmog dana od dana objavljivanja u SluZbenim novinama Opc¢ine
Maglaj.

Broj: PREDSJEDAVAJUCA OV
Maglaj, Svjetlana Zamboni -Radovanovi¢



OBRAZLOZEN]JE

I PRAVNI OSNOV

Pravni osnov za donoSenje Odluke o pristupanju djelimi¢noj izmjeni Regulacionog plana *
»Maglaj Centar - juzni dio ” sadrZan je u odredbama clana 42, 43, 45 1 50. Zakona o
prostornom uredenju i gradenju ZeniCko — dobojskog kantona ( ,,SuZzbene novine Zenicko —
dobojskog kantona, broj 01/14), kojim je definisan postupak izrade, donoSenja, i sadrZaj
dokumenta Regulacionog plana op¢ine, prema kojem je Opcinsko vije¢e nadlezno za
dono$enje Odluke o pristupanju izmjeni dokumenta prostornog uredenja.

II RAZLOZI DONOSENJA ODLUKE

Nacelnik Opc¢ine Maglaj aktom broj: 05-45-1-727/21 od 27.04.2021. godine podnio je
inicijativu za izmjenu Regulacionog plana ,,Maglaj Centar —juzni dio“ koja se odnosi na
zemljiSte u vlasniStvu Op¢ine Maglaj u ulici Antuna Hangina u Maglaju.

Kako se navodi Op¢ina Maglaj u vlasniStvu ima zemljiSte oznaceno sa k.€. broj: 2351/2 Kuca
i zgrada povrSinel38 m2, i zemljiSte oznaceno sa k.C. broj: 2348/1 povrSine 5345 m2 i
povrsine 22 m2, koje se nalazi u ulici Antuna Hangija.

U okviru zemljiSta k.C. broj: 2351/2 postojali su prizemni stambeni objekti koji su poruseni i
trenutno je to zemljiSte slobodno. Planskom dokumentacijom na mjestu postojecih prizemnih
objekta predvidena je izgradnja dva stambena objekta sptarnosti P+1 koji se srednjim zidom
vezu i sa postojeim prizemnim stambenim objektom izgradenim na zemljiStu k.C. broj:
2351/1, predstavljaju objekte u nizu od tri lamele.

Za planirane objekte odredene su i dvije gradevinske parcele sa planiranim odvojenim
garaznim objektima u okviru odredenih gradevinskih parcele oznacenih na planu parcelacije
brojem 41 i 42/1 te izdvojenu prilazni put za garaZzu za planirani objekta na gradevinskoj
parceli broj 42/1.

Obzirom da ne postoji interes da se realizuju planirani objekti na nacin kako je to predvideno
planskom dokumentacijom, inicijativom se trazi pokretanje postupka izmjene Regulacionog
plana ,,Maglaj Centar — juzni dio,, kojim bi se u okviru obuhvata dijela navedenog zemljista,
odnosno granica predvidenih gradevinskih parcela oznacenih na planu parcelcije brojem 41,
42/1142/2 izvrSe korekcije namjene i razmjeStaja objekata , plana parcelacije i gradevinskih i
regulacionih linija.

Korekcijama bi se od planirane dvije gradevinske parcele odredila jedna gradevinska parcela
u okviru koje bi se umjesto dva planirana stambena objekta odredila izgradnja jednoj
individualnog stambenog ili poslovno stambenog objekta, spratnosti P+1- P+2- P+2+M, koji
se nebi vezao uz postoj¢i objekat predviden u okviru gradevinske parcele broj: 43.

Gradevinka linija se nebi mijenjala od ulice Antuna Hangija.

Detaljni urbanisticko —tehnicki uslovi bi se odredili prema odredbama Odluke o provodenju
Regulacionog plana ,,Maglaj centar —juzni dio*.

Opcinsko vije¢e Maglaj na sjednici odrZzanoj dana 18.05.2021. godine razmatralo je
navedeni zahtjev i razloge pokretanja postupka Izmjene Regulacionog plana te nakon toga
donijelo je Odluku o pristupanju izrade Izmjene Regulacionog plana ,,Centar Maglaj —juzni



dio*.

( Odluka broj: 02-04-1- 882/21)

Clanom 6. Odluke odredeno je da se postupak djelimiéne Izmjene Regulacionog plana
,»Centar Maglaj- juzni dio “ provodi u skladu sa ¢lanom 50 stav 2 ( skraceni postupak),
Zakona o prostornom uredenju i gradenju Zenicko —dobojskog kantona, i radi u formi i
sadrzaju Prednacrta,i Prijedloga dokumenta, te da se ne provodi postupk izrade Nacrta
dokumenta.

U skladu sa donesenom Odlukom o pristupanju izradi Izmjene Regulacionog plana ,,Centar
Maglaj —juzni dio* pokrenut je postupak odabira nosioca izrade u skladu sa Zakonom o
javnim nabavkama.

Kao najpovoljniji ponuda¢ odabrano je drustvo za projektovanje i inZinjering ,,Stilprojekt ,,
d.o.o. Zavidovi¢i PJ Maglaj.

Nacelnik Op¢ine sa odabranim ponudacem d.o.o. ,,Stilprojekt” Zavidovi¢i — P.J Maglaj
potpisao je Ugovor o izradi Izmjene Regulacionog plana ,,Centar Maglaj —juzni dio*. Prema
ugovornim obavezama nosiocu izrade dostavljena je potrebna dokumentacija kako bi se prislo
izradi dokumenta prema odredenim fazama koje se rade u ovom postupku, a kako je to
definisano u ¢lanu 6.0dluke o pristupanju Izmjene Regulacionog plana- skraceni postupak.

Nakon toga Nosilac izrade uradio je Prednacrt izmjene Regulacionog plana 1 dostavio,
Nosiocu pripreme.Od strane Nosioca pripreme date su odredene sugestije na dostavljeni
dokument, kao i smjernice za izradu Prijedloga djelimi¢ne Izmjene Regulacionog plana
Centar Maglaj —juzni dio,,” Maglaj.

Nosilac izrade uradio je Prijedlog izmjene Regulacionog plana i dostavio Nosiocu pripreme
na razmatranje.

Nakon izvrSenog pregleda dostavljene dokumentacije utvrdeno je da je dokument uraden u
sadrzaju i obliku u Tekstualnom i Grafickom dijelu u skladu sa odredbama Zakona o
prostornom uredenju i gradenju Zenicko —dobojskog kantona i Uredbi o jedinstvenoj
metodologiji izrade planskih dokumenata FBIH, te Odlukom o pristupanju izmjeni
Regulacionog plana “Centar Maglaj — juZni dio dio” i obavezama utvrdenim u ugovoru.

Kako se u postupku izmjene ne provodi postupak Javnog uvida i Javne rasprave na Prednacrt
izmjene Regulacionog plana Nosiocu izrade date su preporuke za izradu Prijedloga
dokumenta , koji je nakon toga uraden i dostavljen Op¢ini Magla;.

IzvrSenim pregledom dostavljene dokumentacije utvrdeno je da je postupljeno u skladu sa
datim stavom Nosioca pripreme i iznesenim stavovima vlasnika susjednog zemljista..

Prijedlogom dokumenta nije bilo izmjena u odnosu na predlozeno rjeSenje u Prednacrtu kojim
su u odnosu na opredjeljenu namjenu po Regulacionom planu izvrSene korekcije namjene i
razmjeStaja objekata , plana parcelacije i gradevinskih i regulacionih linija.

Korekcijama se od planirane dvije gradevinske parcele odreduje jedna gradevinska parcela
u okviru koje se umjesto dva planirana stambena objekta u nizu odredila izgradnja jednog
stambenog ili stambeno-poslovnog objekta, spratnosti P+1- P+2.

Gradevinka linija se ne mijenja i ista je od ulice Antuna Hangina.

Urbanisti¢ko tehnicki uslovi za planirani objekat bi se odredili prema odredbama Odluke 0
provodenju Regulacionog plana ,,Maglaj Centar —juzni dio* ( Sluzbene novine op¢ine Maglaj
broj: 04/07)

Prijedlog Izmjene Regulacionog plana uraden je u Tekstualnom i Grafickom obliku i sadrzaju
u skladu sa odredbama Uredbe o jedinstvenoj metodologiji za izradu planskih dokumenata.
Postupak izrade izmjene Regulacionog plana ,,Centar Maglaj- juzni dio” proveden u skladu
sa odredbama Zakona o prostornom uredenju i gradenju, i donesenim Odlukama Op¢inskog
vijeca.



Nakon svega navedenog, predlazemo Opéinskom vijeéu da razmotri predloZenu
Odluku te da se odredi o djelimi¢noj Izmjeni Regulacionog plana ,,Centar Maglaj —
juzni dio “,

Prileg: Izvod iz Izmjenc Regulacionog plana ,,.Centar Maglaj —juzni dio®.

- Plan Namjene i razmjeStaja objekata iz vaze¢eg Regulacionog plana
- Plan Namjene i razmjeStaja objckata Izmjene Regulacionog plana

Obradiva¢: Jasminka Hajrulahovi¢ dipl.ing.ar
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