PRIJEDLOG
Na osnovu Clana 42, 45, 46, 47,48 1 50 Zakona o prostornom uredenju i gradenju Zenicko —
dobojskog kantona ("SluZzbene novine Zeni¢ko-dobojskog kantona" broj: 01/14), c¢lana 18.
Statuta Opc¢ine Maglaj («SluZbene novine Op¢ine Maglaj» broj : 8/07, 3/08 1 6/08), i Odluke o
pristupanju  izmjeni Regulacionog plana ,NOVI SEHER® broj: 02-04-1-684/21 od
21.04.2021 godine, Opcinsko vije¢e Opcine Maglaj, na sjednici odrZanoj dana
2021 godinedonosi

ODLUKU
o usvajanju djelimi¢ne Izmjene Regulacionog plana
“NOVI SEHER”

Clan 1.

Ovom Odlukom usvaja se djelimi¢na Izmjena Regulacionog plana “NOVI SEHER ”
( Sluzbene novine op¢ine Maglaj, broj:07/2009)

Zahtjev BUDIMIR (IVANA ) DRAGO I,,BUDO EXPORT* d.o.0. Grabovica Zepée

Clan 2.

Djelimi¢na Izmjena Regulacionog plana obuhvata podru¢je Regulacionog plana ,,NOVI
SEHER “ Opéina Maglaj ,zemljite ozna¢eno sa k.¢. broj: 893/1 povrsine 216 m2, i 75 m2
k.€. broj: 893/2 povrSine 198 m2 i 85m2, k.C. broj: 894 povrSine 405 m2 i 164 m2, k.€. broj:
895 povrsine 1190 m2 i 1024 m2, k.¢. broj: k.¢. broj 8961 1715 m2 i 818 m2, k.¢. broj: 898/1
povrsine 3467 m2 i 713 m2 upisane u PL. broj:1017m2 k.o. Novi Seher, posjednik Budimir(
Drage) Ivo sa dijelom 1/1, k.C. broj: 898/8 povrSine 99 m2 i 500 m2 i 274 m2, k.¢. broj:
898/9 povrsine 164 m2, k.€. broj: 898 /10 povrSine 65 m2 i 846 m2 i 575 m?2 upisane u pl.
broj:198, posjednik Budimir (Drage) Ivo sa dijelom 1/1, k.¢. broj: 891 povrSine 2345 i
1345m2 k.¢. broj: 892/1 povrsine 847 m2 upisane u pl. broj: 1018 k.o. Novi Seher posjednik
Budimir (Ivana) Drago sa dijelom 1/1

Djelimi¢nom izmjenom Regulacionog plana, po zahtjevu Budimir (Ivana) Drage, i ,,Budo
Export“ d.0.0. Grabovica Novi Seher, se u odnosu na opredjeljenu namjenu po Regulacionom
planu i planiranu izgradnju kompleksa poslovnih objekata sa prilaznim saobracajnicama
izvrSene korekcije namjene i poloZja , gabariat i uspostavljene gradevinske linije tako da su
djelimi¢énom izmjenom zadrzani postojeci izgradeni poslovni i proizvodni objekti sa statusom
stalnih objekata . U okviru ostalog slobodnog prostora se ostavila mogucénost da se u okviru
planiranih gradevinskih linija po potrebi odreduje izgradnja objekata koji ¢e biti u funkciji
ve¢ postojecih poslovno proizvodnih objekata za preradu drveta prema potrebama razvoja
proizvodnog programa u okviru djelatnosti.

U okviru planiranog saobracajnog rjeSenja Sireg prostora predvida se izgradnja prilaznih
saobracajnica ovom prostoru.

Clan 3
Izmjena Regulacionog plana sastoji se od Tekstualnog i Grafickog dijela.

TEKSTUALNI DIO:
1. Urbanisti¢ka osnova



2. Urbanisticki koncept izgradnje i uredenja prostora 5
3. Smjernice za provodenje djelimi¢ne izmjene Regulacionog plana,, NOVI SEHER®.

GRAFICKI DIO: Tematske karte

Izvod iz vaze¢eg Regulacionog plana sa granicom obuhvata izmjene
Postojece stanje prostornog uredenja

Postojec¢a parcelacija

Postojece stanje infrastrukture

Plan parcelacije

Plan Namjene i RazmjeStaja objekata

Plan Regulacionih i Gradevinskih linija

Plan Infrastrukture

PN R W=

Clan 4

Odluka stupa na snagu narednog dana od dana objavljivanja u SluZbenim novinama Op¢ine
Maglaj.

Broj: Predsjedavaju¢a OV
Maglaj, Svjetlana Zamboni -Radovanovi¢



OBRAZLOZEN]JE

I PRAVNI OSNOV

Pravni osnov za donoSenje Odluke o usvajanju djelimi¢ne Izmjene Regulacionog plana
L, NOVI SEHER* sadrZan je u odredbama c¢lana 42, 45, 46, 47, 48 1 50 Zakona o prostornom
uredenju i gradenju Zenicko - dobojskog kantona ( ,,Sluzbene novine Zeni¢ko —dobojskog
kantona , broj 01/14), i Odluci o pristupanju izmjene Regulacionog plana ,,NOVI SEHER*
broj: 02-04-1-684/21 od 21.04.2021 godine, kojim je definisan postupak izrade, donosenja i
sadrzaj dokumenta Regulacionog plana Op¢ine, prema kojem je Opcinsko vije¢e nadlezno za
donosenje Odluke o usvajanju Izmjene Regulacionog plana.

II RAZLOZI DONOSENJA ODLUKE

Zahtjevom od 30.03 2021 godine za izmjenu Regulacionog plana ,,NOVI SEHER ¢,
Op¢éinskom vijecu Maglaj, Nacelniku opcine Maglaj i Sluzbi za urbanizam geodetske i
imovinsko pravne poslove obratio se BUDIMIR (IVANA) DRAGO I,,BUDO EXPORT*
d.o.0. Grabovica Zepte .

Kako se navodi u zahtjevu firma ,.Budo export“ u Novom Seheru posjeduje poslovno-
proizvodni pogon za preradu drveta i prilagodava se potrebama i interesima trzista i kupaca.
Veci pogon izgraden je u okviru zemljiSta oznacenog sa k.¢. broj: 890, k.¢. broj 891 i k.¢. broj
892/2, k.o. Novi Seher. Osim navedenog zemljita u privatnom vlasni$tvu je i ostalo okolno
zemljiSte zemljiSte ukupne povrSine od 17127 m2, u okviru kojeg se planira Sirenje i1 izgradnja
potrebnih pogona za preradu drveta.

Regulacionim planom u okviru vlasnickog zemljiSta predvidena je izgradnja kompleksa
poslovnih objekata a koji koncept nije prilagoden potrebama firme i djelatnosti kojom se bavi,
te se trazi  pokretanje postupka djelimi¢ne izmjene Regulacionog plana a Sto bi
podrazumjevalo slijedece:

-da se izvrSe korekcije planiranog stanja po regulacionom planu te da se mijenja opredjeljena
namjena i razmjestaj planiranih objekta.

- da se djelimicnom izmjenom Regulacionog plana zadrZe postojeci izgradeni proizvodni
objekti sa statusom stalnih objekata, a da se u ostalom dijelu slobodnog prostora ostavi
moguénost da se u okviru planiranih gradevinskih linija po potrebi dozvoljava izgradnja
objekata koji ¢e biti u funkciji ve¢ postojecih poslovno proizvodnih sadrzaja za preradu drveta
prema potrebama razvoja i proizvodnog programa u okviru djelatnosti.

U okviru planiranog saobracajnog rjesSenja Sireg prostora predvidjeti izgradnju i prilaz ovom
prostoru i predvidenim sadrZajima.

IzvrSenim uvidom u prostorno plansku dokumentaciju , utvrdeno je da se zemljiSte
oznaceno sa k.¢. broj: 893/1, k.¢. broj 893/2, k.C. broj 894, k.¢. broj 895, k.¢. broj 896,k.¢.
broj 898/1898/8, 898/9, 898/10891 i 892/1 nalazi u obuhvatu Regulacionog plana ,,NOVI
SEHER“ na kojem je prema Grafitkom prikazu Namjena i razmjeStaj objekata u
okviru navedenog zemljiSta predvidena izgradnja poslovno-proizvodnih objekata .

Grafickim prikazom Plan parcelacije gradevinske parcele su odredene u okviru vlasnickog
zemljiSta za postojece izgradene objekte.

Grafickim prikazom Plan gradevinskih i regulacionih linija gradevinska linija je uspostavljena
za svaki planirani objekat .

U odnosu na navedeno stanje predvideno planskom dokumentacijom i dostavljni prijedlog
izmjene Rregulacionog plana mozZe se utvrditi da predvidene korekcije se odnose na izmjenu
namjene 1 razmjeStaja objekta, predvidene psrcelacije kao i1 izmjene uspostavljenih



regulacionih i gradevinskih linija, dimenzija i udaljenosti gradevinske linije, a Sto zahtijeva
provodenje postupka izmjene Regulacionog plana.

Kroz postupak izmjene Regulacionog plana i planirano stanje po planskoj dokumentaciji kao i
postojeCe stanje izgradenosti u okviru planiranog obuhvata u odnosu na opredjeljenu
namjenu po Regulacionom planu i planiranu izgradnju, izvrSene su Kkorekcije namjene i
razmjeStaja objekata, planirane parcelacije i gradevinskih i regulacionih linija, tako da se u
okviru vl¢asnickog zemljiSta zadrzavaju izgradeni poslovni i proizvodni objekti sa statusom
stalnih objekata.

U okviru ostalog slobodnog prostora se u okviru odredenih gradevinskih linija od
predvidenih saobracajnica kroz namjenu povrSina predvida izgradnja poslovno proizvodnih
objekta za preradu drveta, po potrebi investitora.

Izmjenom plana parcelacije bi se izvrSile korekcije predvidenih granica gradevinskih parcela
po regulacionom planu te odredila jedinstvena gradevinska parcela u okviru vlasnickog
zemljista investitora.

Opcinsko vije¢e Maglaj na sjednici odrZzanoj dana 21.04.2021. godine razmatralo je
navedeni zahtjev i razloge pokretanja postupka Izmjene Regulecionog plana, te nakon toga
donijelo je Odluku o pristupanju izrade Izmjene Regulacionog plana ,,NOVI SEHER “ (
Odluka broj: : 02-04-1-684/21)

Clanom 6. Odluke odredeno je da se postupak Izmjene Regulacionog plana ,,Centar Maglaj
—sjeverni dio®“ provodi u skladu sa c¢lanom 50. stav 2 ( skra¢eni postupak), Zakona o
prostornom uredenju i gradenju Zeni¢ko —dobojskog kantona i radi u formi i sadrzaju
Prednacrta i Prijedloga dokumenta, te da se ne provodi postupk izrade Nacrta dokumenta.

U skladu sa donesenom Odlukom o pristupanju izradi Izmjene Regulacionog plana ,,NOVI
SEHER “, pokrenut je postupak odabira nosioca izrade u skladu sa Zakonom o javnim
nabavkama.

Kao najpovoljniji ponuda¢ odabrano je drustvo za projektovanje 1 inzinjering ,,TING* d.o.o.
Zepce .

Nagelnik Opéine sa odabranim ponudatem d.o.o. ,,TING” d.o.0. Zepée potpisao je Ugovor o
izradi Izmjene Regulacionog plana ,,NOVI SEHER".

Prema ugovornim obavezama nosiocu izrade dostavljena je potrebna dokumentacija kako bi
se priSlo izradi dokumenta prema odredenim fazama koje se rade u ovom postupku, a kako je
to definisano u ¢lanu 6. Odluke o pristupanju Izmjene Regulacionog plana- skraceni
postupak.

Nakon toga Nosilac izrade uradio je Prednacrt izmjene i dostavio Op¢ini Maglaj.

Na uradeni dokument Prednacrta dostavljene su odredene sugestije i dato misljenje za izradu
Prijdloga dokumenta.

Nosilac izrade uradio je Prijedlog izmjene Regulacionog plana i dostavio Nosiocu pripreme
na razmatranje.

Nakon izvrSenog pregleda dostavljene dokumentacije utvrdeno je da je dokument uraden u
sadrzaju i obliku u Tekstualnom i Grafickom dijelu u skladu sa odredbama Zakona o
prostornom uredenju i gradenju Zeni¢ko —dobojskog kantona i Uredbi o jedinstvenoj
metodologiji izrade planskih dokumenata FBiH, te Odlukom o pristupanju izmjeni
Regulacionog plana “Centar Maglaj —sjeverni dio” i obavezama utvrdenim u ugovoru.
Prijedlogom dokumenta nije bilo izmjena u odnosu na predloZeno rjeSenje u Prednacrtu
dokumenta.

Izmjenom Regulacionog plana po zahtjevu Budimir (Ivana ) Drage i ,,Budo Export™ d.o.o.
Grabovica ZepCe su u odnosu na opredjeljenu namjenu po Regulacionom planu i planiranu
izgradnju kompleksa poslovnih objekata sa prilaznim saobracajnicama



izvriene korekcije namjene i polozja, gabariat i uspostavljene gradevinske linije tako da se
djclimi¢nom izmjenom postojeci izgradeni proizvodni objekti zadrzavaju sa statusom stalnih
objekata. U okviru ostalog slobodnog prostora se ostavilja moguc¢nost da se u okviru
planiranih gradevinskih linija po potrebi investitora odreduje izgradnja objekata koji ¢e biti u
l‘unkciji veé postoje¢ih poslovno proizvodnih objekata za preradu drveta prema potrebama
d/vcga proizvodnog programa u okviru dJletI’lOStl

| okviru planiranog saobra¢ajnog rjcenja Sireg prostora predvidena je izgradnju prilaznih
saobracajmca ovom prostoru.

Prijedlog Izmjene Regulacionog plana uraden je u Tekstualnom i Grafickom obliku i sadrZaju
u skladu sa odredbama Uredbe o jedinstvenoj metodologiji za izradu planskih dokumenata.
Postupak izrade izmjene Regulacionog plana ,,NOVI SEHER® proveden u skladu sa
odredbama Zakona o prostornom uredenju i gradenju i donesenim Odlukama Op¢inskog
vijeca.

Nakon svega navedenog, predlazemo Opéinskom vijecu da razmotri predloZzenu
()dluku te da se odredi o djelimi¢noj Izmjeni Regulacionog plana ,NOVI SEHER®.

Prilog: Izvod iz Izmjenc Regulacionog plana ,NOVI SEHER*
- Plan Namjene i razmjestaja objekata iz vazeceg Regulacionog plana
- Plan Namjene i razmjeStaja objckata Izmjene Regulacionog plana

Obradivaé¢: Jasminka Hajrulahovi¢ dipl.ing. all\?_[{ NACELNIK OPCINE
Kontrolor: NedZad Cati¢ dipl.ing. geod,/ Q/ Mirsad Mahmutagi¢
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LEGENDA :

POSTOJEC! | PLANIRANI OBJEKTI

]

I | PLANIRANA NOVE PARCELE

B U S AUTOBUSKO STAJALISTE

REGULACIJA VODOTOKA

-I GRANICA REGULACIONOG PLANA

Odgovorni planer: Rifet Osmanovié, dlpl ing. arh,
S SRR Suradnik: Ljnbisa Luck: dipl. mgarh
b i ORCINAMLAA) IZVOD IZ PLANA PARCELACUE VAZECEG
Elaborat: i ey REGULACIONOG PLANA
Faza projekta: PRIJEDLOG Broj projekta: 3E-6-056/21 M 1:2000
Direktor: Nikolina Spaji¢ Zepte, 06/2021. god. No: RP.03
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POSTOJECI OBJEKTI
SPRATNOST OBJEKTA

PLANIRANI OBJEKTI

STAMBENI OBJEKTI

STAMBENO-POSLOVNI OBJEKTI
POSLOVNI OBJEKTI

DRUSTVENI | JAVNI OBJEKTI

VJERSKI OBJEKTI

OBJEKTI KOJI SE DOGRABPUJU, NADZIBUJU
REKONSTRUISU ILI UKLANJAJU

POMOCNI OBJEKTI
TRGOVI | PJESACKE ZONE

ANGAZOVANE POVRSINE RADNE
ZONE U OBUHVATU PLANA

REZERVISANA POVRSINA ZA PRECISTAG
OTPADNIH VODA

UREBDENE ZELENE POVRSINE |
SPORTSKI TERENI

UREDENA MEZARJA / GROBLJA

UREDENE FONTANE | CESME

PLANIRANI SAOBRACAJ
AUTOBUSKO STAJALISTE

REGULACIJA VODOTOKA

GRANICA OBUHVATA
REGULACIONOG PLANA

Odgovomi planer: Rifet Osmﬂnovié, dipl.ing.arh.
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OBJEKATA
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