PRIJEDLOG
Na osnovu Clana 42, 45, 46, 47,48 1 50 Zakona o prostornom uredenju i gradenju Zenicko —
dobojskog kantona ("SluZzbene novine Zeni¢ko-dobojskog kantona" broj: 01/14), c¢lana 18.
Statuta Opc¢ine Maglaj («SluZbene novine Op¢ine Maglaj» broj : 8/07, 3/08 1 6/08), i Odluke o
pristupanju djelimi¢noj izmjeni Regulacionog plana ,,Centar Maglaj —juZni dio * broj: 02-04-
1-882/21 od 18.05.2021 godine, Op¢insko vije¢e Opcine Maglaj, na sjednici odrZzanoj dana
2021 godinedonosi

ODLUKU
o usvajanju djelimi¢ne Izmjene Regulacionog plana
“Centar Maglaj —juzni dio” Maglaj

Clan 1.

Ovom Odlukom usvaja se djelimi¢na Izmjena Regulacionog plana “ Centr Maglaj —juzni
dio* ” Maglaj
( Sluzbene novine op¢ine Maglaj broj: 04/07).

Clan 2.
Djelimi¢na Izmjena Regulacionog plana obuhvata podrucje Regulacionog plana ,,.STARI
GRAD* Maglaj, zemljiste u ulici Mustajbega Uzeirbegovi¢a oznafeno sa k.¢. broj:1771,
ukupne povrSine od 646 m2 , upisano u pl. broj: 2136 k.0.Maglaj ¢iji je posjednik i1 vlasnik
Basi¢ ( Hilme) Ramiz .
Djelimi¢nom izmjenom Regulacionog plana, po zahtjevu BaSi¢ Ramiza se u odnosu na
opredjeljenu namjenu po Regulacionom planu i planiranu izgradnju stambenog objekta od tri
lamele ukupnih dimenzija 25,0 x 8,0 metara, izvrSene korekcije namjene i poloZja , gabariat
i uspostavljene gradevinske linije od ulice Mustajbega Uzeirbegovica te u okviru vlasni¢kog
zemljiSta BaSi¢ Ramiza opredjeljena izgradnja poslovno - stambenog objekta dimenzija 11,45
m x 23,05 m spratnosti P+1, sa gradevinskom linijom na udaljenosti od cca 17.0 metara od
osovine ulice.
U odnosu na navedene korekcije izvrSena je izmjena i plana parcelcije te prema predvidenom
stanju odredena nova gradevinska parcela .
Prilaz objektu je iz ulice Mustajbega Uzeirbegovica.

Clan 3

Izmjena Regulacionog plana sastoji se od Tekstualnog i Grafickog dijela.

TEKSTUALNI DIO:
1. Urbanisticka osnova
2. Urbanisticki koncept izgradnje i uredenja prostora
3. Smjernice za provodenje djelimi¢ne izmjene Regulacionog plana
»STARI GRAD*

GRAFICKI DIO: Tematske karte
1. Izvod iz vazeceg Regulacionog plana sa granicom obuhvata izmjene
2. Postojece stanje prostornog uredenja



Postojec¢a parcelacija

Postojece stanje infrastrukture

Plan parcelacije

Plan Namjene i RazmjeStaja objekata
Plan Regulacionih i Gradevinskih linija
Plan Infrastrukture

NN R W

Clan 4

Odluka stupa na snagu osmog dana od dana objavljivanja u SluZbenim novinama Opcine
Maglaj.

Broj: PREDSJEDAVAJUCA OV
Maglaj, Svjetlana Zamboni -Radovanovi¢



OBRAZLOZEN]JE

I PRAVNI OSNOV

Pravni osnov za donoSenje Odluke o usvajanju Izmjene Regulacionog plana ,,STARI
GRAD* ” sadrzan je u odredbama ¢lana 42, 45, 46, 47, 48 i 50 Zakona o prostornom uredenju
i gradenju Zenicko - dobojskog kantona ( ,,Sluzbene novine Zeni¢ko —dobojskog kantona ,
broj 01/14), i Odluci o pristupanju izmjene Regulacionog plana ,,STARI GRAD* broj: 02-
04-1-/683/21 od 21.04.2021. godine, kojim je definisan  postupak izrade, donoSenja i
sadrzaj dokumenta Regulacionog plana opc¢ine, prema kojem je Op¢insko vijec¢e nadlezno za
donoSenje Odluke o usvajanju Izmjene Regulacionog plana.

II RAZLOZI DONOSENJA ODLUKE

Zahtjevom od 08.02.2021.godine za djelimi¢nu izmjenu Regulacionog plana ,,STARI
GRAD ¢, Opéinskom vijecu Maglaj, Nacelniku opéine Maglaj i Sluzbi za urbanizam
geodetske i imovinsko pravne poslove obratio se BaSi¢ (Hilme) Ramiz iz Maglaja.

Kako se navodi u zahtjevu BaSi¢ Ramiz posjeduju u vlasniStvu zemljiSte oznaceno sa k.c.
broj: 1771 ukupne povrSine 646 m2 , upisano u pl. broj: 2136 k.o. Maglaj , u ulici Fikreta
Dedic¢a u Maglaju .

Na zemljiStu su trenutno ostaci starog poslovnog objekta garaze i radionice bivSeg vlasnika
»Autoprevoz* d.d. Maglaj na kojem je planirana izgradnja stambenih objekata od tri lamele
spratnosti P+1 za koje je odredena gradevinska linija na udaljenosti od cca 23 metra od
osovine postojece saobracajnice. Dalje se navodi da ovako planirano stanje ne odgovara
potrebama i interesu investitora, te trazi da se izvrSe potrebne korekcije da bi izgradio
poslovno stambeni objekat drugih dimenzijai polozaja.

Kako je prikazano na Situaciji prijedloga izmjene Regulaciobnog plana planirani poslovno
stambeni objekat bi lokacijski bio postavljen u okviru vlasnickog zemljiSta oznacenog sa k.¢.
broj: 1771, dimezija 11,45 x 23,15 m u ¢ijem bi prizemlju bila dva poslovna prostora a na
spratu 2 stana.

Prema namjeni i poloZaju objekta odredila bi se gradevinska linija koja bi bila uspostavljena
prema ulici na udaljenost od cca 17,0 metara.

Prilaz planiranom objktu je iz ulice Fikreta Dedica.

IzvrSenim uvidom u prostorno plansku dokumentaciju , utvrdeno je da se zemljiSte oznaceno
sa k.C. broj: 1771 nalazi u obuhvatu Regulacionog plana ,,STARI GRAD * na kojem je
prema Grafickom prikazu Namjena i razmjeStaj objekata na mjestu postojeceg poslovnog
objekta P+1 koji je predviden za rusenje opredjeljena izgradnja novog stambenog objekta od
tri lamele ukupnih dimenzija 25.0m x 8.0 metara, spratnosti P+1.

Grafickim prikazom Plan parcelacije za planirani stambeni objekat odredene su pojedinac¢ne
gradevinsk parcele za svaku lamelu.

Grafickim prikazom Plan gradevinskih i regulacionih linija gradevinska linija je uspostavljena
od ulice Mustajbega Uzeirbegovica.

U odnosu na navedeno stanje predvideno planskom dokumentacijom i dostavljni prijedlog
izmjene Rregulacionog plana moZe se utvrditi da predvidene korekcije se odnose na izmjenu
namjene , dimenzija i udaljenosti gradevinske linije, a Sto zahtijeva provodenje postupka
izmjene Regulacionog plana.

Kroz postupak izmjene Regulacionog plana i planirano stanje po planskoj dokumentaciji kao i
postojeCe stanje izgradenosti u okviru planiranog obuhvata u odnosu na opredjeljenu



namjenu po Regulacionom planu i planiranu izgradnju, izvrSile bi se korekcije namjene i
razmjeStaja objekata, tako da bi se na mjestu postojeeg poslovnog objekta opredjelila
izgradnja poslovno stambenog objekta dimenzija 11,45 x 23,05 m spratnosti P+1, te izvrSile
korekcije planirane gradevinske linije koja bi se pomjerila prema ulici na udaljenost od cca
17,0 metara.

Izmjenom plana parcelacije bi se izvrSile korekcije predvidenih granica gradevinskih parcela
po regulacionom planu, te odredile nove gradevinske parcele prema novoplaniranom rjesenju.

Opcinsko vije¢e Maglaj na sjednici odrZzanoj dana 21.04.2021. godine razmatralo je
navedeni zahtjev i razloge pokretanja postupka Izmjene Regulecionog plana te nakon toga
donijelo je Odluku o pristupanju izrade Izmjene Regulacionog plana ,,STARI GRAD* Maglaj.
( Odluka broj: 02-04-1- 683/21)

Clanom 6. Odluke odredeno je da se postupak Izmjene Regulacionog plana ,,STARI GRAD
“ provodi u skladu sa ¢lanom 50 stav 2 ( skraceni postupak), Zakona o prostornom uredenju i
gradenju Zenicko —dobojskog kantona, i radi u formi i sadrzaju Prednacrta,i Prijedloga
dokumenta, te da se ne provodi postupk izrade Nacrta dokumenta.

U skladu sa donesenom Odlukom o pristupanju izradi Izmjene Regulacionog plana ,,STARI
GRAD* pokrenut je postupak odabira nosioca izrade u skladu sa Zakonom o javnim
nabavkama.

Kao najpovoljniji ponuda¢ odabrano je drustvo za projektovanje i inZinjering ,,Stilprojekt ,,
d.o.o. Zavidovi¢i PJ Maglaj.

Nacelnik Op¢ine sa odabranim ponudacem d.o.o. ,,Stilprojekt” Zavidovi¢i — P.J Maglaj
potpisao je Ugovor o izradi Izmjene Regulacionog plana ,,STARI GRAD*. Prema ugovornim
obavezama nosiocu izrade dostavljena je potrebna dokumentacija kako bi se priSlo izradi
dokumenta prema odredenim fazama koje se rade u ovom postupku, a kako je to definisano u
¢lanu 6.0dluke o pristupanju Izmjene Regulacionog plana- skraceni postupak.

Nakon toga Nosilac izrade uradio je Prednacrt izmjene Regulacionog plana 1 dostavio,
Nosiocu pripreme.Od strane Nosioca pripreme date su odredene sugestije na dostavljeni
dokument, kao i smjernice za izradu Prijedloga Izmjene Regulacionog plana,,STARI GRAD”
Maglaj.

Nosilac izrade uradio je Prijedlog izmjene Regulacionog plana i dostavio Nosiocu pripreme
na razmatranje.

Nakon izvrSenog pregleda dostavljene dokumentacije utvrdeno je da je dokument uraden u
sadrzaju i obliku u Tekstualnom i Grafickom dijelu u skladu sa odredbama Zakona o
prostornom uredenju i gradenju Zenicko —dobojskog kantona i Uredbi o jedinstvenoj
metodologiji izrade planskih dokumenata FBIH, te Odlukom o pristupanju izmjeni
Regulacionog plana “Centar Maglaj —sjeverni dio” i obavezama utvrdenim u ugovoru.

Kako se u postupku izmjene ne provodi postupak Javnog uvida i Javne rasprave na Prednacrt
izmjene Regulacionog plana Nosiocu izrade date su preporuke za izradu Prijedloga
dokumenta , koji je nakon toga uraden i dostavljen Opc¢ini Maglaj.

IzvrSenim pregledom dostavljene dokumentacije utvrdeno je da je postupljeno u skladu sa
datim stavom Nosioca pripreme i iznesenim stavovima vlasnika susjednog zemljista..

Prijedlogom dokumenta nije bilo izmjena u odnosu na predloZeno rjeSenje u Prednacrtu kojim
se u odnosu na opredjeljenu namjenu po Regulacionom planu i planiranu izgradnju
stambenog objekta od tri lamele ukupnih dimenzija 25,0 x 8,0 metara, izvrSene korekcije
namjene i poloZja , gabariat 1 uspostavljene gradevinske linije od ulice Mustajbega



['zeirbegovica te u okviru vlasni¢kog zemljista Basi¢ Ramiza opredjelila izgradnja poslovno
stambenog objekta dimenzija 11.45 m x 23.05 m spratnosti P+1 | sa gradevinskom linijom na
udaljenosti od cca 17.0 metara od osovine ulice.

' odnosu na navedene korekcije izvrsena je izmjena i plana parcelcije te prema predvidenom
stanju odredila nova gradevinska parcela u okviru vlasnickog zemljista.

Prilaz objektu je iz ulice Mustajbega Uzeirbegovica.

Prijedlog Izmjene Regulacionog plana uraden je u Tekstualnom i Grafi¢kom obliku i sadrzaju
u skladu sa odredbama Uredbe o jedinstvenoj metodologiji za izradu planskih dokumenata.
Postupak izrade izmjenc Regulacionog plana ,,Centar Maglaj- juzni dio” proveden u skladu
sa odredbama Zakona o prostornom uredenju i gradenju, i donesenim Odlukama Opcinskog
vijeda.

Nakon svega navedenog, predlazemo Opéinskom vijeéu da razmotri predloZzenu
Odluku te da se odredi o djelimi¢noj Izmjeni Regulacionog plana ,,STARI GRAD*,
Maglaj.

Prilog: Izvod iz lzmjenc Regulacionog plana ,STARI GRAD™ Maglaj

- Plan Namjene i1 razmjeStaja objekata iz vazeceg Regulacionog plana
- Plan Namjene i razmjestaja objekata djelimi¢ne lzmjene Regulacionog plana

Obradiva¢: Jasminka Hajrulahovi¢ dipl.ing.ar

Kontrolor: Nedzad Cati¢ dipl.ing. geod/* Mirsad Mahmutagié¢

7@7 NACELNIK OPCINE
(/ \ ’f(__,‘&j



.......

10°'d¥ ‘ON Po3 170790 ‘Terde yreBur(dip “praojiey] uwser AOLNEAIA 7 . H
00011 ‘W 17/90-€-W-d 1 ‘enjloid eyig VNVY'Id DOTAAMTAd | VINAOUd vZVd /
TVIDOVIN LAVHED VLS. VNV : B
ANHINZ] <,_L<>::m_% WONOZ ®s SONOIVINOTH VNIIWZI YNNI AT vaoRy e
U OIDAZVA L AOAZL B e )
Buridip Jyounzia ] usly IDINAVAVS fi .
ﬂﬂmw—.\‘ HIO¥dTLI
yae-3urjdip ‘guaojier] unusep ANV T [DAA0A # wl IHIOY, Su

«lll. YNOZ
VIVAHNEO YOINVHD

WAVAHNEO IJINVHD

UNISHAOC YNIAOA m

VNISHAOL VNrVOVHEOUS m

IANISHAO INTTIZ ANAVE l
SUNISHAOd VNICINYM

YAQOLVHLAS rodE + ArTNIZiHd E

AMINEZIEd B

SVAVHIMEO LSONLYVHAS

ILMIr80 INISNYLS .

SWAWMAMCEO YNICWYN

ILMIrEO .Zdz.zslu

LIMIFE0 19ArOLSOd _H_
IVIOVIN - aVID RIVLS 4 —— s——

ANHINZT VIVAHNEO VDINVED

‘VANTIHT

Nﬂlﬁﬂ f),si st

LTIy e
o 4O,
L)rq




o3 1z0z 90 ‘feiSep ‘yre3ur(dip otaojifel] utwiser

PO'dd ‘ON HOLNANIA
00011 ‘W 12/90-€-d 1 ‘epyaloxd BIJIS VNVId DOTAATd | VLAIr0dd VZV
VIDOVIN .AVYED VLS. VNV .
<y—h<v~wﬁzmmo—.ﬁ\mm~<z.f—kmm<—ﬂn—.zﬁ—N<m — DONOIDVINDAY VNITWZI VNIIWITATG LR B
fezipes [VIDVIN VNIDJO DVIIDNAVN
Buridip gypunzia [, ualy IDINAYVAEVS 5
yre3ur(dip J1aoji[eH urwisef ANV T 1DAA0A _. O8N ['d 00 PuLHAIOYdTLLS 4

«il. TNOZ
VIVAHNEO VOINVHD

WAVAHNEO IOINVHD

VNISHAOd YNIAOA m
VNISHAOd VNrUDVHEOVS m

ANISHAOLD ANITAZ ANAYVE .

VNISHAOL VNIACWNTRN

VAOLVHJIS rodd + SrTwEzidd E

A TNSZIH B

WWATVMIAraO LSONLTHAS

LIMIr80 INACTSOd .
ILHAMFE0 INSENWVLS - ONAOTSOd .

ILM3Argo INSSINTLS .

SWAVMICEO VNEACWYM

e =

ILM3IrE0 193roLSod _H_

[VIOVIN - VIO [4VLS dY
ANHTNZT VLVAHNEO VOINVID

‘VANAIDAT




