NACRT
Na osnovu clana 42, 45, 46, 47, i 48. Zakona o prostornom uredenju i gradenju Zenicko —
dobojskog kantona ("SluZbene novine ZeniCko-dobojskog kantona", broj: 01/14), c¢lana 18.
Statuta Opc¢ine Maglaj («Sluzbene novine Opc¢ine Maglaj», broj : 8/07, 3/08 i 6/08), i Odluke o
pristupanju izmjene Regulacionog plana ,,Centar Maglaj — juzni dio* broj: 02- 45-1-301 /2021 od
03.02.2021. godine, Op¢insko vije¢e Opcine Maglaj, na sjednici odrZanoj dana 2021
godine,donosi

ODLUKU
o usvajanju Nacrta djelimi¢ne Izmjene
Regulacionog plana “Centar Maglaj — juzni dio”

Clan 1.
( Vrsta dokumenta)

Ovom Odlukom usvaja se Nacrt djelimi¢ne Izmjene Regulacionog plana “Centar Maglaj — juzni
dio” (,,Sluzbene novine op¢ine Maglaj*, broj 04/07).
Zahtjev ,,Alu Wood Inzinjering*‘ d.o.o. Maglaj

Clan 2.
( Granice podrudja za koje se dokument mijenja)

Izmjena Regulacionog plana obuhvata zemljiSte oznaceno sa k.C.broj: 1430/2 ,BANKA* Kuca
zgrada 1 DvoriSte ukupne povrSine 1300 m2, upisana u PL. broj: 2701 koje se nalazi u ulici Aleja
Ljiljana, prostor postoje¢eg poslovnog objekta PBS (Privredna banka Sarajevo) u Maglaju.

Izmjenom Regulacionog plana bi se u odnosu na opredjeljenu namjenu po Regulacionom planu na
navedenom zemljiStu u okviru kojeg se postojec¢i poslovni objekat PBS ( Privredne banke Sarajevo)
zadrzava sa statusom stalnog objekta, izvrSile izmjene namjene i razmjeStaja objekata, parcelacije i
gradevinskih i regulacionih linija, te prema postoje¢em stanju izgradenosti opredjelila izgradnja
poslovno-stambenog objekta.

Smjernice i urbanisticko-tehnicki uslovi za planirani poslovno —stambeni objekat odreduju se
prema odredbama Odluke o pristupanju djelimi¢noj izmjeni Regulacionog plana ,,Maglaj —Centar —
juzni dio** (Odluka broj: 02- 45-1-301 /2021 od 03.02.2021) kojim je u obrazloZenju definisano da
¢e nakon usvajanja predloZene Odluke u daljem postupku, izradi projektnog zadatka za izradu
Prednacrta dokumenta u odnosu na zahtjev investitora “Alu wood InZinjering” d.o.o. Maglaj , od
strane Nosioca pripreme biti odredeni urbanisticko tehnicki uslovi, lokacijska pozicija, dimenzije i
spratnost planirnog objekta, a koji bi se u Nacrtu dokumenta prezentirali Op¢inskom vije¢u Maglaj,
o ¢emu bi se raspravljalo i u postupku javnog uvida i javne rasprave.

Osnov za izradu smjernica 1 urbanisticko tehnickih uslova su odredbe i pokazatelji iz Tekstualnog 1
Grafickog dijela Regulacionog plana “Centar Maglaj - juzni dio* (SluZbene novine op¢ine Maglaj,
broj: 04/07) i Odluke o provodenju Regulacionog plana ,,Centar Maglaj —juzni dio* ( Sluzbene
novine op¢ine Maglaj, broj: 04/07).

Prema struénim pokazateljima u navedenoj dokumentaciji, uvazavaju¢i uspostavljeni osnovni
koncept lokacijske pozicije i strukture izgradenih objekata, saobracajno rjesenje i uslove zastite od
pozara i eksplozija, Nosilac pripreme odredio je osnovne smjernice i urbanisti¢ko-tehnicke
uslove za planirani stambeno-poslovni objekat, tako da je na predmetnoj lokaciji planiran
stambeno poslovni objekat dimenzija u osnovi suterena i prizemlja 20,00 m x (Sirina) x 25,00 m
( duZina).

Spratnost planiranog objekta se odreduje do max spratnosti Sut (suteren) +P( prizemlje) +5
( spratova), ili ( Sut +P+4 sprata +M (mansarda)



Spratne etaze se prema ulici Aleja Ljiljana, postoje¢em objektu M4 i stambenom objektu uz ulicu
Civilnih Zrtava rata povecavaju za 1,50 m.
Kolski prilaz planiranom objektu predvida se iz ulice Civilnih Zrtava rata ve¢ postoje¢im prilazom
izmedu stambenih objekata P+2, odakle se predvida i rampa za suteren objekta.
U okviru slobodnog prostora planiraju se parking prostori osim u dijelu prema objektu ,,Soliter*.
Gradevinske linije (najisturenji dio objekta) se odreduju na udajenosti od ccal2,0 m od objekta
»doliter, na udaljenost od Ulice Aleja Ljiljana cca 9,0 metara, od stambenog objeta M4 na
udaljenosti od cca 15, 0 metara i od stambenog objekta P+2 cca 6,50 metara.

Clan 3
Nacrt Izmjene Regulacionog plana sastoji se od Tekstualnog i Grafickog dijela.
TEKSTUALNI DIO:
Izvod iz urbanisticke osnove
Projekcija izgradnje i uredenja prostora
Smjernice za provodene Izmjene Regulacionog plana

GRAFICKI DIO: Tematske karte

Izvod iz vaze¢eg Regulacionog plana sa granicom obuhvata
Postojece stanje prostornog uredenja

Postojece stanje infrastrukture

Plan parcelacije

Plan namjene koriStenja prostora

Plan Namjene i RazmjeStaja objekata

Plan saobracaja

Plan regulacionih i gradevinskih linija

Plan infrastrukture
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Clan 4.
O Nacrtu Izmjene Regulacionog plana ,,Centar Maglaj — juzni dio* odreduje se javni uvid u
trajanju od 15 dana nakon usvajanja na Opc¢inskom vijecu Maglaj.

Clan 5.
Javna rasprava na Nacrt dokumenta ¢e se odrzati u roku od najduze 15 dana po isteku roka za javni
uvid.

Clan 6.
Nacrt Izmjene Regulacionog plana se izlaZze na oglasnoj plo¢i Opc¢ine Maglaj i prostorijama
Opc¢ine Maglaj , Sluzbi za urbanizam, geodetske i imovinsko pravne poslove, web stranici opc¢ine
Maglaj, a Sto ¢e biti navedeno u obavjeStenju koje Ce biti objavljeno u sredstvima javnog
informisanja i oglasnoj ploci Op¢ine Maglaj.

Clan 7

Nakon javnog uvida organizovat ¢e se javna rasprava u sali Opc¢inskog vijeca u prisustvu Nosioca
izrade d.o.0.“Stilprojekt Zavidovi¢i podruznica Maglaj, Nosioca pripreme Regulacionog plana
Op¢ina Maglaj, podnosioca zahtjeva i drugih zainteresiranih gradana.

Clan 8.
Na osnovu rezultata javnog uvida i javne rasprave Nosilac izrade 1 Nosilac pripreme Izmjene
Regulacionog plana ,,Centar Maglaj — juzni dio* “ pripremit ¢e Prijedlog plana i dostaviti
Op¢inskom vijecu Maglaj na usvajanje.

Clan 9
Ova Odluka stupa na snagu narednog dana od dana objavljivanja u SluZzbenim novinama Op¢ine
Maglaj.
Broj: Predsjedavajuca Op¢inskog vijeca
Maglaj Svjetlana Zamboni



OBRAZLOZEN]JE

I PRAVNI OSNOV

Pravni osnov za donoSenje Odluke o usvajanju Nacrta djelimi¢ne izmjene Regulacionog plana
“Centar Maglaj- juzni dio” sadrzan je u odredbama ¢lana 41, 42, 43, 45 1 50. Zakona o prostornom
uredenju i gradenju ZeniCko — dobojskog kantona ( ,,Suzbene novine Zeni¢ko — dobojskog
kantona, broj 01/14), i Odluci o pristupanju djelimi¢noj izmjeni Regulacionog plana broj: 02-45-1-
301/20210d 03.02.2021. godine, kojim je definisan postupak izrade, donoSenja, 1 sadrzaj
dokumenta Regulacionog plana Opcine i prema kojem je Opcinsko vije¢e nadlezno za donoSenje
Odluke o usvajanju Nacrta djelimi¢ne Izmjene dokumenta prostornog uredenja.

OBRAZLOZENJE ZAHTJEVA INVESTITORA

Zahtjevom od 06.02.2020 godine, za Izmjenu Regulacionog plana ,,Centar Maglaj — juzni dio,
Opc¢inskom vijeéu Maglaj, Nacelniku opéine Maglaj i Sluzbi za urbanizam geodetske i
imovinsko pravne poslove obratilo se Privredno drustvo ,, ALUWOOD INZINJERING* d.o.o0.
Maglaj.

Kako se navodi u zahtjevu ,, ALU WOOD INZINJERING* d.o.o. Maglaj je vlasnik zemljista
oznacenog sa k.C. broj: 1430/2 ukupne povrsine 1300 m2, u ulici Aleja Ljiljana na kojoj je trenutno
izgraden poslovni objekat PBS ( Privredne banke Sarajevo) dimenzija 24,50 x 22,75 metara
spratnosti P+1 koji je kao takav nefunkcionalan.

Na predmetnoj lokaciji vlasnik planira ruSenje postojeeg poslovnog objekta i izgradnju novog
stambeno-poslovnog objekta, a sve u cilju bolje funkcije i organizacije prostora i objekta, odnosa i
dispozicije, te rjeSavanja parking mjesta na otvorenom i u suterenu objekta.

Predlaze se izgradnja poslovno-stambenog objekta maksimalne Sirine 21 metar i duZine 32
metra u nivou suterena i prizemlja, a 35 metara u nivou ostalih stambenih etaza, te sa ledne
zapadne strane izgradnja ulazne rampe za suterensku garazu.

U smislu spratnosti planira se objekat spratnosti Su+P+7S ( suteren, poslovno prizemlje —
stambeno prizemlje i 7 stambenih spratova).U suterenu objekta planirano je 26 parking
mjesta i vanjsko poprecno parkiranje uz planirani stambeni ulaz 11 parking mjesta Sto bi
ukupno iznosilo 40 parking mjesta.

Lokacijski planirani objekat je postavljen u okviru vlasnickog zemljiSta u okviru kojeg
zemljista su i planirana parking mjesta za navedeni objekat.

Planirani objekat bi ostao u gradevinskoj i regulacionoj liniji koje su utvrdene planskom
dokumentacijom, a koje su odredene od ulice Aleja Ljiljana.Svojim gabarithnom povr§inom
zauzimao bi 735 m2 povrsine gradevinske parcele od 1300 m2.

Lokacijska pozicija planiranog objekta prikazana je na Situacionom rjeSenju Prijedloga izmjene
Regulacionog plana, a svojom postavkom daje i udaljenosti od od granica gradevinske parcele koje
predstavljaju regulacione linije , kao i udaljenosti od najblizZih susjednih objekata.

Kako je prikazano na Situaciji prijedloga izmjene Regulacionog plana oznacene su slijedece
udaljenosti:

-granica najisturenijeg dijela objekta od ulice Aleja Ljiljana 8,14 metara

-granica najisturenijeg dijela objekta sa sjeverne strane od granice parcele 7,0 metara, a od
najisturenijeg dijela postojeceg objekta Soliter P+13 je 11,73 metra

-granica najisturenijeg dijela objekta sa zapadne strane od granice gradevinske parcele je 3,0 metra
od postojeCeg stambenog objekta M4( P+3) je 6,04 metra koja —rubnim vanjskim dijelom je na
granici gradevinske parcele i dode na udaljenost od objekta cca 3,20 metara

-granica najisturenijeg dijela objekta od ulice Civilnih Zrtava rata (P+2) je 6.85 metara



Stanje po planskoj dokumentaciji

IzvrSenim uvidom u prostorno plansku dokumentaciju utvrdeno je da se zemljiSte oznaceno sa k.¢.
broj: 1430/2 povrSine 1300 m2 nalazi u okviru Regulacionog plana ,,Centar Maglaj — juZni
dio*“ (Sluzbene novine op¢ine Maglaj, broj: 04/07).

Lokacijom je u juznom dijelu grada — prostor postoje¢eg poslovnog objekta PBS (Privredne banke
Sarajevo) uz ulicu Aleja Ljiljana, izmedu objekta ,,Soliter” spratnosti P+13, stambenog objekta M4
spratnosti P+3 i stambenog objekta P+2.

Prema Grafickom prikazu Namjena i razmjeStaj objekata Regulacionog plana ,,Centar
Maglaj —juzni dio* postojec¢i poslovni objekat je zadrzan sa statusom stalnog objekta sa
postojecom namjenom, dimenzijama i spratnosti. Na prostoru izmedu objekta soliter i
poslovnog objekta je predviden javni parking prostor sa predvidenih 17 parking mjesta.
Prilaz objektu je zadrzan iz ulice Aleja Ljiljana a oko objekta su planirane javne zelene
povrsine i uredene asfaltne povrsine.

Grafickim prikazom Plan parcelacije za postojec¢i poslovni objekat nisu odredene nove granice
gradevinske parcele stanje je zadrZano prema postojeem stanju izgradenosti.

Izmjene po zahtjevu investitora u odnosu na plansku dokumentaciju

Zahtjevom za izmjenu Regulacionog plana po zahtjevu ,,Alu wood inZinjering* d.o.o0. Maglaj se
mijenja namjena 1 razmjeStaj objekat tako Sto se na lokaciji postoje¢eg poslovnog objekta BANKE
dimenzija 24,50 x 22,75 metara spratnosti P+1 predlaze izgradnja stambeno-poslovnog objekta koji
bi imao vece dimenzije i to maksimalne Sirine 21 metar i duZine 32,0 metra u nivou suterena i
prizemlja, a 35,00 metara u nivou ostalih stambenih etaza. Lokacijski postavlja se na mjesto
postojeceg objekta i povecava u okviru vlasni¢kog zemljista.

U odnosu na spratnost postojeCeg poslovnog objekta banke od P+1, prijedlogom investitora
stambeno poslovni objekat bi bio vece spratnosti i to SU+P+7S( suteren+poslovno stambeno
prizemlje +7 stambenih spratova).

Mijenjalo bi se djelimi¢no i saobracajno rjeSenje tako Sto bi se umjesto kolskog prilaza postojeceg
objekta BANKE koji je bio iz ulice Aleja Ljiljana, prema prijedlogu rjeSenja kolski prilaz i ulaz u
stambeni dio objekta odredio iz ulice Sulejmana Omerovi¢a Cara, odakle se predvida i prilaz
silaznoj rampi za suteren objekta, a ulaz u poslovni dio objekta iz ulice Aleja Ljljana.

Osim toga prijedlogom rjeSenja investitora izvrsile bi se i korekcije kojim se predvida ukidanje
planiranog javnog parking prostora sa 17 parking mjesta koji je predviden za izgradene objekte , te
se u okviru vlasnickog zemljiSta osim parking prostora u suterenu objekta (26 parking mjesta)
predvida u okviru vlasnickog zemljiSta dodatnih 11 parking mjesta i 3 parking mjesta za poslovni
prostor u prizemlju zgrade uz ulicu Aleja Ljiljana , Sto bi ukupno iznosilo 40 parking mjesta.

U okviru planiranog rjeSenja, gradevinske i regulacione linije se djelimi¢no koriguju prema
lokacijskoj poziciji planiranog objekta.

PROVEDENI POSTUPAK IZMJENE REGULACIONOG PLANA

Opcinsko vije¢e Maglaj na sjednici odrzanoj dana 03.02.2021 godine, razmatralo je navedeni
zahtjev 1 razloge pokretanja postupka Izmjene Regulecionog plana te nakon toga donijelo je
Odluku o pristupanju Izmjene Regulacionog plana ,,Centar Maglaj —juzni dio* (Odluka broj: 02-
45-1-301/2021.

Clanom 6. Odluke odredeno je da se postupak Izmjene Regulacionog plana ,,Centar Maglaj — juZni
dio*“ provodi u skladu sa ¢lanom 46, 47 i 48 Zakona o prostornom uredenju i gradenju Zenicko —
dobojskog kantona, i radi u formi i1 sadrZaju Prednacrta, Nacrta i Prijedloga dokumenta, te da se
provodi postupk javnog uvida i javne rasprave na Nacrt dokumenta.

Dana 02.03.20221.godine Nacelniku Opc¢ine i Opcinskom vijeCu Maglaj dostavljen je Zahtjev



Kuénog savjeta objekta Soliter S1, sa potpisom 67 stanara, koji traze da se preispita Odluka
op¢inskog vije¢a o pristupanju izmjeni Regulacionog plana, ,,Centar Maglaj —juzni dio* jer je ista
donesena bez ispitivanja i misljenja 500 direktno ugroZenih stanara ovog dijela grada.

Pored toga i1 Ku¢ni savjet objekta M4 Nacelniku op¢ine 1 Op¢inskom vijecu dostavio je 05.03.2021.
godine Zahtjev kojim se ukazuje na donosenje navedene Odluke bez misljenja gradana ovog dijela
grada koji su direktno ugrozeni planiranom gradnjom.

U skladu sa donesenom Odlukom o pristupanju izradi Izmjene Regulacionog plana ,,Centar Maglaj
— juzni dio* pokrenut je postupak odabira nosioca izrade u skladu sa Zakonom o javnim
nabavkama.

Kao najpovoljniji ponuda¢ odabrano je drustvo za projektovanje i inZinjering ,,Stilprojekt ,, d.o.o.
Zavidovici PJ Maglaj.

Nacelnik Op¢ine sa odabranim ponuda¢em d.o.o. ,,Stilprojekt* Zavidovi¢i — P.J Maglaj potpisao je
dana 01.04.2021. godine Ugovor o izradi Izmjene Regulacionog plana ,,Centar Maglaj — juzni dio*.

Odredivanje smjernica i urbanisticko-tehnickih uslova za izmjenu Regulacionog plana

Opc¢insko vijeCe Maglaj donoSenjem Odluke o pristupanju djelimi¢ne izmjene Regulacionog plana
utvrdilo je postojanje interesa za izmjenu namjene i razmjeStaja objekata i prostora na lokaciji —
prostoru postoje¢eg poslovnog objekta PBS u Maglaju te ¢lanom 2. opredjelilo izgradnju
poslovno stambenog objekta na ovom prostoru.

Kako je navedeno u obrazlozenju predlozene Odluke u daljem postupku izradi projektnog zadatka
za izradu Prednacrta dokumenta u odnosu na zahtjev investitora “Alu Wood InZinjering” d.o.o.
Maglaj , od strane Nosioca pripreme odredili bi se urbanisticko tehnicki uslovi , lokacijska pozicija,
dimenzije i1 spratnost planirnog objekta, a koji bi se u Nacrtu dokumenta prezentirali Op¢inskom
vije¢u Maglaj , o ¢emu bi se raspravljalo i u postupku javnog uvida i javne rasprave.

Prema odredenim obavezama Nosiocu pripreme - Nacelnik Opcéine, Sluzba za urbanizam
geodetske i imovinsko pravne poslove, pristupljeno je izradi smjernica i urbanisticko tehnickih
uslova za planirani stambeno-poslovni objekat.

Osnov za izradu smjernica i urbanisticko tehnic¢kih uslova je vaze¢i Regulacioni plan “Centar
Maglaj juzni dio” Tekstualni i Graficki dio plana kao i Odluka o provodenju Regulacionog plana
(Sluzbene novine op¢ine Maglaj, broj: 04/07).

Za odredivanje urbanisticko tehnickih uslova koriSteni su utvrdeni stru¢ni parametri iz Odluke o
provodenju Regulacionog plana , koeficijent izgradenosti , procenat zauzetosti gradevinske parcele,
gustine stanovanja kao i ostala dokumentacija, Pravilnici o zaStiti od pozara i eksplozija visokih
objekta i osiguranja saobracajnih i manipulativnih povrSina za intervencije vozila.

Nakon toga posebno je izvrSena analiza navedene lokacije, sa aspekta njene specifi¢nosti jer se u
konkretnom slu¢aju predmetna lokacija nalazi unutar prostora izmedu tri izgradena objekta
razli¢itih dimenzija 1 spratnosti koji predstavljaju izgradenu urbanu strukturu, uvazavajuci
lokacijske pozicije izgradenih objekata sa smicanjima i ostavljenim okolnim prostorom i
komunikacijama za ovu vrstu objekata kolektivnog stanovanja a Sto diktira i postavlja uslove za
novoplanirani objekat.

Primjenjujuci sve navedeno, zakljuceno je da na predmetnoj lokaciji treba interpolirati objekat koji
¢e ovaj prostor centralne urbane zone, arhitektonski upotpuniti postujuci ve¢ uspostavljeni osnovni
koncept.

Lokacijske pozicije izgradenih objekata su diktirale planiranu gradnju te su u odnosu na prijedlog



investitora, izvrSene korekcije planiranih dimenzija i spratnosti, prilaza , lokacije silazne rampe za
suteren objekta kao i prijedlog izgradnje vanjskog parkiranja.

Na predmetnoj lokaciji prema navedenim stru¢nim parametrima, utvrdene su smjernice i
urbanisticko tehnicki uslovi, kojim se na navedenoj lokaciji planira stambeno —poslovni objekat
dimenzija 20,0 m (Sirina) x 25,0 m ( duzina) u osnovi suterena i prizemlja, spratnosti Sut
(suteren)+P(prizemlje)+ 5( spratnih etaZza), a (prema Odluci o provodenju max spratnost
( Sut+P+4+M).

U gornjim etaZzama daje se prema okolnom slobodnom prostoru mogucnost proSirenja spratnih
etaza na tri strane objekta za 1,50 metara, stim da se spratne etaZe ne proSiruju prema objektu
Soliter.

Kolski prilaz planiranom objektu predvida se iz ulice Civilnih Zrtava rata ve¢ postoje¢im prilazom
izmedu stambenih objekata P+2.

Rampa za suteren objekta odreduje se sa juzne strane sa koje je i kolski prilaz planiranom objektu.

Gradevinske linije odreduju se u odnosu na postojece okolne objekte i to:

- udaljenost gradevinske linije od ulice Aleja LJiljana na srednjem dijelu iznosi 9,0 metara.

- udaljenost gradevinske linije planiranog objekta od objekta Soliter iznosi cca 12,0 metara

- udaljenost gradevinske linije od stambenog objekta M4 iznosi 15,0 metara a od stambenog objekta
P+2 cca 6.50 metara.

Navedenim udaljenostima gradevinskih linija zadovoljeni su uslovi zastite od poZara te osigurane
saobracajne i manipulativne povrSine za interventna vozila, prema Pravilniku o zaStiti visokih
objekta od pozara ( Sl. Novine FBiH broj: 81/11).

Prednacrt i Nacrta dokumenta

Prema ugovornim obavezama, kao i odredbama Odluke o pristupanju Nosiocu izrade dostavljene
su navedene Smjernice 1 urbanisti¢ko tehnicki uslovi za planirani stambeno-poslovni objekat za
izradu Prednacrta dokumenta, odnosno fazu dokumenta koja se radi u ovom postupku, a kako je
to definisano u ¢lanu 6.0dluke o pristupanju Izmjene Regulacionog plana- redovni postupak.

Nosilac izrade dostavio je Prednacrt Izmjene Regulacionog plana ,,Centar Maglaj- juzni dio*. 1
dostavio Nosiocu pripreme na razmatranje.

Nakon izvrSenog pregleda dostavljene dokumentacije utvrdeno je da je dokument uraden u
sadrzaju i obliku u Tekstualnom i Grafickom dijelu u skladu sa odredbama Zakona o prostornom
uredenju i gradenju Zenicko —dobojskog kantona i Uredbi o jedinstvenoj metodologiji izrade
planskih dokumenata FBiH, te Odlukom o pristupanju izmjeni Regulacionog plana “Centar Maglaj
—sjeverni dio” i obavezama utvrdenim u ugovoru.

IzvrSenim pregledom tekstualnog i grafickog dijela utvrdeno je da je potrebno izvrSiti odredene
korekcije u tekstualnom i grafickom dijelu i dopuniti u skladu sa datim smjernicama i utvrdenim
urbanisticko-tehni¢kim uslovima Nosioca pripreme —Op¢ine Maglaj.

Na Prednacrt dokumenta Nosilac Pripreme aktom broj: 05-19-7-370/21 od 27.04.2021 godine dao
je stav i odredene sugestije i smjernice Nosiocu izrade za izradu Nacrta dokumenta.

Nosilac izrade uradio je Nacrt dokumenta 1 dostavio Opc¢ini Maglaj kao Nosiocu pripreme, na
provodenje daljih postupaka.

Nacrt Izmjene Regulacionog plana ,,Centar Maglaj — juzni dio “ uraden je u sadrzaju i obliku u
Tekstualnom i Grafickom dijelu u skladu sa  odredbama Odluke o pristupanju Izmjene
Regulacionog plana, datim smjernicama Nosioca pripreme i utvrdenim Ugovornim obavezama.
Nije bilo izmjena u odnosu na plansko rjeSenje u Prednacrtu dokumenta.



Nakon svih navedenih ¢injenica predlazemo Opéinskom vijecu da sagleda razloge i odredi se o
predloZenoj Odluci o usvajanju Nacrta djelimi¢ne Izmjene Regulacionog plana “Centar Maglaj
— juZni dio*, kako bi se mogli nastaviti postupci predvideni ovom Odlukom i Zakonom o
prostornom uredenju i gradenju Zenitko — dobojskog kantona, a koji se odnose na izmjenu
planskih dokumenata,

U prilogu dostavljamo:

- Zahtjev za Izmjenu Regulacionog plana ,,Alu Wood InZinjering™ d.o.0. Maglaj

- Situacija- Prijedlog lIzmjenc Regulacionog plana ..Alu Wood inZinjering™ d.o.o.
Maglaj

- Dostavljeni Zahtjev Ku¢nog savjeta objekta Soliter S1 od 24.02.2021. godine

- Dostavljeni zahtjev Kuénog savjeta objekta M4 od 25.02.2021. godine.

Izvod iz Nacrta djelimi¢ne izmjene Regulacionog plana "Centar Maglaj — juzni dio"

- lIzvod iz vaZeéeg Regulacionog plana —Karta namjene i razmjeStaja objekta sa oznatenim
obuhvatom izmjene Regulacionog plana ( postojece stanje)

- Karta Plan namjene i razmjestaja objekata —planirano stanje

- Karta Plan gradevinskih i regulacionih linija —planirano stanje

Obradivac: Jasminka Hajyulahovi¢ dipl.ing.arhi NACELNIK OPCINE
Kontrolor: Nedilad"(f.a L dipl.ing.geod. Mirsad Mahmutagic
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PREDMET: Zahtjev za djelimi¢nu Izmjenu Regulacionog plana , Maglaj centar -
juZni dio”, a u svrhu izgradnje stambeno-poslovne zgrade na mjestu
sadadnjeg objekta PBS banke na zemljistu k.¢.br.1430/2, k.o. Maglaj

Postovani,

U vlasnidtvu ,ALU WOOD INZINJERING” d.o.0. Maglaj, Ugovorom o kupoprodaji sa PBS bankom
d.d. Sarajevo zaklju¢enog kod notara Sajma Sejmenovi¢ br. OPU-IP:47/2020 od 12.02.2020.godine
je parcela oznacena sa k.c. br. 1430/2, k.o. Maglaj, ukupne povrsine od 1300m2 upisano u PL broj:
2701, u ulici Aleja ljiljana u Maglaju, a na kojoj je trenutno izgraden nefunkcionalni objekat PBS
banke koji je planiran za rusenje nakon poplava 2014.godine.

Sadasnji vlasnik zemljita ,ALU WOOD INZINJERING” d.o.0. Maglaj planira rusenje postojeceg
nerentabilnog objekta dim. 24,50 x 22,75m, spratnosti P+1 na predmetnoj lokaciji i izgradnju
novog stambeno-poslovnog objekta, a sve u cilju bolje funkcije i organizacije prostora i objekta ,
odnosa i dispozicije istog na parceli, te rjeSavanja parking mjesta na otvorenom, u suterenu
garaZna parking mjesta itd., pojavila se potreba za djelimi¢nu izmjenu Regulacionog plana na ovoj
zoni obuhvata tj. parcele k.¢.br.1430/2 povrsine 1300m2.

Naime, ovom djelimi¢nom izmjenom Regulacionog plana, planirani objekat bi bio maksimalne
Sirine 21 metar i duZine 32,00 metra u nivou suterena i prizemlja, a 35,00 metara u nivou ostalih
stambenih etaZa, a sa ledne zapadne strane parcele bi bila ulazna rampa za suterensku garaZzu.

U smislu spratnosti bi planirani objekat imao spratnost Su+P+7S ( suteren, poslovno-stambeno
prizemlje i 7 stambenih spratova). Visina predmetnog objekta bi bila srednja visina izmedu
postojeceg susjednog objekta soliter spratnsoti P+14 spratova i susjednih objekata sa juine i
zapadne strane spratnosti P+2 i P+3.



.

Izmjenom Regulacionog plana bi osim parking prostora u suterenu zgrade (planirano 26 parking
mjesta), bilo predvideno i vanjsko popretno parkiranje uz planirani stambeni ulaz u zgradu sa
dodatnih 11 parking mjesta i 3 parkinga za poslovni prostor u prizemlju zgrade uz ulicu Aleja
ljiljana tj. ukupno bi bilo unutarnjih i vanjskih 40 parking mjesta.

Planirani objekat bi u suStiniostao u gradevinskoj i regulacionoj liniji koje su i predvidene
postojec¢im Regulacionim planom.

Time bi funkcionisanje predvidenog stambeno-poslovnog objekta koji bi se zapoceo graditi u
drugoj polovini tekuce godine, odmah po dobijanju odobrenja za gradenje, bilo optimizirano na
predmetnoj parceli, a ujedno bi se poboljsac koeficijent izgradenosti na tom dijelu grada, te
ostvarili elementi modernog stanovanja i poslovanja.

S toga Vas molim, da Investitoru ,Alu wood inZinjering” d.o.0. Maglaj odobrite djelimi¢nu lzmjenu
Regulacionog plana za predmetnu parcelu po skraéenom postupku, a sve prema Situaciji sa
prijedlogom za djelimi¢nu izmjenu Regulacionog plana, izradenoj od strane Projektnog biroa
,Stilprojekt” d.o.o. P) Maglaj.

Prilozi zahtjevu:

1. Situacija sa prijedlogom za djelimi¢nu izmjenu Regulacionog plana u mjerilu M 1:250

2. Izvod iz Reg. plana Maglaj centar-juZni dio sa obiljezenom predmetnom parcelom na kojoj se
planira lzmjena Reg.plana i novi stambeno-poslovna zgrada;

3. Kopija katastarskog plana parcele k.c. br.1430/2 sa ucrtanim postojecim objektom PBS banke.

PODNOSILAC ZAHTJEVA:

ALU WOOD INZINJERING d.o.0. Maglaj
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Opcina Maglaj
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Op¢insko vijece Maglaj
Predsjedavajuca Svjetlana Zamboni , / !
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Zahtjev

Postovani,

Informisani smo da je opéinsko vijece Maglaj donijelo Odluku o pristupanju
djelimi¢noj izmjeni Regulacionog plana “Centar Maglaj - juzni dio" - izgradnje
stambeno poslovnog objekta, bez bilo kakvih prethodnih struénih analiza, pravila
struke a posebno bez ispitivanja interesa i misljenja, preko 500 direktno ugroZenih
stanara ovog dijela grada.

Iz tog razloga se obracamo Opcinskom vije¢u Maglaj da pod hitno preispita svoju
odluku | pokuda obrazloZiti razloge pomenute izmjene a posebno, pokusa
odgovoriti kako je uopste moguca ovakva izmjena bez frapantnog krsenja
urbanisti¢kih principa, pravila urbanisti¢ke struke i zakonskih propisa.

Tesko je nabrojati sve, dugoroéno nesagledive posljedice po urbanizam Maglaja i
posebno kvalitet Zivota 500 gradana direktno ugroZenih ovom intervencijom u
pogledu blizine susjednih objekata, rjeSenja saobracaja, zakonskog koeficijenta
izgradenosti, dozvoljene gustine naseljenosti, onemogucéavanja dnevnog svjetla
kao ljudskog prava, povecanja troSkova grijanja, umanjenja vrijednosti
nekretnina, odrzavanja zgrade, protivpoZarne zastite, parking prostora, socijalnih
odnosa i konflikta, zelenih povrsina, i niza drugih posljedica koje ce usljediti
ovakvom va$om odlukom.

Ogor¢eni smo ovakvim nacinom predstavijanja gradana i odlu€ivanjem u ime
gradana, gdje se, mimo bilo kakvih urbanisti¢kih principa, jednokratni interesi
pojedinaca stavljaju iznad dugoro&nog interesa minimaino 500 gradana ovog
grada i njihovih potreba i kvaliteta Zivota primjerenog 21. vijeku.

Zelimo da vijerujemo da ste predstavnici interesa gradana koji su vas birali i
vjerujemo da nas necete prinuditi na borbu i zastitu prava kod nadleznih institucija.

Predlazemo dosljedno postivanje i primjenu vazeteg Regulacionog plana Maglaj
jug i izgradnju ovog dijela grada prema potrebama i namjenama prostora u skladu
sa pravilima i normativima urbanisticke struke.

Saduvajmo nas lijepi Maglaj kakvog su nam generacije prije stvorile | saCuvale!

U potpisu, 250 stanara objekta S1.
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RP MAGLAJ CENTAR - JUZNI DIO

GRANICA OBUHVATA

POSTOJECI OBJEKTI

PROJEKTOVANI OBJEKTI

NAMIJENA OBJEKATA:

STAMBENI OBJEKTI
STAMBENO-POSLOVNI OBJEKTI
POSLOVNI, JAVNI I DRUSTVENI OBJEK’

POMOCNI OBJEKTI

SPRATNOST OBJEKATA:
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NAMIJENA POVRSINA

ZELENA POVRSINA

SAOBRACAJNA POVRSINA
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