PRIJEDLOG
Na osnovu ¢lana 42, 43, 45 i 50 Zakona o prostornom uredenju i gradenju Zenic¢ko —
dobojskog kantona ("Sluzbene novine Zenicko — dobojskog kantona", broj 01/14), 1 ¢lana
18.Statuta op¢ine Maglaj ( ,,Sluzbene novine op¢ine Maglaj* broj: 8/07, 3/08 i 6/08) Op¢insko
vije¢e Opc¢ine Maglaj, na sjednici odrZzanoj dana 2021 godine,donosi

ODLUKU
o pristupanju djelimi¢noj izmjeni Regulacionog plana ¢ STARI GRAD ” Maglaj

Clan 1.
( Vrsta dokumenta)

Ovom Odlukom pristupa se djelimi¢noj izmjeni Regulacionog plana “STARI GRAD” (
Sluzbene novine op¢ine Maglaj, broj 05/2011)
Zahtjev LOKMIC ENISA Maglaj

Clan 2.
( Granice podrudja za koje se dokument mijenja)

Djelimi¢na Izmjena Regulacionog plana obuhvata podruc¢je I zone Regulacionog plana
»STARI GRAD* Maglaj, zemljiSte oznaceno sa k.C. broj:1659, zemljiSte oznaceno sa k.c.
broj: 1655 i zemljiste oznaceno sa k.¢. broj: 1656, K.O. Maglaj.

Djelimi¢nom izmjenom Regulacionog plana, bi se po zahtjevu Lokmi¢ Enise u odnosu na
opredjeljenu namjenu po Regulacionom planu i planiranu izgradnju jedinstvenog stambeno-
poslovnog objekta dimenzija 15,0x10,0 metara sa predvidenim prolazom-pasazom u
prizemnom dijelu za unutrasnji prostor sa planiranim parking prostorom, koji je lokacijski
predviden tako da zahvata zemljiSte oznaceno sa k.€.broj:1659 i dio zemljist k.¢. broj: 1655,
izvrSile izmjene namjene 1 razmjeStaja objekata, plana parcelacije, plana gradevinskih i
regulacionih linija i plana saobracaja.

Izmjenama bi se umjesto navedenog jedinstvenog stambeno-poslovnog objekta opredjelila
izgradnja dva zasebna stambeno-poslovna objekta okvirnih dimenzija 7,0 x 9,0 metara.

Jedan poslovno stambeni objekat bi bio u o kviru zemljista k.¢. broj: 1659 posjednik Lokmi¢
Enisa i dijelu k.C. broj: 1655 posjednik op¢ina Maglaj, dok bi drugi stambeno- poslovni
objekat  bio na dijelu zemljiSta Opcéine Maglaj oznacenog sa k.C. broj: 1655. Izmedu
novoplanirane gradevinske parcele Lokmi¢ Enise i gradevinske parcele u dijelu zemljista
Op¢ine Maglaj ostavio bi se prolaz -pasaZz koji je i predviden planskom dokumentacijom.

U okviru oznacenog obuhvarta izvrSile bi se korekcije saobracajnog rjeSenje koje bi se
prilagodile postoje¢em stanju izgradenosti, u dijelu Trga Alije Izetbegovi¢a prema ulici
Mustajbega Uzeirbegovi¢a. Prilaz planiranim objektima je sa postojecehg Trga Alije
Izetbegovica.
Clan 3
( Vremenski period)

Vremenski period za koji se radi izmjena i dopuna Regulacionog plana je do vazenja
postojeéeg planskog dokumenta prostornog uredenja (,,Regulacionog plana ” Stari grad”
Maglaj, broj 05/2011 ).



Clan 4
( Smjernice za izradu)

Nosilac pripreme plana osigurat ¢e Nosiocu izrade potrebnu dokumentaciju znacajnu za
donosenje izmjena i dopuna Regulaciog plana u skladu sa odredbama Zakona o prostornom
uredenju i gradenju.
Clan 5.
( Rok izrade)

Rok izrade djelimi¢ne izmjene i dopune Regulacionog plana bit ¢e odreden od strane Nosioca
izrade izmjene Regulacionog plana.
Clan 6.
(Sadrzaj i postupak izmjene planskog dokumenta)

Djelimi¢na Izmjena Regulacionog plana ““ Stari grad “ sadrzavat ce dokumentaciju
predvidenu Zakonom o prostornom uredenju i gradenju.

Postupak izmjene Regulacionog plana provodit ¢e se u skladu sa ¢lanom 50. navedenog
Zakona, stav 1. (redovni postupak) , ili stav 2. (skrac¢eni postupak).

Clan 7.
(Javna rasprava i javni uvid)

U skladu sa odredbama Zakona (¢lana 50. stav 1.) Nacrt izmjene 1 dopune Regulacionog
plana stavlja se na javni uvid i javnu raspravu.

Duzina trajanja javne rasprave i javnog uvida izmjene Regulacionog plana , bit ¢e odredena u
Odluci o usvajanju Nacrta izmjene Regulacionog plana.

Clan 8.
(Finansiranje)
Sredstva za izradu Izmjene Regulacionog plana obezbjedit ¢e podnosioc zahtjeva Lokmié
Enisa.
Clan 9.
( Nosilac pripreme)
Nosilac pripreme plana je NacCelnik Opcine putem Sluzbe za urbanizam geodetske i
imovinsko pravne poslove.
Clan 10.
( Nosilac izrade)

Nosilac izrade izmjene Regulacionog plana bit ¢e odreden u skladu sa ¢lanom 45. Zakona o
prostornom uredenju i gradenju, Zenicko —dobojskog kantona .
Clan 11.
( Stupanje na snagu)

Ova Odluka stupa na snagu narednog dana od dana objavljivanja u SluZzbenim novinama
Opcine Maglaj.

Broj: Predsjedavaju¢a OV
Maglaj Svjetlana Zamboni — Radovanovi¢



OBRAZLOZEN]JE

I PRAVNI OSNOV

Pravni osnov za donoSenje Odluke o pristupanju djelimi¢noj izmjeni Regulacionog plana *
Stari grad” sadrzan je u odredbama clana 42, 43, 45 i 50. Zakona o prostornom uredenju i
gradenju Zenic¢ko — dobojskog kantona ( ,,SuZbene novine Zeni¢ko — dobojskog kantona®,
broj 01/14), kojim je definisan postupak izrade, donoSenja i sadrzaj dokumenta Regulacionog
plana op¢ine, prema kojem je Opcinsko vije¢e nadleZzno za donoSenje Odluke o pristupanju
izmjeni dokumenta prostornog uredenja.

II RAZLOZI DONOSENJA ODLUKE

Zahtjevom od 05.05.2021 godine za izmjenu Regulacionog plana ,,STARI GRAD ¢,
Op¢inskom vijeéu Maglaj, Nacelniku opéine Maglaj i Sluzbi za urbanizam geodetske i
imovinsko pravne poslove obratila se Lokmi¢ ( Evnera) Enisa iz Maglaja.

Kako se navodi u zahtjevu Lokmi¢ Enisa posjeduju u vlasniStvu zemljiSte oznaceno sa k.c.
broj: 1659 u povrSini od 76 m2 u Starom gradu u Maglaju , tacnije u centralnom dijelu
Carsije uz Trg Alije Izetbegovica.

Obzirom da je navedena parcela u povrSini od 76 m2 nedovoljna za izgradnju stambeno
poslovnog objekta koji namjerava da gradi, te da se ne moZe prema Regulacionom planu
planirani objekat realizovati kao samostalan objekat traZi se pokretanje postupka izmjene
Regulacionog plana, kojim bi se izvrSile korekcije planiranog objekta predvidenog na
zemljiStu k.¢. broj: 1659 povrSine 76 m2 1 dijelu zemljiSta k.¢. broj: 1655, te na
novoplaniranoj gradevinskoj parceli koju bi ¢inilo zemljiste k.¢. broj: 1659 povrSine 76 m2 i
dio zemljista k.€. broj: 1655, opredjela izgradnja samostalnog stambeno- poslovnog objekta
spratnosti P+1.

Prilaz objektu bi bio sa Trga Alije Izetbegovica.

IzvrSenim uvidom u prostorno plansku dokumentaciju, utvrdeno je da se zemljiSte oznaceno
sa k.C. broj: 1659 povrSine 76 m2 nalazi u obuhvatu Regulacionog plana ,,STARI GRAD
na kojem je prema Grafickom prikazu Namjena i razmjeStaj objekata, na ovom i dijelu
zemljiSta k.C. broj: 1655 koje veZze uz ovo zemljiSte predvidena izgranja jedinstvenog
stambeno —poslovnog objekta dimenzija 15,0 x 10,0 metara, spratnosti P+1.

Objekat je planiran kao cjelina i u prizemnom 1 spratnom dijelu tako da se ne moze izvrSiti
pojedinacna gradnja u okviru navedenog vlasni¢kog zemljista.

U prizemnom dijelu objekta predviden je prolaz-pasaz za unutras$nji prostor sa predvidenim
parking prostorom.

Grafickim prikazom Plan parcelacije za planirani stambeno-poslovni objekat odredene su
pojedinacne dvije gradevinsk parcele oznacene na Planu parcelacije brojem 161 17.

Grafickim prikazom Plan gradevinskih i regulacionih linija gradevinska linija je uspostavljena
od Trga Alije Izetbegovica.

U odnosu na navedeno stanje predvideno planskom dokumentacijom i zahtjev investitora
moze se utvrditi da se predvidene korekcije odnose na izmjenu namjene i razmjestaja
objekata i planiranih dimenzija i strukture planiranog objekta, a Sto zahtijeva provodenje
postupka izmjene Regulacionog plana.

Kroz postupak izmjene Regulacionog plana i planirano stanje po planskoj dokumentaciji kao i
postojece stanje izgradenosti u okviru planiranog obuhvata i planiranu izgradnju jedinstvenog
stambeno-poslovnog objekta dimenzija 15,0x10,0 metara sa predvidenim prolazom u
prizemnom dijelu za unutrasnji prostor koji je lokacijski predviden tako da zahvata zemljiSte
oznaCeno sa k.C.broj:1659 1 dio zemljist k.¢. broj: 1655, izvrSile izmjene namjene i
razmjeStaja objekata , plana parcelacije , plana gradevinskih i regulacionih linija i plana
saobracaja.

Izmjenama bi se umjesto navedenog jedinstvenog stambeno-poslovnog objekta dimenzija
15,0 x 10,0 metara, opredjelila izgradnja dva zasebna stambeno- poslovna objekta dimenzija



7.0 x 9,0 metara.
Jedan stambeno-poslovni objekat bi bio u o kviru zemljista k.¢. broj: 1659 posjednik Lokmi¢
Enisa i dijelu k.¢. broj: 1655, posjednk Opéina Maglaj.
Drugi stambeno-poslovni objekat bi bio na dijelu zemljista Opc¢ine Maglaj oznacenog sa k..
broj: 1655 .
Izmjenom plana parcelacije bi se izvrsile korekcije predvidenih granica gradevinskih parcela
po Regulacionom planu, te odredile nove gradevinske parcele prema novoplaniranom rjesenju.
Izmedu novoplanirane gradevinske parcele Lokmi¢ Enise i gradevinske parcele u dijelu
zemljidta Opéine Maglaj ostavio bi se prolaz-pasaz koji je i predviden planskom
dokumentacijom.
U okviru oznatenog obuhvarta izvrSile bi se korekcije saobracajnog rjedenje koje bi se
prilagodilo postoje¢em stanju izgradenosti, a koj se odnosi na dio od Trga Alije izetbegovica
prema ulici Mustajbega Uzeirbegoviéa. Prilaz planiranim objektima je sa postojeceg Trga Alije
Izetbegovica.
Predlazemo da se razmotri navedeni zahtjev, a potom donesu odredeni zakljuéei i odredi nacin
donosenja dokumenta , a to je ¢lan 6. odluke u vezi sa €lanom 58. stav 1. Zakona o prostornom
uredenju i gradenju Zenicko- dobojskog Kantona
U skladu sa navedenim ¢lanom 50.stav 1. Zakona, predloZen je postupak donoSenja izmjene
Regulacionog plana u kojem je odredeno da se izmjene i dopune planskog dokumenta vrse po
postupku i na naéin predviden za izradu i donoSenje tog planskog dokumenta.
U postupku za donosenje planskih dokumenata shodno se primjenjuju odredbe kojima je
regulisan postupak i na¢in dono8enja dokumenta, §to podrazumjeva izradu Prednacrta , Nacrta
(javni uvid i javna rasprava) i Prijedloga izmjene dokumenta. Stav 2. istog ¢lana predvida da se
izuzetno od odredbe stava 1. navedenog ¢lana izmjena i dopuna Planskog dokumenta moZze
viiiti po skraéenom postupku, ako se tom izmjenom ne mijenja osnovna koncepcija planskog
dokumenta. Nagla$avamo da je skraéeni postupak definisan i ¢l. 42. stav 51 6 i 7 Zakona, gdje
je u stavu 5 utvrdeno * postupak izmjene Planskog dokumenta se vrsi po postupku i na nacin
predviden za donoSenje tog Planskog dokumenta™.
Stav 6 glasi: Izuzetno od stava 5. ovog €lana , izmjena planskog dokumenta moze se vrsiti po
skraéenom postupku ako se tom izmjenom planskog dokumenta bitno ne mijenja osnovna
koncepcija prostornog uredenja i izgradnje istog.
Stav 7 glasi: Nosilac pripreme u smislu odredbe stava 6. ovog ¢lana podnosi Skupstini Kantona
odnosno Op¢inskom vije¢u Prijedlog izmjene Planskog dokumenta * Sto zna¢i da se u postupku
donogenja izmjene Planskog dokumenta ne rade odredene faze kao $to je Nacrt dokumenta (na
koji se provodi javna rasprava i javni uvid), a koji su predvideni u postupku izrade i donosenja
Planskog dokumenta.
Nakon svih navedenih &injenica predlazemo Opéinskom vije¢u da sagleda razloge i
odredi se o predlozenoj Odluci o pristupanju djelimi¢noj izmjeni Regulacionog plana
“ STARI GRAD ”, kako bi se mogli nastaviti postupci predvideni ovom Odlukom i
Zakonom o prostornom uredenju i gradenju Zeni¢ko — dobojskeg kantona, a koji se
odnose na izmjenu planskih dokumenata.
Prilog : Izvod iz vazeéeg Regulacionog plana "STARI GRAD "

- Graficki prikaz Namjena i razmjestaj objekata vazeceg Regulacionog plana sa
ozna¢enim obuhvatom
Zahtjev Lokmi¢ Enise od 05.05.2021. godine
Kopija katastarskog plana predmetnog zemljista
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NACELNIK OPCINE MAGLAL

PREDMET:ZAHTJEV ZA IZMJENU REGULACIONOG PLANA
"STARI GRAD"MAGLAJ

Postovani,

Viasnica sam parcele K.¢.br.1659 K.o.Maglaj,povriine 76m2 u Starom gradu u
Maglaju,taénije parcele u Starom gradu koja gleda prema centralnom dijelu Cardije
JAj. Trga Alije [zetbegovica.

Na predmetnoj parceli je nekada prije rata postojao objekat koji se vezao uz objekat
poznat i kao "samoposluga™na Trgu u Staroj Carsiji i dalje prema starom porudenom
objektu zv." Beko',a u ratu je totalno unisten i ostaci uklonjeni.

Obzirom da u Starom gradu trenutno ne postoji ambijent za poslovanje i Zivljenje
Kkakav je nekada bio i koji ovaj dio grada zasluzuje,odludila sam kao mjestanin Starog
grada da sa majim muZzem Lokmié Ibrom koji se rodio tu i ¢iji je otac zv.Mimi bio
poznati zaljubljenik i stanovnik Starog grada,da na svojoj parceli izgradim stambeno
-poslovni ohjekat prema Regulacionom planu "Stari grad".

Medutim,za potpunu implementaciju tog bududeg stambeno -poslovnog objekta prema
Regulacionom planu je potrebno da obezbjedimo-kupimo i dio parcele k.¢. Br 1655
oznadeno na Kopiji kat.plana sa 1.i 2."ku¢a i zgrada"povrSine 123m2

(prilog kopija kat plana sa oznacenim zemljiStem u mom viasnistvu i dijela zemljista
koje zelim Kupiti),odnosno da mi Opéina Maglaj,kao viasnik togdijela zemljiSta i ustupi
prodajom i€i na neki drugi na¢inom ustupanja.

[zvrienim uvidom u regulacioni plan v sluzbi za urbanizam dobio sam obrazloZzenjeda
mi se ne moze dodijeliti zemljiste dok se ne izvrdi izmjena regul.plana,jer na momo
zemljiStu nije predvidena izgradnja samostalnog poslovno stambenog objekta.

S toga podnosim ovaj zahtjev i molim da se pokrene postupak izmjene regulacionog
plana Sto prije. .

Smatramo da bi ovom izgradnjom po Regulacionom planu i prema uvjetima koje odredi
Op¢inska Sluzba doprinijeli da se zapocne sa izgradnjom i ozivljavanjem centralnog
dijela Starog grada ,a da to bude i primjer drugim bududim Investitorima da se ukljude
u projekat izgradnje prema propisanim uvjetima na ovoj lokaciji koja zasluzuje da se
“vrati zivot" a ne samo prikazuje na slikama i razglednicama.



Prilog zahtjeva: -
-Kopija katastarskog plana sa oznaéenom parcelom v viasni$tyu Lokmié Enise i
oznacenim dijelom parcele za dodjelu -kupovine zemljista povriine 123m2 u viasni§tvu
Opcine Maglaj. ,

-RjeSenjeO) cm\kn;_, suda o viasniStvu parcele k.¢.br.1659 na ime Lokmié¢ Enise kéi
Envera iz Maglaja,uLIbrifima Obraliéa b.b.

-lzvod iz Regulacionog plana "'Stari grad" sa oznacenim stamb.-poslovnim objektom
P+1,predvidenom za izgradnju ne predmetnim parcelama,
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Lokmi¢ Enisa



Rosna i Hercegovina ;agss:mka: gp(:ma' MAGLAJ
roj plana:

F-adgracija Bo?ne i Hercegovine Nomenilatura lists: 0

Zenicko dobojski kanton Razmjera plana 1 1000

Opcina Maglaj

Sluzba za urbanizam, geodetske i imovinsko pravne poslove

UR BROJ -1
DATUM: 05.11 2020

KOPIJA KATASTARSKOG PLANA - samo za internu upotrebu

Razmjera 1:1000

Naknada za kori$tenje podataka izmjere | katastra (Sluzbene novine Federacije BiH, broj 48/2015), po tarifnom broju 10.2.11 10.2.2 u iznosu od 15 00 KM

Podaci ¢ nosiocima prava

PL/KKU Nazv Adresa Pavo Udio

287 OPCINA MAGLAJ MAGLAJ VITESKA UL BR 4. Posjednik 1M

1363 LOKMIC ENVERA ENISA ROB BILIC MAGLAJ. UL.IBRISIMA OBRALICA BB Posjgdnik M
S I Podaci o parceli o e

PL/KKU Parcela  Nagin koniStenja _ Naziv. . Povinaimz]

287 1655 Dvoriste STARI GRAD 465

287 1665 Kuca i zgrada STARI GRAD 123

1363 1659 Dvoriéte STARA-CARSIJA 49

1363 1659 Kuca i zgrada s _ STARA-CARSWA o r

PO OVLASTENJU OPCINSKOG NACELNIKA

Izradio M P
Denana Bosnic Nedzad Catic, dipl.ing.geod



