PRIJEDLOG
Na osnovu c¢lana 42, 43, 45 i 50 Zakona o prostornom uredenju i gradenju Zenic¢ko —
dobojskog kantona ("Sluzbene novine Zeni¢ko — dobojskog kantona", broj 01/14), i ¢lana
18.Statuta op¢ine Maglaj ( ,,Sluzbene novine op¢ine Maglaj* broj: 8/07, 3/08 i 6/08) Op¢insko
vije¢e Opc¢ine Maglaj, na sjednici odrZzanoj dana 2021 godine,donosi

ODLUKU 5
o pristupanju djelimi¢noj izmjeni Regulacionog plana “ NOVI SEHER ” Maglaj

Clan 1.
( Vrsta dokumenta)

Ovom Odlukom pristupa se djelimiénoj izmjeni Regulacionog plana “NOVI SEHER ”(
Sluzbene novine op¢ine Maglaj broj 07/2009)
Zahtjev CAIC MARIO iz NOVOG SEHERA

Clan 2.
( Granice podrudja za koje se dokument mijenja)

Djelimi¢na Izmjena Regulacionog plana obuhvata podru¢je Regulacionog plana ,,NOVI
SEHER “ Opéina Maglaj , zemljiste oznaceno sa k.&. broj: 1026/2 povrine 6000 m2, k.¢.
broj: 1028/1 povrsine 3099 , k.¢. broj: 1028/3 povrsine 1284 m2 i k.€. broj: 1028/6 povrSine
351 m2 upisane u pl. broj: 1291 k.o. Novi Seher, posjednik Cai¢ (Franje) Mario sa dijelom
/1.

Djelimi¢nom izmjenom Regulacionog plana, po zahtjevu Caié (Franje) Maria iz Novi
Sehera, bi se u odnosu na opredjeljenu namjenu po Regulacionom planu i planiranu izgradnju
stambenih objekata i utvrdenog saobracajnog rjeSenja izvrSile korekcije planiranog
saobracajnog rjeSenja te prema istom korigovala namjena i razmjestaj objekata, poloZaj ,
gabarit i uspostavljene gradevinske linije, i predvidena parcelacija tako Sto bi se u okviru
navedenog vlasni¢kog zemljiSta odredile nove gradevinske parcele i opredjelila izgradnja
stambenih i poslovno stambenih objekata. U okviru ostalog zemljiSta koje granici sa
predmetnim vlasnickim zemljiStem prema zahtjevu vlasnika zemljiSta izvrSila bi se parcelacja
i opredjelila izgradnja stambenih objekata.

Clan 3
( Vremenski period)

Vremenski period za koji se radi izmjena i dopuna Regulacionog plana je do vaZenja

postojeéeg planskog dokumenta prostornog uredenja (Regulacionog plana ” Novi Seher
Maglaj ).

Clan 4
( Smjernice za izradu)

Nosilac pripreme plana osigurat ¢e Nosiocu izrade potrebnu dokumentaciju znacajnu za



donoSenje izmjena i dopuna Regulaciog plana u skladu sa odredbama Zakona o prostornom
uredenju i gradenju.
Clan 5.
( Rok izrade)

Rok izrade djelimi¢ne izmjene i dopune Regulacionog plana bit ¢e odreden od strane Nosioca
izrade izmjene Regulacionog plana.
Clan 6.
(Sadrzaj i postupak izmjene planskog dokumenta)

Djelimi¢na Izmjena Regulacionog plana ,NOVI SEHER®“ sadrzavat ¢e dokumentaciju
predvidenu Zakonom o prostornom uredenju i gradenju.
Postupak izmjene Regulacionog plana provodit ¢e se u skladu sa ¢1.50. navedenog Zakona,
stav 1. (redovni postupak) ili stav 2 ( skraceni postupak)

Clan 7.
(Javna rasprava i javni uvid)
U skladu sa odredbama Zakona (¢lana.50. stav 1.) Nacrt izmjene i dopune Regulacionog
plana stavlja se na javni uvid 1 javnu raspravu .
DuZina trajanja javne rasprave i javnog uvida izmjene Regulacionog plana , bit ¢e odredena u
Odluci o usvajanju Nacrta izmjene Regulacionog plana.

Clan 8.
(Finansiranje)

Sredstva za izradu Izmjene Regulacionog plana obezbijedit ¢e podnosioc zahtjeva Cai¢ Mario.
Clan 9.
( Nosilac pripreme)

Nosilac pripreme plana je Naclelnik Opcine putem Sluzbe za urbanizam geodetske i
imovinsko pravne poslove.
Clan 10.
( Nosilac izrade)

Nosilac izrade izmjene Regulacionog plana bit ¢e odreden u skladu sa ¢lanom 45. Zakona o
prostornom uredenju i gradenju, Zenicko —dobojskog kantona .

Clan 11.
( Stupanje na snagu)
Ova Odluka stupa na snagu osmog dana od dana objavljivanja u SluZbenim novinama Op¢ine
Maglaj.

Broj: Predsjedavaju¢a OV
Maglaj Svjetlana Zamboni — Radovanovi¢



OBRAZLOZEN]JE

I PRAVNI OSNOV

Pravni osnov za donoSenje Odluke o pristupanju djelimi¢noj izmjeni Regulacionog plana *
Novi Seher” sadrzan je u odredbama ¢lana 42, 43, 45 i 50. Zakona o prostornom uredenju i
gradenju Zenic¢ko — dobojskog kantona ( ,,Suzbene novine Zenicko — dobojskog kantona,
broj 01/14), kojim je definisan postupak izrade, donoSenja, i sadrZzaj = dokumenta
Regulacionog plana opc€ine, prema kojem je Op¢insko vijece nadlezno za donoSenje Odluke o
pristupanju izmjeni dokumenta prostornog uredenja.

II RAZLOZI DONOSENJA ODLUKE

Zahtjevom od 30.03 2021. godine za izmjenu Regulacionog plana ,,NOVI SEHER ¢,
Sluzbi za urbanizam geodetske i imovinsko pravne poslove obratio se Cai¢ Mario iz
Novog Sehera.

Kako se navodi u zahtjevu u Novom Seheru posjeduje zemljiste oznateno sa k.&. broj:
1028/1 povrsine 3099 m2, k.C. broj: 1028/3 povrSine 1284 m2, k.¢. broj 1026/2 povrSine 6000
m?2 i k.¢. broj: 1028/6 povrSine 351 m2, na kojem postoje izgradeni porodi¢ni objekti .

Dalje navodi da je upoznat sa predvidenim stanjem po Regulacionom planu i prijedlogu
izgradnje objekata na njegovom zemljiStu.

PredloZeno rjeSenje ne odgovara njegovim potrebama te stoga prelaze da se izvrSe potrebne
izmjene i da se parcelacija i izgradnja planiranih objekta prilagodi njihovim potrebama. U
prilogu zahtjeva dostavljen je prijedlog djelimi¢ne korekcije planirane saobracajnice 1
planirane parcelacije sa odredenim novim granicama gradevinskih parcela u okviru kojih je
planirana izgradnja stambenih i1 poslovno stambenih objekata.

IzvrSenim uvidom u Prostorno plansku dokumentaciju utvrdeno je da se navedeno predmetno
zemljiSte nalazi u obuhvatu Regulacionog plana ,,NOVI SEHER® , te da isto ve’e uz
regionalnu cestu Perkoviéi —-Novi Seher -TeSanj.Grafi¢kim prikazom Namjena i razmjestaj
objekata u okviru predmetnog zemljiSta predvidena je izgradnja individualnih stambenih
objekata sa odredenim granicama gradevinskih parcela.

U predmetnom obuhvatu dat je i prijedlog saobra¢ajnog rjeSenja , odnosno izgranja novih
saobracajnica sa prilazom od regionalnog puta.

Kako bi se predloZzenim korekcijama mijenjalo i saobracajno rjeSenje te odredile nove
gradevinske linije i parcelacija potrebno je pokrenuti postupak izmjene Regulacionog plana.

Kroz postupak Izmjene Regulacionog plana bi se posmatrao i Siri obuhvat zemljista, te
ukljucili 1 vlasnici zemljiSta oznacenog sa k.€. broj: 1028/2 tako da bi se korekcije radile 1 na
zemljistu koje granidi sa vlasni¢kim zemljistem Cai¢ Marija. Planirane korekcije saobra¢ajnog
rjeSenja bi se uklopile u predloZeno RjeSenje saobrac¢aja u Sirem obuhvatu.

Predlazemo da se razmotri navedeni zahtjev, a potom donesu odredeni zakljucci i odredi
nacin donoSenja dokumenta , a to je Clan 6 odluke u vezi sa ¢lanom 50 stav 1 Zakona o
prostornom uredenju i gradenju Zenicko- dobojskog Kantona

U skladu sa navedenim c¢lanom 50.stav 1.Zakona predloZen je postupak donoSenja izmjene
Regulacionog plana u kojem je odredeno da se izmjene i dopune planskog dokumenta vrse po
postupku i na nacin predviden za izradu i donoSenje tog planskog dokumenta.

U postupku za donoSenje planskih dokumenata shodno se primjenjuju odredbe kojima je
regulisan postupak i na¢in donoSenja dokumenta, Sto podrazumjeva izradu Prednacrta , Nacrta
(javni uvid 1 javna rasprava) i Prijedloga izmjene dokumenta. Stav 2 istog ¢lana predvida da
se izuzetno od odredbe stava 1 navedenog €lana izmjena i dopuna Planskog dokumenta moze



po skracenom postupku, ako se tom izmjenom ne mijenja osnovni koncepcija planskog
dokumenta. Naglasavamo da je skraceni postupak definisan i ¢l. 42. stav 5161 7 Zakona, gdje
je u stavu 5 utvrdeno “ postupak izmjene Planskog dokumenta se vrsi po postupku i na nacin
predviden za donosenje tog Planskog dokumenta™.

Stav 6 glasi: Izuzetno od stava 5. ovog ¢lana , izmjena planskog dokumenta moze se vrsiti po
skraéenom postupku ako se tom izmjenom planskog dokumenta bitno ne mijenja osnovna
koncepcija prostornog uredenja i izgradnje istog.

Stav 7 glasi: Nosilac pripreme u smislu odredbe stava 6. ovog ¢lana podnosi Skupstini Kantona
odnosno Opéinskom vijeéu Prijedlog izmjene Planskog dokumenta ** $to znaci da se u postupku
donosenja izmjene Planskog dokumenta ne rade odredene faze kao $to je Nacrt dokumenta ( na
koji se provodi javna rasprava i javni uvid), a koji su predvideni u postupku izrade i dono$enja
Planskog dokumenta.

Nakon svih navedenih ¢injenica predlazemo Opéinskom vije¢u da sagleda razloge , i
odredi se o predlozenoj Odluci o pristupanju djelimi¢noj izmjeni Regulacionog plana
“« NOVI SEHER ”, kako bi se¢ mogli nastaviti postupci predvideni ovom Odlukom i
Zakonom o prostornom uredenju i gradenju Zenic¢ko — dobojskog kantona, a koji se
odnose na izmjenu planskih dokumenata.

Prilog . Izvod iz vazeéeg Regulacionog plana ""NOVI SEHER .
- Graficki prikaz Namjna i razmjestaj objekata vazeceg Regulacionog plana sa
oznacenim obuhvatom
Zahtjev Caié¢ Marija sa prijedlogom Izmjene
Kopija katastarskog plana predmetnog zemljista
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ViteSka br. 4

Sluzba za urbanizam, geodetske i imovinsko pravne poslove Op¢ine Maglaj

n/r Nedzad Catié, Sef Sluzbe

Po§tovan i,

kako ste veé iz ranijih nasih razgovora upoznati, htio bih izvrsiti parcelizaciju svog posjeda u Novom
Seheru. Tu se radi o nekretninama oznadenim sa k.¢.br. 1028/1, 1028/2, 1028/3 i 1026/2 (kopija plana
u prilogu).

Sa projektantom sam okvirno rijesio parcelaciju, ali kad sam se obratio sluzbeniku Op¢ine Maglaj,
Habibovi¢ Farisu, on mi je dao Regulacioni plan Novog Sehera, koji miremeti plan parcelacije koji
sam ja zamislio. Naime, postoji saobracajnica koja sije¢e moj posjed i tako mi remeti oblik tri parcele
koje sam zamislio prodati. Uzgred receno, ta planirana saobracajnica i nema nekog smisla na terenu,
jer ne vodi nigdje.

Upoznat sam sa Cinjenicom da svaka promjena Regulacionog plana podlijeze odobrenju op¢inskog
Vije¢a Maglaj, ali isto tako sam upoznat s tim da SluZba za urbanizam, geodetske i imovinsko —
pravne paslove moze izvrsiti male korekcije Regulacionog plana, a da se forma istog ne remeti.

Stoga, $aljem Vam svoj prijedlog parcelacije u kojem su ukalkulisane saobracajnice iz Regulacionog
plana, sa malom modifikacijom istih (u prilogu prijedlog parcelacije), te Vas molim da mi nadete
najbolje moguce rjesenje za moj prijedlog parcelacije.

Moli¢u Vas da na moj zahtjev odgovorite u 5to kracem periodu, jer ve¢ imam musterije za kupovinu

placeva.

S postovanjem, .

Cai¢ Mario f['/{tu,.\ (eé
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PLATO d.o.o0. Zepée

investitor: MARIO CAIC

Objekt: PLAN PARCELACIJE

IZGRADNJA STAMBENOG NASELJA
1ena: \ROSULJE VILLAS

Mjesto gradnje: NOVI SEHER, OPCINA MAGLAJ

pojet. URBANISTICKI PROJEKT

ceta 1, Faza: arh. Mierlo: 1:500
Voditel] projexta: llija Udovicic, dipling.grad. potpls:
Projextant lija Udoviéic, dipling.grad. potpis:
Suradnik na projektu: potpis:

Naziverteta: - SITUACIJA-georeferencirana

Sifra coumentacie:  Pr-2-2/21 [ Datum: 02.2021




Bosna i Hercegovina

Federacija Bosne i Hercegovine
Zenicko dobojski kanton
Opcina Maglaj

Sluzba za urbanizam, geodetske i imovinsko pravne poslove

UR BROJ -1
DATUM: 25.02.2021

Katastarska opéina: NOVI SEHER
+ Broj plana: 9

Nomenklalura lista: 0

Razmijera plana 1:2500

KOPIJA KATASTARSKOG PLANA - samo za internu upotrebu

Razmjera 1:2500
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Naknada za koriélenje podalaka izmjére i katastra (SluZbene novine Federacije BiH, broj 49/2015), po tarifnom broju 10.2.1i 10.2.2 u iznosu od 23.00 KM

_Podaci o nosiocima prava

Adresa

PUKKU  Nazv

1291 CAIC FRANJE MARIO _

_ Podaci o parceli__

PLIKKU  Parcela _ Natin koriglenja - Naziv
1291 1026/2 Oranica/Njiva 5. klase ROSULJE
1291 102811 Oranica/Njiva 5. klase ROSULJA
1291 1028/3 Oranica/Njiva 5. klase ROSULJA
1291 1028/6  Prilazniput o _ROSULJA
lzradio M.P.

Faris Habibovi¢

Pravo Udio’
__Posjednik 11
. T PoviSina[m2]
6000
3099
1284
351

PO OVLASTENJU OPCINSKOG NACELNIKA

NedZad Cati¢, dipl.ing.geod.



