PRIJEDLOG
Na osnovu c¢lana 42, 43, 45 i 50 Zakona o prostornom uredenju i gradenju Zenic¢ko —
dobojskog kantona ("Sluzbene novine Zeni¢ko — dobojskog kantona", broj 01/14), i ¢lana
18.Statuta op¢ine Maglaj ( ,,Sluzbene novine op¢ine Maglaj* broj: 8/07, 3/08 i 6/08) Op¢insko
vije¢e Opc¢ine Maglaj, na sjednici odrZzanoj dana 2021 godine,donosi

ODLUKU 5
o pristupanju djelimi¢noj izmjeni Regulacionog plana “ NOVI SEHER ” Maglaj

Clan 1.
( Vrsta dokumenta)

Ovom Odlukom pristupa se djelimiénoj izmjeni Regulacionog plana “NOVI SEHER ”(
Sluzbene novine op¢ine Maglaj broj 07/2009) 5
Zahtjev BUDIMIR (IVANA ) DRAGO I,,BUDO EXPORT* d.o.0. Grabovica Zepce

Clan 2.
( Granice podrudja za koje se dokument mijenja)

Djelimi¢na Izmjena Regulacionog plana obuhvata podru¢je Regulacionog plana ,,NOVI
SEHER “ Opéina Maglaj ,zemljiite ozna¢eno sa k.¢. broj: 893/1 povriine 216 m2, i 75 m2
k.C. broj: 893/2 povrsine 198 m2 i 85m2, k.C. broj: 894 povrsSine 405 m2 i 164 m2, k.C. broj:
895 povrsine 1190 m2 i 1024 m2, k.¢. broj: k.€. broj 8961 1715 m2 i 818 m2, k.¢. broj: 898/1
povrsine 3467 m2 i 713 m2 upisane u PL. broj: 1017m2 k.o. Novi Seher, posjednik Budimir(
Drage) Ivo sa dijelom 1/1, k.€. broj: 898/8 pvrsine 99 m2 1 500 m2 i 274 m2, k.¢. broj: 898/9
povrsine 164 m2, k.€. broj: 898 /10 povrsine 65 m2 i 846 m2 i 575 m2 upisane u pl. broj:198,
posjednik Budimir (Drage) Ivo sa dijelom 1/1, k.¢. broj: 891 povrSine 2345 i 1345m?2 k.¢.
broj: 892/1 povriine 847 m2 upisane u pl. broj: 1018 k.o. Novi Seher posjednik Budimir
(Ivana) Drago sa dijelom 1/1

Djelimi¢nom izmjenom Regulacionog plana, po zahtjevu Budimir (Ivana) Drage, i ,,Budo
Export“ d.o.0. Grabovica Novi Seher, bi se u odnosu na opredjeljenu namjenu po
Regulacionom planu i planiranu izgradnju kompleksa poslovnih objekata sa prilaznim
saobracajnicama izvrSile korekcije namjene i poloZja , gabariat i uspostavljene gradevinske
linije tako da se djelimi¢nom izmjenom zadrZe postojeci izgradeni proizvodni objekti sa
statusom stalnih objekata . U okviru ostalog slobodnog prostora bi se ostavila moguénost da
se u okviru planiranih gradevinskih linija po potrebi odreduje izgradnja objekata koji ¢e biti u
funkciji ve¢ postojecih poslovno proizvodnih objekata za preradu drveta prema potrebama
razvoja proizvodnog programa u okviru djelatnosti.

U okviru planiranog saobracajnog rjeSenja Sireg prostora predvidjeti izgradnju prilaznih
saobracajnica ovom prostoru.

Clan 3
( Vremenski period)

Vremenski period za koji se radi izmjena i dopuna Regulacionog plana je do vaZenja
postojeéeg planskog dokumenta prostornog uredenja (Regulacionog plana ” Novi Seher ”
Maglaj ).



Clan 4
( Smjernice za izradu)

Nosilac pripreme plana osigurat ¢e Nosiocu izrade potrebnu dokumentaciju znacajnu za
donosenje izmjena i dopuna Regulaciog plana u skladu sa odredbama Zakona o prostornom
uredenju i gradenju.
Clan 5.
( Rok izrade)

Rok izrade djelimi¢ne izmjene i dopune Regulacionog plana bit ¢e odreden od strane Nosioca
izrade izmjene Regulacionog plana.
Clan 6.
(Sadrzaj i postupak izmjene planskog dokumenta)

Djelimicna Izmjena Regulacionog plana ‘“Maglaj centar —juzni dio* sadrzavat c¢e
dokumentaciju predvidenu Zakonom o prostornom uredenju i gradenju.

Postupak izmjene Regulacionog plana provodit ¢e se u skladu sa ¢1.50. navedenog Zakona,
stav 1. (redovni postupak) ili stav 2 ( skraceni postupak)

Clan 7.
(Javna rasprava i javni uvid)
U skladu sa odredbama Zakona (¢lana.50. stav 1.) Nacrt izmjene 1 dopune Regulacionog
plana stavlja se na javni uvid i javnu raspravu .
Duzina trajanja javne rasprave i javnog uvida izmjene Regulacionog plana , bit ¢e odredena u
Odluci o usvajanju Nacrta izmjene Regulacionog plana.

Clan 8.
(Finansiranje)

Sredstva za izradu Izmjene Regulacionog plana obezbjedit ¢e podnosioci zahtjeva Budimir
(Ivana ) Drago i ,,Budo Export“ d.0.0. Grabovica Zepde. .
Clan 9.
( Nosilac pripreme)

Nosilac pripreme plana je Naclelnik Opcine putem Sluzbe za urbanizam geodetske i
imovinsko pravne poslove.
Clan 10.
( Nosilac izrade)

Nosilac izrade izmjene Regulacionog plana bit ¢e odreden u skladu sa ¢lanom 45. Zakona o
prostornom uredenju i gradenju, Zenicko —dobojskog kantona .

Clan 11.
( Stupanje na snagu)
Ova Odluka stupa na snagu osmog dana od dana objavljivanja u SluZbenim novinama Op¢ine
Maglaj.
Broj: Predsjedavaju¢a OV
Maglaj Svjetlana Zamboni — Radovanovi¢



OBRAZLOZEN]JE

I PRAVNI OSNOV

Pravni osnov za donoSenje Odluke o pristupanju djelimi¢noj izmjeni Regulacionog plana *
Novi Seher” sadrzan je u odredbama &lana 42, 43, 45 i 50. Zakona o prostornom uredenju i
gradenju Zenicko — dobojskog kantona ( ,,Suzbene novine Zeni¢ko — dobojskog kantona,
broj 01/14), kojim je definisan postupak izrade, donoSenja, i sadrzaj = dokumenta
Regulacionog plana op¢ine, prema kojem je Opc¢insko vijece nadleZzno za donoSenje Odluke o
pristupanju izmjeni dokumenta prostornog uredenja.

II RAZLOZI DONOSENJA ODLUKE

Zahtjevom od 30.03 2021 godine za izmjenu Regulacionog plana ,,NOVI SEHER &,
Opéinskom vijecu Maglaj, Nacelniku opcine Maglaj i Sluzbi za urbanizam geodetske i
imovinsko pravne poslove obratio se BUDIMIR (IVANA) DRAGO I,,BUDO EXPORT*
d.o.0. Grabovica Zepte .

Kako se navodi u zahtjevu firma ,.Budo export“ u Novom Seheru posjeduje poslovno-
proizvodni pogon za preradu drveta i prilagodava se potrebama i interesima trzista i kupaca.
Veci pogon izgraden je u okviru zemljiSta oznacenog sa k.¢. broj: 890,k.c. broj 891 i k.¢€. broj
892/2, k.o. Novi Seher. Osim navedenog zemljiita u privatnom vlasni§tvu je i ostalo okolno
zemljiSte zemljiSte ukupne povrSine od 17127 m2, u okviru kojeg se planira Sirenje i1 izgradnja
potrebnih pogona za preradu drveta.

Regulacionim planom u okviru vlasnickog zemljiSa predvidena je izgradnja kompleksa
poslovnih objekata a koji koncept nije prilagoden potrebama firme i djelatnosti kojom se bavi,
te se trazi  pokretanje postupka djelimi¢ne izmjene Regulacionog plana a Sto bi
podrazumjevalo slijedece:

-da se izvrSe korekcije planiranog stanja po regulacionom planu te da se mijenja opredjeljena
namjena i razmjestaj planiranih objekta.

- da se djelimicnom izmjenom Regulacionog plana zadrZe postojeci izgradeni proizvodni
objekti sa statusom stalnih objekata, a da se u ostalom dijelu slobodnog prostora ostavi
mogucnost da se u okviru planiranih gradevinskih linija po potrebi dozvoljava izgradnja
objekata koji ¢e biti u funkciji ve¢ postojecih poslovno proizvodnih sadrzaja za preradu drveta
prema potrebama razvoja i proizvodnog programa u okviru djelatnosti.

U okviru planiranog saobracajnog rjesSenja Sireg prostora predvidjeti izgradnju i prilaz ovom
prostoru i predvidenim sadrzajima.

IzvrSenim uvidom u prostorno plansku dokumentaciju , utvrdeno je da se zemljiSte
oznaceno sa k.¢. broj: 893/1, k.¢. broj 893/2, k.C. broj 894, k.¢. broj 895, k.¢. broj 896,k.¢.
broj 898/1898/8, 898/9, 898/10891 i 892/1 nalazi u obuhvatu Regulacionog plana ,,NOVI
SEHER“ “ na kojem je prema Grafickom prikazu Namjena i razmjeStaj objekata u
okviru navedenog zemljiSta predvidena izgradnja poslovno-proizvodnih objekata .

Grafickim prikazom Plan parcelacije gradevinske parcele su odredene u okviru vlasnickog
zemljiSta za postojece izgradene objekte.

Grafickim prikazom Plan gradevinskih i regulacionih linija gradevinska linija je uspostavljena
za svaki planirani objekat .

U odnosu na navedeno stanje predvideno planskom dokumentacijom i dostavljni prijedlog
izmjene Rregulacionog plana moze se utvrditi da predvidene korekcije se odnose na izmjenu
namjene 1 razmjeStaja objekta, predvidene psrcelacije kao i1 izmjene uspostavljenih



regulacionih i gradevinskih linija, dimenzija i udaljenosti gradevinske linije, a Sto zahtijeva
provodenje postupka izmjene Regulacionog plana.

Kroz postupak izmjene Regulacionog plana i planirano stanje po planskoj dokumentaciji kao i
postojece stanje izgradenosti u okviru planiranog obuhvata u odnosu na opredjeljenu namjenu
po Regulacionom planu i planiranu izgradnju, izvrSile bi se korekcije namjene i razmjeStaja
objekata, planirane parcelacije i gradevinskih i regulacionih linija, tako da bi se u okviru
vl¢asnickog zemljista zadrZali izgradeni poslovni i proizvodni objekti sa statusom stalnih
objekata.

U okviru ostalog slobodnog prostora bi se u okviru odredenih gradevinskih linija od
predvidenih saobracajnica kroz namjenu povrina predvidjela izgradnja poslovno proizvodnih
objekta za preradu drveta.

Izmjenom plana parcelacije bi se izvrsile korekcije predvidenih granica gradevinskih parcela
po regulacionom planu te odredile nove gradevinske parcele prema novoplaniranom rjeSenju.

Predlazemo da se razmotri navedeni zahtjev, a potom donesu odredeni zakljucci 1 odredi nacin
donosenja dokumenta , a to je ¢lan 6 odluke u vezi sa ¢lanom 50 stav 1 Zakona o prostornom
uredenju i gradenju Zenicko- dobojskog Kantona

U skladu sa navedenim ¢&lanom 50.stav 1.Zakona predlozen je postupak donoSenja izmjene
Regulacionog plana u kojem je odredeno da se izmjene i dopune planskog dokumenta vrse po
postupku i na na¢in predviden za izradu i donoSenje tog planskog dokumenta.

U postupku za donogenje planskih dokumenata shodno se primjenjuju odredbe kojima je
regulisan postupak i na¢in donosenja dokumenta, $to podrazumjeva izradu Prednacrta , Nacrta
(javni uvid i javna rasprava) i Prijedloga izmjene dokumenta. Stav 2 istog ¢lana predvida da se
izuzetno od odredbe stava 1 navedenog ¢lana izmjena i dopuna Planskog dokumenta moze vr3iti
po skraéenom postupku, ako se tom izmjenom ne mijenja osnovni koncepeija planskog
dokumenta. Naglasavamo da je skraceni postupak definisan i ¢l. 42. stav 5, 61 7 Zakona, gdje
je u stavu 5 utvrdeno “ postupak izmjene Planskog dokumenta se vrsi po postupku i na nacin
predviden za donogenje tog Planskog dokumenta™.

Stav 6 glasi: Izuzetno od stava 5. ovog ¢lana , izmjena planskog dokumenta moze se vrsiti po
skra¢enom postupku ako se tom izmjenom planskog dokumenta bitno ne mijenja osnovna
koncepcija prostornog uredenja i izgradnje istog.

Stav 7 glasi: Nosilac pripreme u smislu odredbe stava 6. ovog ¢lana podnosi Skupstini Kantona
odnosno Op¢inskom vijeéu Prijedlog izmjene Planskog dokumenta ** Sto znaci da se u postupku
donogenja izmjene Planskog dokumenta ne rade odredene faze kao to je Nacrt dokumenta ( na
koji se provodi javna rasprava i javni uvid) a koji su predvideni u postupku izrade 1 donosenja
Planskog dokumenta.

Nakon svih navedenih &injenica predlazemo Op¢inskom vijeéu da sagleda razloge i
odredi se o predloZzenoj Odluci o pristupanju djelimi¢noj izmjeni Regulacionog plana
“« NOVI SEHER ", kako bi se mogli nastaviti postupci predvideni ovom Odlukom i
Zakonom o prostornom uredenju i gradenju Zenitko — dobojskog kantona, a koji se
odnose na izmjenu planskih dokumenata.

Prilog . Izvod iz vaZeéeg Regulacionog plana "NOVI SEHER ".
- Grafi¢ki prikaz Namjna i razmjestaj objekata vazeceg Regulacionog plana sa

oznacenim obuhvatom . .
Zahtjev Budimir Drage i ,,.BUDO EXPORT" d.0.0. Grabovica Zepce

Kopija katastarskog plana predmetnog zemljista ¢ :
Obradivaé: Jasminka Hajrulahovi¢ dipl.ing.arh. g/) NACELNIK OPCINE

¢ hipl.ing.geod s Mirsad Mahmutagic¢
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PREDMET: Zahtjev za djelimi¢énu izmjenu Regulacionog plana ,NOVI SEHER*

Sluzba za urbanizam , geodetske i imovinsko pravne poslove

u okviru proizvodnog kemplexa ,,BUDO EXPORT* d.o.0. u Novom Scheru

Firma ,.Budo Export” d.0.0. u Novom Seheru &iji sam vlasnik posjeduje poslovno proizvodni
pogon za preradu drveta i prilagodava se potrebama i interesima trZijta i kupaca nasih
proizvoda. Vedi proizvodni pogon sa pratecim sadrZajima ve¢ je izgraden u okviru zemljista
oznacenog sa k.C. broj: 890, 891 i 892/2 koje je u mom vlasnistvu , kao i ostalo ostalo zemljiste
koje neposredno graniéi sa ovim zemljistem.

Nakon izvrsenog uvida u postoje¢i Regulacioni plan ,NOVI S8EHER* u nadle¥noj sluzbi
Opéine Maglaj dobio sam obrazloZenje koji sadrzaji su planirani u okviru mog vlasnitkog
zemljista te kako su planirani objekti sa planiranim saobra¢ajnicama rasporedeni na tom
prostoru.

Regulacionim planom u okviru mog zemljisia predvidena je izgradnja kompleksa poslovnih
objekta sa prilaznim saobracajnicama, a koji koncept nije prilagoden potrebama nage firnie i

djelatnosti kojom se bavi.

Obzirom da se naSe namjere razvoja i, prodirenja kapaciteta i planirane izgradnje sadrZaja ne
uklapaju u predvideno stanje po regulacionom planu (e da nam takva realizacija nije finansijski
isplativa ovim zahtjevom molim da se pokrene postupak za djelimi¢nu izmjenu regulacionog
plana ,,NOVI SEHER"a §to bi podrazumjevalo slijedeée:

- da se izvr§e korekeije planiranog stanja po regulacionom planu i da se bri3u predvideni objekii
u okviru mog vlasnitkog zemljista

- da se djelimi¢nom izmjenom Regulacionog plana zadrZe postoje¢i izgradeni proizvodni
objekti sa statusom stalnih objekata, U okviru ostalog slobodnog prostora da s¢ ostavi-
moguénost da se u okviru planiranih gradevinskih linija po potrebi dozvoljava izgradnja
objekata koji ée biti u funkeiji veé postojecih poslovno proizvodnih sadrZaja za preradu drvet,
prema potrebama razvojai proizvodnog programa u okviru djelatnosti..

- U okviru planiranog saobraéajnog riesenje Sireg prostora predvidjeti i izgradnju i prilaz ovom
prostoru i predvidenim sadZajima.

Prilog; Izvod iz posjedovnog lista broj; 1018,1017 i 198 sa predmetnim kat. esticama i [zvod
iz regulacionog plana Novi § eher sa oznagenim obuhvatom vlasnitkog zemljiSta.







