PRIJEDLOG
Na osnovu c¢lana 42, 43, 45 i 50 Zakona o prostornom uredenju i gradenju Zenicko —
dobojskog kantona ("Sluzbene novine Zeni¢ko — dobojskog kantona", broj 01/14), i ¢lana
18.Statuta op¢ine Maglaj ( ,,Sluzbene novine op¢ine Maglaj* broj: 8/07, 3/08 i 6/08) Op¢insko
vije¢e Opc¢ine Maglaj, na sjednici odrZzanoj dana 2021 godine,donosi

ODLUKU
o pristupanju djelimi¢noj izmjeni Regulacionog plana ¢ STARI GRAD ” Maglaj

Clan 1.
( Vrsta dokumenta)

Ovom Odlukom pristupa se djelimi¢noj izmjeni Regulacionog plana“STARI GRAD *(
Sluzbene novine op¢ine Maglaj broj 05/2011)
Zahtjev BASIC (HILME) RAMIZ

Clan 2.
( Granice podrudja za koje se dokument mijenja)

Djelimi¢na Izmjena Regulacionog plana obuhvata podru¢je Regulacionog plana ,,.STARI
GRAD* Maglaj, zemljiSte u ulici Mustajbega Uzeirbegovi¢a oznafeno sa k.C. broj:1771,
ukupne povrSine od 646 m2 , upisano u pl. broj: 2136 k.o.Maglaj ¢iji je posjednik i vlasnik
Basi¢ ( Hilme) Ramiz .

Djelimi¢nom izmjenom Regulacionog plana, po zahtjevu BasSi¢ Ramiza bi se u odnosu na
opredjeljenu namjenu po Regulacionom planu i planiranu izgradnju stambenog objekta od tri
lamele ukupnih dimenzija 25,0 x 8,0 metara, izvrSile korekcije namjene i poloZja , gabariat i
uspostavljene gradevinske linije od ulice Mustajbega Uzeirbegovi¢a te u okviru vlasnickog
zemljiSta BaSi¢ Ramiza opredjelila izgradnja poslovno stambenog objekta dimenzija 11,45 m
x 23,05 m spratnosti P+1 , sa gradevinskom linijjom na udaljenosti od cca 17.0 metara od
osovine ulice.

U odnosu na navedene korekcije izvrSila bi se izmjena i1 plana parcelcije te prema
predvidenom stanju odredila nova gradevinska parcela.

Prilaz objektu je iz ulice Mustajbega Uzeirbegovica.

Clan 3
( Vremenski period)

Vremenski period za koji se radi izmjena i dopuna Regulacionog plana je do vazenja
postojeéeg planskog dokumenta prostornog uredenja (Regulacionog plana ™ Stari grad”
Maglaj ).

Clan 4
( Smjernice za izradu)



Nosilac pripreme plana osigurat ¢e Nosiocu izrade potrebnu dokumentaciju znacajnu za
donosenje izmjena i dopuna Regulaciog plana u skladu sa odredbama Zakona o prostornom
uredenju i gradenju.
Clan 5.
( Rok izrade)

Rok izrade djelimi¢ne izmjene i dopune Regulacionog plana bit ¢e odreden od strane Nosioca
izrade izmjene Regulacionog plana.

Clan 6.
(Sadrzaj i postupak izmjene planskog dokumenta)

Djelimi¢na Izmjena Regulacionog plana “ Stari grad “ sadrZzavat ¢e  dokumentaciju
predvidenu Zakonom o prostornom uredenju i gradenju.

Postupak izmjene Regulacionog plana provodit ¢e se u skladu sa ¢lanom 50. navedenog
Zakona, stav 1. (redovni postupak) .

Clan 7.
(Javna rasprava i javni uvid)

U skladu sa odredbama Zakona (¢lana.50. stav 1.) Nacrt izmjene 1 dopune Regulacionog
plana stavlja se na javni uvid i javnu raspravu .

Duzina trajanja javne rasprave i javnog uvida izmjene Regulacionog plana , bit ¢e odredena u
Odluci o usvajanju Nacrta izmjene Regulacionog plana.

Clan 8.
(Finansiranje)

Sredstva za izradu Izmjene Regulacionog plana obezbjedit ¢e podnosioci zahtjeva BaSi¢ (
Hilme) Ramiz .
Clan 9.
( Nosilac pripreme)

Nosilac pripreme plana je Naclelnik Opcine putem Sluzbe za urbanizam geodetske i
imovinsko pravne poslove.
Clan 10.
( Nosilac izrade)

Nosilac izrade izmjene Regulacionog plana bit ¢e odreden u skladu sa ¢lanom 45. Zakona o
prostornom uredenju i gradenju, Zenicko —dobojskog kantona .

Clan 11.
( Stupanje na snagu)

Ova Odluka stupa na snagu osmog dana od dana objavljivanja u SluZbenim novinama Opc¢ine

Maglaj.

Broj: Predsjedavaju¢a OV
Maglaj Svjetlana Zamboni — Radovanovi¢



OBRAZLOZEN]JE

I PRAVNI OSNOV

Pravni osnov za donoSenje Odluke o pristupanju djelimi¢noj izmjeni Regulacionog plana *
Stari grad” sadrZan je u odredbama c¢lana 42, 43, 45 i 50. Zakona o prostornom uredenju i
gradenju Zeni¢ko — dobojskog kantona ( ,,Suzbene novine Zenicko — dobojskog kantona,
broj 01/14), kojim je definisan postupak izrade, donoSenja, i1 sadrZzaj = dokumenta
Regulacionog plana opc€ine, prema kojem je Op¢insko vijece nadlezno za donoSenje Odluke o
pristupanju izmjeni dokumenta prostornog uredenja.

II RAZLOZI DONOSENJA ODLUKE

Zahtjevom od 08.21.2021 za izmjenu Regulacionog plana ,,STARI GRAD ¢, Op¢inskom
vije¢u Maglaj, Nacelniku opéine Maglaj i Sluzbi za urbanizam geodetske i imovinsko
pravne poslove obratio se BaSi¢ (Hilme) Ramiz iz Maglaja.

Kako se navodi u zahtjevu BaSi¢ Ramiz posjeduju u vlasniStvu zemljiSte oznaceno sa k.c.
broj: 1771 ukupne povrSine 646 m2 , upisano u pl. broj: 2136 k.o. Maglaj , u ulici Fikreta
Dedic¢a u Maglaju .

Na zemljiStu su trenutno ostaci starog poslovnog objekta garaze i radionice bivSeg vlasnika
»Autoprevoz d.d. Maglaj na kojem je planirana izgradnja stambenih objekata od tri lamele
spratnosti P+1 za koje je odredena gradevinska linija na udaljenosti od cca 23 metra od
osovine postojece saobracajnice. Dalje se navodi da ovako planirano stanje ne odgovara
potrebama 1 interesu investitora, te traZzi da se izvrSe potrebne korekcije da bi izgradio
poslovno stambeni objekat drugih dimenzijai polozaja.

Kako je prikazano na Situaciji prijedloga izmjene Regulaciobnog plana planirani poslovno
stambeni objekat bi lokacijski bio postavljen u okviru vlasnickog zemljiSta oznacenog sa k.¢.
broj: 1771, dimezija 11,45 x 23,15 m u ¢ijem bi prizemlju bila dva poslovna prostora a na
spratu 2 stana.

Prema namjeni i poloZaju objekta odredila bi se gradevinska linija koja bi bila uspostavljena
prema ulici na udaljenost od cca 17,0 metara.

Prilaz planiranom objktu je iz ulice Fikreta Dedica.

IzvrSenim uvidom u prostorno plansku dokumentaciju , utvrdeno je da se zemljiSte oznaceno
sa k.¢. broj: 1771 nalazi u obuhvatu Regulacionog plana ,,STARI GRAD * na kojem je
prema Grafickom prikazu Namjena i razmjeStaj objekata na mjestu postoje¢eg poslovnog
objekta P+1 koji je predviden za ruSenje opredjeljena izgradnja novog stambenog objekta od
tri lamele ukupnih dimenzija 25.0m x 8.0 metara, spratnosti P+1.

Grafickim prikazom Plan parcelacije za planirani stambeni objekat odredene su pojedinacne
gradevinsk parcele za svaku lamelu.

Grafickim prikazom Plan gradevinskih i regulacionih linija gradevinska linija je uspostavljena
od ulice Mustajbega Uzeirbegovica.

U odnosu na navedeno stanje predvideno planskom dokumentacijom i dostavljni prijedlog
izmjene Rregulacionog plana moze se utvrditi da predvidene korekcije se odnose na izmjenu
namjene , dimenzija i udaljenosti gradevinske linije, a Sto zahtijeva provodenje postupka
izmjene Regulacionog plana.

Kroz postupak izmjene Regulacionog plana i planirano stanje po planskoj dokumentaciji kao i



postojece stanje izgradenosti u okviru planiranog obuhvata u odnosu na opredjeljenu namjenu
po Regulacionom planu i planiranu izgradnju, izvrSile bi se korekcije namjene i razmjestaja
objekata, tako da bi se na mjestu postojeceg poslovnog objekta opredjelila izgradnja poslovno
stambenog objekta dimenzija 11,45 x 23,05 m spratnosti P+1, te izvrSile Korekcije planirane
gradevinske linije koja bi se pomjerila prema ulici na udaljenost od cca 17,0 metara.

[zmjenom plana parcelacije bi se izvrsile korekcije predvidenih granica gradevinskih parcela
po regulacionom planu, te odredile nove gradevinske parcele prema novoplaniranom rjeSenju.

Predlazemo da se razmotri navedeni zahtjev, a potom donesu odredeni zakljucci i odredi na¢in
dono$enja dokumenta , a to je ¢lan 6 odluke u vezi sa ¢lanom 50 stav 1 Zakona o prostornom
uredenju i gradenju Zenicko- dobojskog Kantona

U skladu sa navedenim ¢lanom 50.stav 1.Zakona predlozen je postupak donosenja izmjene
Regulacionog plana u kojem je odredeno da se izmjene i dopune planskog dokumenta vrse po
postupku i na na¢in predviden za izradu i dono3enje tog planskog dokumenta.

U postupku za donoSenje planskih dokumenata shodno se primjenjuju odredbe kojima je
regulisan postupak i na¢in donosenja dokumenta, $to podrazumjeva izradu Prednacrta , Nacrta
(javni uvid i javna rasprava) i Prijedloga izmjene dokumenta. Stav 2 istog ¢lana predvida da se
izuzetno od odredbe stava 1 navedenog ¢lana izmjena i dopuna Planskog dokumenta moze vrsiti
po skracenom postupku, ako se tom izmjenom ne mijenja osnovni koncepcija planskog
dokumenta. Naglasavamo da je skraceni postupak definisan i €l. 42. stav 5161 7 Zakona, gdje
je u stavu S utvrdeno ** postupak izmjene Planskog dokumenta se vrsi po postupku i na na¢in
predviden za dono$enje tog Planskog dokumenta”.

Stav 6 glasi: Izuzetno od stava 5. ovog ¢lana , izmjena planskog dokumenta moze se vr8iti po
skracenom postupku ako se tom izmjenom planskog dokumenta bitno ne mijenja osnovna
koncepcija prostornog uredenja i izgradnje istog.

Stav 7 glasi: Nosilac pripreme u smislu odredbe stava 6. ovog ¢lana podnosi Skupstini Kantona
odnosno Opéinskom vije¢u Prijedlog izmjene Planskog dokumenta ** $to znaci da se u postupku
donosenja izmjene Planskog dokumenta ne rade odredene faze kao $to je Nacrt dokumenta ( na
koji se provodi javna rasprava i javni uvid) a koji su predvideni u postupku izrade 1 donosenja
Planskog dokumenta.

Nakon svih navedenih ¢injenica predlazemo Opéinskom vijeéu da sagleda razloge , i
odredi sc o predloZzenoj Odluci o pristupanju djelimi¢noj izmjeni Regulacionog plana
“« STARI GRAD ”, kako bi se mogli nastaviti postupei predvideni ovom Odlukom i
Zakonom o prostornom uredenju i gradenju Zenicko — dobojskog kantona, a koji se
odnose na izmjenu planskih dokumenata.

Prilog . Izvod iz vaZeceg Regulacionog plana "STARI GRAD ".
- Graficki prikaz Namjna i razmjestaj objekata vazeceg Regulacionog plana sa
oznacenim obuhvatom
- Situacija — Prijedlog izmjene Regulacionog plana
- Zahtjev Basi¢ Ramiza od 08.02.2021. godine.
- Kopija katastarskog plana predmetnog zemljista
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RAZMJESTAJA OBJEKATA
REGULACIONOG PLANA ,.STARI GRAD* MAGLAJ
SL. NOVINE OPCINE MAGLAJ“, BROJ 5/2011),

{
i




1AVUU LA UGKAPIUNUU FRRINALA FLANS URADLILY LINDNLD |
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SLUZBA ZA URBANIZAM, GEODETSKE
| IMOVINSKO PRAVNE POSLOVE

PREDMET: Zahtjev za djelimi¢nu Izmjenu Regulacionog plana ,Stari grad” po skraenom
postupku, na dijelu zemljista oznacenog sa k.c.br.1771, k.o. Maglaj u ulici Fikreta
Dedi¢a u Maglaju, a u svrhu izgradnje poslovno-stambenog objekta P+1 na mjestu
devastiranog starog objekta (garaZa i radionica bivieg vlasnika , Autoprevoz“d.d.)

Postovani,

U mom vlasnidtvu je zemljiste sa devastiranim poslovnim objektima u ulici Fikreta Dedi¢a na
skretanju prema JandroScu ( bivse vlasniStvo ,Autoprevoz“d.d. Maglaj) oznacene sa k.C. br. 1771,
k.o. Maglaj, ukupne povriine od 646 m2 upisano u PL broj: 2136 i u ZK izvadak br.2166.

Na zemljidtu su trenutno ostaci starog poslovnog objekta, te sam izradio Projekat uklanjanja
gradevine i dobio od Opc¢ine Maglaj saglasnost za ruSenje. Na mjestu starog poslovnog objekta
namjeravam raditi novi poslovno-stambeni objekat spratnosti P+1, koji bi bio dimenzija
11,45x23,05m i u &ijem bi prizemlju bila 2 poslovna prostora i stubiste, a na spratu 2 stana.

Za planirani objekat imam izraden Idejni projekat koji sam predao u Opcinu Maglaj, a lociran je na
udaljenosti od 1,50 metara od susjednih parcela zbog odrZavanja ( sa 3 strane), a i susjedi su vrSili
gradnju do same granice sa mojom parcelom i starim objektom.

Medutim, Regulacionim planom ,Stari grad” je predviden objekat koji je i dalje bio na medi prema
susjedima i manjih dimenzija nego postojeci devastirani, odnosno dim. 7,00x25,50m te stambene
namjene, tako da bi budu¢om planiranom izgradnjom objekat iza3ao van gradevinske linije po
sada$njem Reg. Planu, imao bi poslovno-stambenu namjenu, a bio bi zbog odrZavanja i propisa
udaljen 1,50 metara od svih susjednih parcela i d 14-16 metara od regionalnog puta-ulice.

Obzirom da se na$e namjere uredenja ovog trenutno zapustenog prostora ne uklapaju u postojeci
Regulacioni plan i nefunkcionalna sa predvidenim gabaritima, namjenom i poloZajem, ovim
zahtjevom molim da se pokrene postupak za djelimi¢nu Izmjenu postojeteg Regulacionog plana
,Stari grad” po skra¢enom postupku, jer se radi o izmjeni koja se odnosi na gradevinsku liniju, te
namjenu, poloZaj i gabarit palniranog objekta, sve u okviru moje parcele, a proces za izdavanje

urbanisti¢ke saglasnosti sam vec zapoceo.



S toga Vas molim, da mi odobrite djelimi¢nu Izmjenu Regulacionog plana za moju parcelu po
skracenom postupku, a sve prema Situaciji sa prijedlogom za djelimiénu izmjenu Regulacionog
plana, izradenoj od strane Projektnog biroa ,Stilprojekt” d.o.o. PJ Maglaj.

Prilozi zahtjevu:

1. Kopija katastarskog plana u M 1:1000;

2. lzvod iz post. Reg. plana parcele na kojoj se planira djelimi¢na Izmjena Reg.plana M 1:1000 i to
karte gradevinskih linija i plan namjene i razmjestaja objekata;

5. Situacija sa prijedlogom za djelimi¢nu izmjenu Regulacionog plana u mjerilu M 1:1000.
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