PRIJEDLOG
Na osnovu clana 42, 45, 46, 47,48 i 50 Zakona o prostornom uredenju i gradenju Zenicko —
dobojskog kantona ("SluZbene novine Zenicko-dobojskog kantona" broj: 01/14), c¢lana 18.
Statuta Opc¢ine Maglaj («SluZbene novine Opc¢ine Maglaj» broj : 8/07, 3/08 i 6/08), i Odluke o
pristupanju  izmjene Regulacionog plana ,,Omerdino polje “ broj: 02-04-1- 252/20 od
14.09.2020. godine, Opcinsko vije¢e Opcine Maglaj, na sjednici odrZzanoj dana
2021 godinedonosi

ODLUKU
o usvajanju djelimi¢ne Izmjene Regulacionog plana
“ Omerdino polje ”’

Clan 1.

Ovom Odlukom usvaja se Izmjena Regulacionog plana ““ Omerdino polje
( Sluzbene glasnik opStine Maglaj broj: 07/90).
Zahtjev Mulali¢ (Ragiba) Naser, Zuki¢ (Ragiba) Majda i Ustali¢ (Hazim) Salim zv.Ekrem

Clan 2.

Izmjena Regulacionog plana obuhvata zemljiSte oznaceno kao k.¢. broj: 2641/1 ,,BARA* Njiva
3. klase povrSine 1477 m2, upisana u pl. broj: 2107 ¢iji je posjednik Ustali¢ (Hazima) Salim
zv.Ekrem sa dijelom 1/1, k.¢. broj: 2641/8 ,BARA* Njiva 3. klase povrSine 440 m2, K.O.
Maglaj ciji su posjednici Mulali¢ (Ragiba) Naser sa dijelom 1/2/, i Zuki¢ ( Ragiba) Majda sa
dijelom 1/2, i k.C. broj. 2642/1 ,BARA* Njiva 4 klase povrSine 1757 m2, upisana u pl. broj:
1115, K.O. Maglaj, ¢iji su posjednici Mulali¢ (Ragiba) Naser sa dijelom 1/2 1 Zuki¢ ( Ragiba)
Majda sa dijelom 1/2, kao i zemljiSte oznafeno sa k.C. broj: 2642/4 ,BARA* prilazni put
povrsine 271 m2 upisan u pl. broj: 1115 ¢iji su posjednici Mulali¢ (Ragiba) Naser sa dijelom
1/2 Zuki¢ ( Ragiba) Majda sa dijelom 1/2,, k.¢. broj: 2642/5 ,BARA* Njiva 3 klase povrsine
21 m2 . i Njiva 4 klase povrSine 49 m2. upisane u pl. broj: 1115 K.O. Maglaj ¢iji su posjednici
Mulali¢ (Ragiba) Naser sa dijelom 1/2 1 Zuki¢ ( Ragiba) Majda sa dijelom 1/2, koje se nalazi u
naselju Omerdino polje , Op¢ina Magtaj.

Izmjenom Regulacionog plana po zahtjevu porodice Mulali¢, Zuki¢ i1 Ustali¢, bi se u okviru
bloka ,,C* gdje su planirani centralni sadrZaji ovog dijela naselja (ambulanta , apoteka, mjesna
zajednica , poSta banka i1 dr) , sa veéim parking prostorom polukruznog oblika izvrSile
korekcije planirane namjene i razmjestaja objekata , parcelacije i gradevinskih i regulacionih
linija .

Predlozenim korekcijama se nebi mijenjalo planirano saobrac¢ajno rjesenje jer bi se time uticalo
na ostalo zemljiSte, planirane i izgradene objekte drugih vlasnika, a vlasnicko zemljiSte
podnosioca zahtjeva se nalazi unutar bloka ,,C*, te se u okviru istog mogu izvrSiti navedene
korekcije, a da se ne mijenja planirano saobracajno rijesenje.

U okviru navedenog vlasni¢kog zemljiSta opredjelile bi se tri gradevinske parcele sa granicama
gradevinskih parcela koje bi bile do granice pojasa izuzimanja planiranih saobracéajnica.

Prilaz gradevinskim parcelama bi bio sa planiranih saobracajnica koje su ve¢ odredene
Regulacionim planom, a obzirom da iste nisu izgradene, interni prilaz bi se rijeSio u okviru
vlasni¢kog zemljiSta sa asfaltnog isto¢nog puta —Podborik, postoje¢im pristupnim putem
oznacenim sa k.¢. broj:2642/4 i k.€. broj: 2642/5, na nacin kako je to prikazano na situaciji
prijedloga parcelacije, a Sto nebi bilo predmet izmjene Regulacoionog plana.

U okviru planirane tri gradevinske parcele opredjelila bi se izgradnja tri stambena objekta
spratnosti P+Pot ( prizemlje 1 potkrovlje) 1 P+1 ( prizemlje 1 sprat ) okvirnih dimenzija 15.00
x13.00 m i 10.00x12.00 m.



Clan 3

Izmjena Regulacionog plana sastoji se od Tekstualnog i Grafickog dijela.

TEKSTUALNI DIO:
1. Urbanisticka osnova
2. Urbanisticki koncept izgradnje i uredenja prostora
3. Smjernice za provodenje djelimi¢ne izmjene Regulacionog plana

,»Omerdino polje “

GRAFICKI DIO: Tematske karte

1.

e A

Izvod iz vazeceg Regulacionog plana sa granicom obuhvata izmjene
Postojece stanje prostornog uredenja

Postojec¢a parcelacija

Postojece stanje infrastrukture

Plan parcelacije

Plan Namjene i RazmjeStaja objekata

Plan Regulacionih i Gradevinskih linija

Plan Infrastrukture

Clan 4

Odluka stupa na snagu osmog dana od dana objavljivanja u SluZbenim novinama Opcine
Maglaj.

Broj:

PREDSJEDAVAJUCA OV

Maglaj, Svjetlana Zamboni -Radovanovi¢



OBRAZLOZEN]JE

I PRAVNI OSNOV

Pravni osnov za donoSenje Odluke o usvajanju Izmjene Regulacionog plana ,,Omerdino
polje ” sadrzan je u odredbama Clana 42, 45, 46, 47, 48 i 50 Zakona o prostornom uredenju i
gradenju Zenicko - dobojskog kantona ( ,,SluZzbene novine Zeni¢ko —dobojskog kantona ,
broj 01/14), 1 Odluci o usvajanju Nacrta djelimi¢ne izmjene Regulacionog plana ,,Omerdino
polje “ broj: 02-45-1- 365/21 od 11.03.2021.godine, kojim je definisan postupak izrade,
donoSenja i sadrZzaj dokumenta Regulacionog plana op¢ine, prema kojem je Opc¢insko vijece
nadlezno za donosenje Odluke o usvajanju Izmjene Regulacionog plana.

II RAZLOZI DONOSENJA ODLUKE

Zahtjevom broj: 05-19-7-1099/200d 07.08.2020 godine. za izmjenu Regulacionog plana
»Omerdino polje ¢ Naéelniku Opéine Maglaj i Sluzbi za urbaniznm geodetske i
imovinsko pravne poslove obratili su se Mulali¢ ( Ragiba) Naser, Zuki¢ (Ragiba) Majda
r.Mulali¢ i Ustali¢ ( Huseina) Salim zv. Ekrem

Kako se navodi u zahtjevu posjeduju zemljiste u suvlasniStvu na Omerdinom polju na kojem
Zele da grade stambene objekte, a koji nisu predvideni planskom dokumentacijom,
Regulacionim planom ,,Omerdino polje*.
Radi se o zemljiStu koje se nalazi u centralnom dijelu Omerdinog polja oznaceno sa k..
broj: 2641/1 povrsine 1477 m2, k.¢€. broj: 2641/8 povrSine 440 m2, k.C. broj: 2642/1
povrsine 1757 m2, k.C. broj: 2642/4 povrSine 271 m2 i k.€. broj: 2642/5 povrSine 24 m2 1 49
m?2.
U okviru njihovog vlasnickog zemljiSta planirale bi se tri gradevinske parcele u okviru kojih
bi se opredjelila izgradnja tri stambena objekta spratnosti P+Pot ( prizemlje i
potkrovlje) i P+1 ( prizemlje i sprat ) okvirnih dimenzija 15.00 x 13.00 m i 10.00 x12.00 m.
Interni prilaz bi se rjeSio u okviru vlasni¢kog zemljiSta sa asfaltnog isto¢nog puta -Podborik
postojecim pristupnim putem oznacenim sa k.¢. broj:2642/4 i k.C. broj: 2642/5, na nacin
kako je to prikazano na situaciji prijedloga parcelacije a $to nebi bilo predmet izmjene
Regulacionog plana. .
U prilogu zahtjeva dostavljena je dokumentacija.

- Prijedlog izmjene uraden od strane,.Stilprojekt* PJ Maglaj

- Izvod iz vaZeceg R.P. Omerdino polje sa zonom obuhvata izmjene

- Situacija Namjena i razmjestaj objekata

- Situacija Parcelacija sa numeracijom

IzvrSenim uvidom u prostorno plansku dokumentaciju utvrdeno je da se predmetno zemljiste
nalazi u obuhvatu Regulacionog plana ,,Omerdino polje* Maglaj ( SluZzbene glasnik OpStine
Maglaj broj: 07/90).

Grafickim prikazom namjena i razmjestaj objekata predmetno zemljiSte je u okviru oznacene
Podzone ,,C* gdje su planirani centralni sadrzaji ovog dijela naselja (ambulanta , apoteka,
mjesna zajednica , posta banka i dr) , sa ve¢im parking prostorom polukruznog oblika.

Planskom dokumentacijom u okviru naselja Omerdino polje predvideno je infrastruktuno
saobracajno rjeSenje i uspostavljen raster kolskih saobracajnica kako bi se na propisan nacin
obezbjedio prilaz predvidenim i postojec¢im gradevinskim parcelama i objektima.

Kako je prikazano u prijedlogu izmjene izvrSile bi se korekcije planirane namjene i
razmjesStaja
objekata , u okviru navedenog vlasni¢kog zemljiSta kako bi se opredjelile tri gradevinske



parcele sa granicama gradevinskih parcela po uspostavljenim vlasnickim medama, a koje bi
iSle preko predvidenih saobracajnica u koje ulazi i dio vlasnickog zemljiSta podnosioca
zahtjeva.

Prilaz gradevinskim parcelama bi se rijeSio internim prilazom u okviru vlasni¢kog zemljista
sa asfaltnog puta —Podborik postoje¢im pristupnim putem oznacenim sa k.C. broj: 2642/4 i
k.C. broj:2642/5 na nacin kako je to prikazano na situaciji prijedloga parcelacije, a Sto nebi
bilo predmet izmjene Regulacionog plana .

U okviru planirane tri gradevinske parcle opredjelila bi se izgradnja tri stambena objekta
spratnosti P+Pot ( prizemlje i potkrovlje ) i P+1 ( prizemlje i sprat ) okvirnih dimenzija
15.00x 13.001 10.00 x12.00 m.

U odnosu na prijedlog izmjene Regulacionog plana i stanje predvideno planskim
dokumentom regulacionim planom, predloZeno je da se razmotri interes opcine za planiranim
sadrzajima centra naselja Omerdino polje, te da se ne koriguje planirano saobra¢ajno rjesenje
iz vazeCeg Regulacionog plana jer bi se uticalo na ostalo zemljiSte drugih vlasnika kao i
druge postojece i planirane gradevinske parcele i objekte u Sirem obuhvatu plana.

U okviru vlasnickog zemljista podnosioca zahtjeva postoje uslovi za formiranje gradevinskih
parcela Cije granice bi se odredile do granice pojasa izuzimanja zemljiSta planiranih
saobra¢jnica.

Op¢insko vije¢e Maglaj na sjednici odrzanoj dana 14.09.2020. godine razmatralo je navedeni
zahtjev 1 razloge pokretanja postupka Izmjene Regulacionog plana, te nakon toga donijelo
Odluku o pristupanju djelimi¢noj Izmjeni Regulacionog plana ,,Omerdino polje “ (Odluka
broj: 02-04-1-252 /20).

Clanom 6. Odluke odredeno je da se postupak Izmjene Regulacionog plana ,,Omerdino polje
“ provodi u skladu sa ¢lanom 46, 47 i 48 Zakona o prostornom uredenju i gradenju Zenicko —
dobojskog kantona i radi u formi i sadrZaju Prednacrta, Nacrta i Prijedloga dokumenta, te da
se provodi postupk javnog uvida i javne rasprave na Nacrt dokumenta.

U skladu sa donesenom Odlukom o pristupanju izradi djelimi¢ne Izmjene Regulacionog plana
,»Omerdino polje “ pokrenut je postupak odabira Nosioca izrade u skladu sa Zakonom o
javnim nabavkama.

Kao najpovoljniji ponuda¢ odabrano je Drustvo za projektovanje i inZinjering ,,Stilprojekt*
d.o.o. Zavidovi¢i PJ Maglaj.

Nacelnik Op¢ine je sa odabranim ponudacem d.o.o. ,,Stilprojekt” Zavidovi¢i — P.J Maglaj
potpisao Ugovor o izradi djelimi¢ne Izmjene Regulacionog plana ,,Omerdino polje .

Prema ugovornim obavezama Nosiocu izrade dostavljena je potrebna dokumentacija kako bi
se prislo izradi dokumenta prema odredenim fazama koje se rade u ovom postupku, a to je
Prednacrt dokumenta. Nosilac izrade uradio je Prednacrt Izmjene Regulacionog plana i
dostavio Nosiocu pripreme .

Nakon izvrSenog pregleda dostavljene dokumentacije utvrdeno je da je dokument uraden u
sadrzaju i obliku u Tekstualnom i Grafickom dijelu u skladu sa odredbama Zakona o
prostornom uredenju i gradenju Zenicko — dobojskog kantona i Uredbi o jedinstvenoj
metodologiji izrade planskih dokumenata FBIH, te Odlukom o pristupanju Izmjene
Regulacionog plana “Omerdino polje ” i obavezama utvrdenim u ugovoru.

Stav 1 misljenja Nosioca pripreme na Prednacrt dokumenta dostavljeni su Nosiocu izrade te
predlozeno da se pristupi izradi Nacrta dokumenta.

Nacrt Izmjene Regulacionog plana ,,Omerdino polje “ uraden je u sadrZaju i obliku u
Tekstualnom i Grafickom dijelu u skladu sa odredbama Odluke o pristupanju Izmjeni
Regulacionog plana, datim smjernicama Nosioca pripreme 1 utvrdenim ugovornim
obavezama.
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Prijedlogom rjeSenja izvrSene su korekcije opredjeljene namjene prostora kao centralni
sadrzaji ovog dijela naselja, te u okviru vlasnickog zemljiSta podnosioca zahtjeva odnosno
zemljiSta oznacenog sa k.C. broj: 2641/1, 2641/8 i 2642/1 opredjeljene tri gradevinske parcele
( grad.parcela broj 1, broj 2 i broj 3 ) sa granicama gradvinskih parcela po uspostavljenim
vlasnickim medama, a koje bi iSle do predvidenih saobracéajnica u koje ulazi i dio vlasnickog
zemljista podnosioca zahtjeva.

Prilaz gradevinskim parcelama bi se rijeSio internim prilazom u okviru vlasni¢kog zemljista
sa asfaltnog puta —Podborik - ulica Sehidska, postojeéim pristupnim putem oznadenim sa
k.C. broj: 2642/4 i k.C. broj:2642/5 na nacin kako je to prikazano na situaciji prijedloga
parcelacije a Sto nebi bilo predmet izmjene Regulacionog plana .

U okviru planirane tri gradevinske parcele opredjeljena je izgradnja tri stambena objekta
spratnosti P+Pot ( prizemlje i potkrovlje ) i P+1 ( prizemlje i sprat ) okvirnih dimenzija
15.00x 13.001 10.00 x12.00 m.

Gradevinska linija novoplaniranih stambenih objekta je odredena pod gabaritom planiranih
objekata. U skladu sa navedenim c¢lanom 50.stav 1.Zakona predloZen je postupak donoSenja
izmjene Regulacionog plana u kojem je odredeno da se izmjene i dopune planskog dokumenta
vrse po postupku i na nacin predviden za izradu i donoSenje tog planskog dokumenta.

U postupku za donoSenje planskih dokumenata shodno se primjenjuju odredbe kojima je
regulisan postupak i1 na¢in donoSenja dokumenta, Sto podrazumjeva izradu Prednacrta , Nacrta
(javni uvid i javna rasprava) i Prijedloga izmjene dokumenta.

DuZina trajanja Javne rasprave definisana je u c¢lanu 47. tacka 5. Zakona o prostornom
uredenju i gradenju Zenicko —dobjskog kantona (Sluzbene novine Zenicko-dobojskogkantona
01/14) gdje je utvrdeno da duZina javne rasprave ovisi o vrsti dokumenta i definisana je
odlukom o pristupanju izradi ili izmjeni planskih dokumenata. Javni uvid za planske
dokumente iz nadleZnosti Kantona ne mozZe trajati kra¢e od 60 niti duze od 90 dana. Javni
uvid za planske dokumente iz nadleZnosti op¢ina moze trajati :

za prostorni plan 1 urbanisticki plan najmanje 30, a najviSe 60 dana, a za detaljne planske
dokumente do 30 dana .

U predmetnom postupku radi se o djelimi¢noj Izmjeni detaljnog planskog dokumenta.

Kako je utvrdeno u Zakljucku i Odluci o usvajanju Nacrta dokumenta provodi se postupak
javnog uvida i javne rasprave u rokovima koji se odredeni u ovoj odluci.

Javni uvid na Nacrt Izmjene Regulacionog plana proveden je u period od 23.03.2021. godine
do 06.04.2021. godine, nakon Cega je odrZana Javna rasprava dana 08.04.2021. godine.

Nacrt dokumenta je bio izloZzen na Oglasnoj plo¢i Opcine Maglaj , prostorijama Opcine
Maglaj, Sluzbe za urbanizam geodetske i imovinsko pravne poslov i na Web stranici Opc¢ine
Maglaj.

O izlaganju dokumenta na javni uvid gradani su bili informisani putem obavjeStenja koje se
objavljivalo na sredstvima javnog informisanja , RTV Maglaj .

U periodu javnog uvida u Sluzbi nije izvrSen ni jedan uvid u predloZeni dokument Izmjene
Regulacionog plana.

Javna rasprava je odrzana dana 08.04.2021. godine, na kojoj su prisustvovali predstavnici
Nosioca izrade ,,Stilprojekt* d.o.o. Zavidovi¢i PJ Maglaj, predstavnici Nosioca Pripreme
Opc¢ine Maglaji zainteresirani gradani.

Predstvnici Op¢ine 1 Nosioca izrade izmjene planskog dokumenta dali su odgovore na
iznesene primjedbe i postavljena pitanja prisutnih na Javnoj raspravi nakon cega je predlozen
1 jednoglasno prihvacen slijedeci zakljucak:

1. Prihvata se Nacrt Izmjene Regulacionog plana ,,Omerdino polje “
Nakon provedenog postupka javnog uvida i javne rasprave Nosilacu izrade dostavljn je stav i
misljenje Nosioca pripreme kao i zapisnik sa Javne rasprave kako bi se pristupilo izradi



Prijedloga izmjene Regulacionog plana. Stav Nosioca pripreme je da se Prijedlog dokumenta
radi u sladu sa donesenim Zaklju¢kom sa javne rasprave .

Nosilac izrade izmjene Regulacionog plana uradio je Prijedlog Izmjene Regulacionog plana i
dostavio Op¢ini Maglaj.

Izvrienim pregledom dostavljene dokumentacije utvrdeno je da je postupljeno u skladu sa datim
stavom Nosioca pripreme i zaklju¢kom sa Javne rasprave.

Prijedlog Izmjene Regulacionog plana uraden je u Tekstualnom i Grafickom obliku i sadrzaju
u skladu sa odredbama Uredbe o jedinstvenoj metodologiji za izradu planskih dokumenata.
Postupak izrade izmjene Regulacionog plana ,.Omerdino polje ™ proveden u skladu sa
odredbama Zakona o prostornom uredenju i gradenju, i donesenim Odlukama Op¢inskog
vijeca.

Nakon svega navedenog, predlazemo Opéinskom vije¢u da razmotri predlozenu Odluku
te da se odredi o Izmjeni Regulacionog plana ,,Omerdino polje “.

Prilog: Izvod iz Izmjene Regulacionog plana ,.Omerdino polje™
- Plan Namjene i razmjestaja objekata lzmjene Regulacionog plana
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