PRIJEDLOG
Na osnovu ¢lana 42, 45, 46, 47,48 1 50 Zakona o prostornom uredenju i gradenju Zenicko —
dobojskog kantona ("Sluzbene novine Zeni¢ko-dobojskog kantona" broj: 17/23), ¢lana 18.
Statuta Opéine Maglaj -precid¢en tekst («SluZbene novine Op¢ine Maglaj» broj : 8/07, 3/08 i
6/08), Op¢cinsko vijeée Opéine Maglaj, na redovnoj sjednici odrZanoj 2024 godine
donosi

ODLUKU
o usvajanju djelimi¢ne Izmjene Regulacionog plana i
Urbanisti¢kog reda ,NOVI SEHER ”

Clan 1.
Ovom Odlukom usvaja se djelimi¢na izmjena Regulacionog plana i Urbanistickog reda
“NOVI SI%HER” (-,Sluzbene novine Op¢ine Maglaj*, broj: 07/09).
Zahtjev: Zivkovié Ivo iz Novog Sehera

Clan 2.
( Granice podrudja za koje se dokument mijenja)

Djelimiéna Izmjena Regulacionog plana obuhvata podrucje Regulacionog plana i
Urbanisti¢kog reda ,,NOVI SEHER ¢ Opéina Maglaj, zemljiSte oznaCeno sa k.¢. br. 1039/1
povrsine 4605 m2, 1039/2 povrsine 4796 m2, 1039/3 povrsine 5275 m2 i 1039/4 povrsine 557
m2, upisane u pl. br. 1227 k.o. Novi Seher, posjednik Zivkovi¢ (Jure) Ivo sa dijelom 1/1 .
Djelimi&nom izmjenom Regulacionog plana, po zahtjevu Zivkovié Ive iz Novog Sehera, bi se
u odnosu na opredjeljenu namjenu po Regulacionom planu i Urbanistickom redu ,,NOVI
SEHERY, i planiranu izgradnju stambenih objekata i utvrdenog saobraéajnog rjeSenja izvrsile
korekcije planiranog saobracajnog rjesenja te prema istom korigovala namjena i razmjestaj
objekata, poloZaj , gabarit 1 uspostavljene gradevinske linije i predvidena parcelacija.
Korekcije planirane saobracajnice bi se izvrile u dijelu vlasni¢kog zemljista Zivkovi¢ Ive tako
Sto bi se ista u tom dijelu ukinula i prema opredjeljeno] namjeni planiranog prostora za
izgradnju poslovno stambenog Kompleksa koji bi sadrzavao motel, poslovno stambeni objekat
sa apartamanima i poslovnim prostorima kao i odredeni broj bungalova sa bazenom i prate¢im
sadrzajima, planiralo interno saobraéajno rjeSenje sa parking prostoprima .

Planirano saobra¢ajno rjeSenje u Sirem obuhvatu bi se prilagodilo postoje¢im i planiranim
sadrzajima po Regulacionom planu i Urbanisti¢kom redu ,,NOVI SEHER*.

U odnosu na korekcije planirane saobracajnice izvrsile bi se izmjene namjene i planirane
parcelacije u okviru vlasni¢kog zemljista Zivkovi¢ Ive te bi se u okviru istog opredjelila
izgradnja navedenog poslovno —stambenog Kompleksa .

Prilaz do navedenog zemljidta je sa regionalnog puta R 474 Perkoviéi —Novi Seher .

Clan 3

Izmjena Regulacionog plana sastoji se od Tekstualnog i Grafickog dijela.
TEKSTUALNI DIO:
1. Urbanisticka osnova
7 Urbanisti¢ki koncept izgradnje i uredenja prostora
3. Smjernice za provodenje djelimiéne izmjene Regulacionog planai Urbanistickog reda

_NOVI SEHER*



GRAFICKI DIO: Tematske karte

[zvod iz vazeéeg Regulacionog plana sa granicom obuhvata izmjene
Postojece stanje prostornog uredenja

Postojeéa parcelacija

Postojeée stanje infrastrukture

Plan parcelacije

Plan Namjene i Razmjestaja objekata

Plan Regulacionih i Gradevinskih linija

Plan Infrastrukture
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Clan 4

Odluka stupa na danom donoSenja i objavit ée se u ,,Sluzbenim novinama Opéine Maglaj™.

PREDSJEDAVAJUCA

Aida Basic



OBRAZLOZENIJE

I PRAVNI OSNOV
Pravni osnov za donodenje Odluke o usvajanju djelimi¢ne izmjene Regulacionog plana

“NOVI SEHER ” sadrzan je u odredbama ¢lana 42, 43, 45, 46,47 1 50. Zakona o prostornom
uredenju i gradenju Zenitko — dobojskog kantona ( _.Suzbene novine Zeni¢ko — dobojskog
kantona®, broj 01/14 i 4/16), i Odluci o usvajanju Nacrta djelimi¢ne izmjene Regulacionog
plana i Urbanistickog reda ,NOVI SEHER* broj: 02-04-1-2518/24 od 04.06.2024.godine,
kojim je definisan postupak izrade, donosenja, i sadrzaj dokumenta Regulacionog plana i
Urbanisti¢kog reda opéine i prema kojem je Op¢insko vijece nadlezno za donosenje Odluke o
usvajanju djelimi¢ne Izmjene dokumenta prostornog uredenja.

II OBRAZLOZENJE ZAHTJEVA

Zahtjevom od 15.12.2023. godine za izmjenu Regulacionog plana i Urbanisti¢kog reda
,NOVI SEHER¥, SluZbi za urbanizam geodetske i imovinsko pravne poslove obratio se
Zivkovié (Jure) Ivo iz Novog Sehera.

Kako se navodi u zahtjevu u Novom Seheru u vlasnidtvu ima zemljiSte oznageno sa k.¢. br.
1039/1 povrsine 4605 m2, 1039/2 povrsine 4796 m2, 1039/3 povrsine 5275 m2 i 1039/4
povrsine 557 m2 upisane u pl. br. 1227 k.o. Novi Seher, koje se nalazi u obuhvatu planskih
dokumenata Regulacionog plana ,,Novi Seher* i dijelom u Urbanistickom redu ,,Novi Seher®.

Zemljite veZe uz regionalni put R 474 Perkovié¢i Novi Seher, a parcele svojom lokacijskom
pozicijom se vezu i predstavljaju jedinstven prostor na kojem se planira izgradnja Kompleksa
poslovno-stambenih sadrZaja.

Planirani Poslovno stambeni Kompleks bi sadrZavao motel sa prate¢im sadrzajima na zemljiStu
oznacenom sa k.¢. broj: 1039/1 i dijelom na k.¢. broj: 1039/2 koje su u obuhvatu Regulacionog
plana ,,Novi Seher, dok na parcelama oznaCenim sa k.€. broj: 1039/2 i 1039/3 koje su u
obuhvatu Urbanistickog reda se planira izvrSiti cijepanje na devet manjih parcela za izgradnju
bungalova kao i izgradnja bazena na ostalom dijelu zemljiSta.

Pristup planiranom Kompleksu sadrZaja je sa regionalnog puta R 474 Perkovi¢i —-Novi Seher
uz koji se planira izgradnja i parking prostora.

Dalje navodi da je upoznat sa predvidenim stanjem po Regulacionom planu i prijedlogom
izgradnje planiranih saobréajnica koje idu sredistem navedenog vlasni¢kog zemljista, te trazi
da se izvrdi izmjena navedenih planskih dokumenata, Regulacionog plana i Urbanistickog
reda , da se koriguje planirano saobracajno rjeSenje i opredjeli izgradnja poslovno stambenih
sadrzaja u okviru njegovog vlasnickog zemljista.

[1I STANJE PO PLANSKOJ DOKUMENTACIJI

[zvréenim uvidom u Prostorno plansku dokumentaciju utvrdeno je da se predmetno zemljiste
oznateno sa k.&. br. 1039/1 povrsine 4605 m2, 1039/2 povrsine 4796m2, 1039/3 povrsine 5275
m2 i 1039/4 povrine 557m2 upisane u pl. br. 1227, k.o. Novi Seher, posjednik Zivkovi¢ (Jure)
Ivo sa dijelom 1/1, nalazi u obuhvatu Regulacionog plana i Urbanisti¢kog reda ,,NOVI
SEHERY, te da isto veZe uz Regionalnu cestu Perkovi¢i — Novi Seher .

Grafickim prikazom Namjena i razmjeStaj objekata u okviru predmetnog zemljista srednjim
dijelom planirana je izgradnja saobracajnica koje se vezu uz Regionalni put Perkovi¢i -Novi
Seher , koje su planskom dokumentacijom predvidene za prilaz postoje¢im i planiranim



stmbenim i stambeno-poslovnim objektima na ovom prostoru.

Dio vlasni¢kog zemljista koji je u obuhvatu Urbanistickog reda ,,Novi Seher* je u okviru
planirane individualne izgradnje u okviru koje nije konceptualno planirano saobracajno
rjesenje, nego je samo odredena namjena prostora u granicama Urbanistickog reda .

Grafickim prikazom Plan parcelacije u okviru vlasni¢kog zemlji§ta oznaCenog sa k.¢. broj
1039/1 povrsine 4605 m2 , 1039/2 povriine 4796 m2, 1039/3 povriine 5275 m2 i 1039/4
povrsine 557m2, upisane u pl. br. 1227 k.o. Novi Seher, odredene su nove gradevinske parcele
za planirane stambene i stambeno poslovne objekte.

Kako bi se predloZzenim korekcijama mijenjalo saobracajno rjeSenje te odredila druga namjena
u okviru navedenog vlasni¢kog zemljista Zivkovié Ive potrebno je pokrenuti postupak izmjene
Regulacionog plana.

Kroz postupak Izmjene Regulacionog plana bi se posmatrao 8iri obuhvat zemljista i korigovalo
planirano saobracajno rjeSenje koje bi se u odnosu na planiranu namjenu prostora u okviru
vlasni¢kog zemljista Zivkovi¢ Ive rijesilo na drugi nadin tako da bi se obezbijedio prilaz drugim
postoje¢im i planiranim objektima u Sirem obuhvatu.

IV PROVEDENI POSTUPAK

Opéinsko vijece Maglaj na redovnoj sjednici odrzanoj 30.03.2023 godine, razmatralo je
navedeni zahtjev i razloge pokretanja postupka Izmjene Regulecionog plana, te nakon toga

donijelo je Odluku o pristupanju izrade djelimi¢ne Izmjene Regulacionog plana ,»Novi
Seher* (Odluka broj: 02-04-1- 117/24) .

Clanom 6.0dluke odredeno je da se postupak Izmjene Regulacionog plana ,,Novi Seher

“ provodi u skladu sa ¢lanom 50 stav (1) Zakona o prostornom uredenju i gradenju Zeni¢ko —
dobojskog kantona, i radi u formi i sadrzaju Prednacrta, Nacrta i Prijedloga dokumenta, te da
se provodi postupk javnog uvida i javne rasprave na Nacrt dokumenta.

U skladu sa donesenom Odlukom o pristupanju izradi Izmjene Regulacionog plana i
Urbanisti¢kog reda ,,Novi Seher pokrenut je postupak odabira Nosioca izrade u skladu sa
Zakonom o javnim nabavkama.

Kao najpovoljniji ponuda¢ odabrano je drustvo za projektovanje i inZinjering ,,TEHNO biro
“d.0.0. Tuzla .

Opéinski nadelnik sa odabranim ponudaéem ,,TEHNO biro” d.o.0. Tuzla potpisao je dana
19.03.2024. godine Ugovor o izradi djelimi¢ne Izmjene Regulacionog plana ,NOVI SEHER®.
Prema ugovornim obavezama, kao i odredbama Odluke o pristupanju Nosiocu izrade Nosilac
pripreme dostavio je Smjernice za izradu Prednacrta dokumenta prema odredenim fazama
koje se rade u ovom postupku, a kako je to definisano u ¢lanu 6.0dluke o pristupanju Izmjene

Regulacionog plana- redovni postupak.

Nosilac izrade dostavio je Prednacrt Izmjene Regulacionog plana i Urbanistickog reda »Novi
Seher™ 01.04.2024. godine Nosiocu pripreme na razmatranje.

Nakon izvr§enog pregleda dostavljene dokumentacije utvrdeno je da je dokument uraden u
sadrzaju i obliku u Tekstualnom i Grafickom dijelu u skladu sa odredbama Zakona o
prostornom uredenju i gradenju Zeni¢ko — dobojskog kantona i Uredbi o jedinstvenoj
metodologiji izrade planskih dokumenata FBIH, te Odlukom o pristupanju izmjeni
Regulacionog plana “Novi Seher ” i obavezama utvrdenim u ugovoru.

Na Prednacrt dokumenta Nosilac pripreme dao je stav i odredene sugestije Nosiocu izrade za
izradu Nacrta dokumenta.

Nosilac izrade uradio je Nacrt dokumenta i dostavio Opéini Maglaj 10.05.2024. kao Nosiocu

pripreme, na provodenje daljih postupaka.



Nacrt djelimi¢ne Izmjene Regulacionog plana i Urbanisti¢kog reda ,,NOVI SEHER “ uraden je
u sadrzaju i obliku u Tekstualnom i Grafitkom dijelu u skladu sa odredbama Odluke o
pristupanju Izmjene Regulacionog plana, datim smjernicama Nosioca pripreme i utvrdenim
Ugovornim obavezama.

Nije bilo ve¢ih izmjena u odnosu na plansko rjesenje u Prednacrtu dokumenta, a odredene
sugestije i manje korekcije ne uti¢u na prijedlog osnovnog konceptualnog rjeSenja u Nacrtu
dokumenta.

Op¢insko vije¢e Maglaj na sjednici odrZzanoj dana 04.06.2024. godine, razmatralo je predloZenu
Odluku te nakon toga istu usvojilo i odredilo provodenje postupka javnog uvida i javne rasprave
(Odluka broj: 02- 04-1-2518/24).

Kako je utvrdeno u Zakljucku i Odluci o usvajanju Nacrta dokumenta provodi se postupak
javnog uvida i javne rasprave u rokovima koji su odredeni u ovoj Odluci.

Javni uvid na Nacrt Izmjene Regulacionog plana proveden je u periodu od 05.06. do
18.06.2024. godine , nakon &ega je odrzana Javna rasprava dana 20.06.2024. godine u 17 sati u
Sali Mjesne zajednice Novi Seher .

Nacrt dokumenta je bio izlozen na Oglasnoj plo¢i Opéine Maglaj, prostorijama Op¢ine Maglaj
Sluzbe za urbanizam geodetske i imovinsko pravne poslove i na Web stranici Opcine Maglaj.
O izlaganju dokumenta na javni uvid gradani su bili informisani putem obavjestenja koje se
objavljivalo na sredstvima javnog informisanja, RTV Maglaj .

U periodu javnog uvida u SluZbi nije izvrSen ni jedan uvid u predloZeni dokument Izmjene
Regulacionog plana.

Javna rasprava je odrzana dana 20.06.2024. godine, na kojoj su prisustvovali predstavnici
Nosioca izrade ,,Tehno biro* d.o.o. Tuzla, saradnici drustvo ,,3E PROJEKT* d.o.0. Maglaj,
predstavnici Nosioca Pripreme Opcine Maglaj kao i nekoliko zainteresiranih gradana.
Javna rasprava je provedena i na istoj se raspravljalo o predloZenom rjeSenju i naCinu realizacije
planiranog rjesenja.

Nakon zavriene Javne rasprave Nosiocu izrade dato je miSljenje da se nastavi sa izradom
Prijedloga djelimi¢Ene izmjene.

Nosilac izrade djelimi¢ne izmjene Regulacionog plana uradio je Prijedlog djelimi¢ne Izmjene
Regulacionog plana prema dostavljenom misljenju Nosioca pripreme te dostavio Opcini
Maglaj.

IzvrSenim pregledom dostavljene dokumentacije utvrdeno je da je postupljeno u skladu sa datim
stavom Nosioca pripreme, i iznesenim prijedlozima .

Prijedlog Izmjene Regulacionog plana uraden je u Tekstualnom i Grafi¢kom obliku i sadrZaju
u skladu sa odredbama Uredbe o jedinstvenoj metodologiji za izradu planskih dokumenata.
Postupak izrade izmjene Regulacionog plana _Novi Seher “proveden je uskladu sa odredbama
Zakona o prostornom uredenju i gradenju i donesenim Odlukama Op¢inskog vijeca.

V PRIJEDLOG RJESENJA )
Djelimi¢nom izmjenom Regulacionog plana i Urbanisti¢kog reda po zahtjevu Zivkovi¢ Ive iz

Novog Sehera, bi se u odnosu na opredjeljenu namjenu po Regulacionom planu i Urbanistickom
redu ,,NOVI SEHER® i planiranu izgradnju stambenih objekata i utvrdenog saobracajnog
rjedenja izvrile korekcije planiranog saobracajnog rjeSenja, te prema istom korigovala
namjena i razmjestaj objekata, poloZaj , gabarit i uspostavljene gradevinske linije i predvidena
parcelacija.
Korekcije planirane saobracajnice bi se izvrsile u dijelu vlasni¢kog zemljista Zivkovi¢ Ive tako
$to bi se ista u tom dijelu ukinula 1 prema opredjeljenoj namjeni planiranog prostora za
izgradnju poslovno stambenog Kompleksa koji bi sadrzavao motel, poslovno stambeni objekat
sa apartamanima i poslovnim prostorima kao i odredeni broj bungalova sa bazenom i prate¢im
sadrZajima, planiralo interno saobracajno rjeSenje sa parking prostoprima .



Planirano saobra¢ajno rjesenje u Sirem obuhvatu bi se prilagodilo postoje¢im i planiranim
sadrzajima po Regulacionom planu i Urbanistickom redu ,,NOVI SEHER".

U odnosu na korekcije planirane saobracajnice izvrsile bi se izmjene namjene i planirane
parcelacije u okviru vlasni¢kog zemljiSta Zivkovié Ive te bi se u okviru istog opredjelila
izgradnja navedenog poslovno —stambenog Kompleksa .

Prilaz do navedenog zemljidta je sa regionalnog puta R 474 Perkovi¢i —Novi Seher .

Nakon svega navedenog, predlazemo Op¢inskom vijeéu da razmotri predlozenu Odluku
te da se odredi o djelimi¢noj Izmjeni Regulacionog plana i Urbanisti¢kog reda ,NOVI

SEHER*

Prilog: Izvod iz djelimi¢ne Izmjene Regulacionog plana i Urbanisti¢kog reda ,NOVI

SEHER
- Graficki prikaz namjena i razmjestaj objekata vaZeceg Regulacionog plana i
Urbanisti¢kog reda
- Grafi¢ki prikaz namjena i razmjestaj objekata — planirano stanje
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