PRIJEDLOG
Na osnovu &lana 42, 43, 45, 46, 47, 48. 1 50. Zakona o prostornom uredenju i gradenju Zenicko —
dobojskog kantona ("'Sluzbene novine Zenitko-dobojskog kantona", broj 17/23) i ¢lana 18. Statuta
Opéine Maglaj («Sluzbene novine Opcine Maglaj», br. 8/07, 3/08 i 6/08) Op¢insko vijece Maglaj,
na redovnoj sjednici, odrzanoj 2024. godine, donosi

O DLUKU
o usvajanju djelimine izmjene
Regulacionog plana “Centar Maglaj— juzni dio ”

Clan 1.
( Vrsta dokumenta)

Ovom Odlukom usvaja se djelimi¢na izmjena Regulacionog plana “Centar Maglaj-sjeverni dio”
(,Sluzbene novine Opéine Maglaj* broj: 04/07).
Inicijativa Op¢ine Maglaj

Clan 2.
( Granice podrudja za koje se dokument mijenja)

Djelimi¢na Izmjena Regulacionogplana “Centar Maglaj — juzni dio “obuhvata dio zemljiste u
vlasnitvu Opéine Maglaj, oznaceno sa k.C. br. 1364/1 koje se nalazi izmedu ulica Sulejmana
Omerovic¢a Cara , Sarajevske ulice i ulice 1.marta

Izmjenom Regulacionog plana ,,Centar Maglaj — juzni dio “ su u odnosu na postoje¢e stanje
izgradenosti izvrSene potrebne korekcije namjene i razmjeStaja objekata plana parcelacije 1
gradevinskih i regulacionih linija.

Korekcijama se u okviru dijela navedenog vlasni¢kog zemljista Opéine Maglaj oznaCenog sa k.C.
broj: 1364/1 planirani stambeno poslovni objekat sprtnosti P+2 uz Ulicu 1. marta, koji je predviden
izmedu postojeca dva objekta, zbog nemogucnosti izgradnje, brisao .

Trenutno na predvidenoj lokaciji ne postoji dovoljno prostora za realizaciju navedenog planiranog
objektau odnosuna ve¢ izgradene postoje¢e objekte tako da se ovaj prostor opredjeljuje za izgradnju
prikljucka na ulicu 1. marta predvidene planskom dokumentacijom prilazne saobracajnice sa
obostranim pjesackim stazama.

Pored toga u okviru navedenog obuhvata u odnosu na planiranre prilazne saobracajnice i parking
prostore , odnosno predvideno okolno uredenje ovog prostora prema postojecem stanju izgradenosti
razmotrena je moguénost realizacije planiranog stambeno —poslovnog objekta spratnosti P+4 sprata
u odnosu na planirano rjedenje okolnog uredenja, tako da je na planiranoj lokaciji predviden objekat
dimenzija cca 16,0 x 9,0 metara, navedene spratnosti P+4.

Clan 3.

Izmjena Regulacionog plana sastoji se od Tekstualnog i Grafickog dijela.
TEKSTUALNI DIO:

Izvod iz urbanisticke osnove

Projekcija izgradnje i uredenja prostora

Smjernice za provodene [zmjene Regulacionog plana



GRAFICKI DIO: Tematske karte

Izvod iz vaZeéeg Regulacionog plana sa granicom obuhvata
Postojece stanje prostornog uredenja

Postojeée stanje infrastrukture

Plan parcelacije

Plan namjene koriStenja prostora

Plan namjene i razmjestaja objekata

Plan saobracaja

Plan regulacionih i gradevinskih linija

Plan infrastrukture
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Clan 4

Ova Odluka stupa na snagu danom donogenjaiobjavitce se u ,.Sluzbenim novinama Op¢ine Maglaj“.

PREDSJEDAVAJUCA

Aida Basic¢



OBRAZLOZENIE

I PRAVNI OSNOV
Pravni osnov za donogenje Odluke o usvajanju djelimi¢ne izmjene Regulacionog plana “Centar

Maglaj —sjeverni dio” sadrzan je u odredbama ¢lana 42, 43,45,46,47,48.150. Zakona o prostornom
uredenju i gradenju Zenicko — dobojskog kantona (,,Suzbene novine Zenicko —dobojskog kantona®,
br. 17/23) i Odluci o usvajanju Nacrta djelimi¢ne izmjene Regulacionog plana ,,Centar Maglaj — juzni
dio® broj: 02-04-1-2517/24 od 04.06.2024. godine, kojim je definisan postupak izrade, donoSenja 1
sadrzaj dokumenta Regulacionog plana opéine i prema kojem je Op¢insko vije¢e nadleZzno za
donosenje Odluke o usvajanju djelimi¢ne izmjene dokumenta prostornog uredenja.

II OBRAZLOZENJE ZAHTJEVA
Opé¢inski nacelnik Maglaj aktom broj: 05-1 9-7-643/24 od 14.04.2023. godine pokrenuo je inicijativu

za izmjenu Regulacionog plana ,, Centar Maglaj —juzni dio* koja se odnosi na zemljiste u vlasniStvu
Op¢ine Maglaj na prostoru izmedu Ulica 1. marta, Sarajevske Ulice i Ulice Sulejmana Omerovica
Cara.

Kako se navodi Opéina Maglaj pokrenula je postupke za realizaciju planskom dokumntacijom
predvidenog okolnog uredenja- prostora oko stambenih objekata zvanih .Sibice* na dijelu zemljista
ozna¢enog sa k.¢. broj: 1364/1 k.o. Maglaj.

U odnosu na postojeée stanje izgradenosti i planirano stanje okolnog uredenja na ovom prostoru
utvrdeno je da se u potpunosti nemoZe realizovati planirano okolno uredenje po planskoj
dokumentaciji, a koje podrazumjeva izgradnju prilaznih saobracajnica sa pjeSackim prilazima ,
parking prostora i priklju¢aka na Ulice 1. marta i Ulicu Sarajevska.

Stoga se pokrece inicijativa da se u odnosu na planirano i postojece stanje izgradenosti izvrSe potrebne
izmjene i djelimi¢ne korekcije planiranog okolnog uredenje na ovom prostoru kako bi se omogucila

realizacija i planski uredio ovaj prostor.

III STANJE PO PLANSKOJ DOKUMENTACUI

Navedeno zemljiste ozna¢eno sa k.¢. broj: 1364/1 nalazi se u obuhvatu Regulacionog plana ,,Centar
Maglaj — juzni dio®.

Grafi¢kim prikazom Namjena i razmjeStaj objekata na dijelu navedenog zemljista oko postojecih i
planiranih objekta predvideno je okolno uredenje ovog prostora koje podrazumjeva izgradnju
prilaznih saobracajnica sa obostranim pjesackim stazama, izgradnju parking prostora sa prikljuckom
na Ulicu Sarajevska.
Na dijelu ovog prostora izmedu dva postojeca objekta uz Ulicu 1. marta predvidena je izgradnja
stambeno — poslovnog objekta spratnosti P+2, kao i stambeno — poslovnog objekta u sklopu
predvidenog okolnog uredenja spratnosti P+4 sprata.

Obzirom da je utvrdeno da se u odnosu na postojece stanje izgradenosti planirano stanje okolnog
uredenja na ovom prostoru u potpunosti ne moze realizovati kako je to planirano po planskoj
dokumentaciji, a koje podrazumjeva izgradnju prilaznih saobracajnica sa pjesackim stazama, parking
prostora i prikljucaka na ulicu Sarajevska, predlozene su odredene korekcije koje se odnose na
brisanje planiranog stambeno poslovnog objekta uz Ulicu 1. marta, kako bise natom prostoru
predvidio prikljucag planiranih saobracajnica okolnog uredenja i omogucio prilaz izgradenim
stambenim objektima iz ove ulice.

Pored toga u okviru navedenog obuhvata u odnosu na planirane prilazne saobracajnice i parking
prostore , odnosno predvideno okolno uredenje ovog prostora prema postojecem stanju izgradenosti
razmotrila bi se i moguénost realizacije planiranog stambeno — poslovnog objekta spratnosti P+4
sprata , koji je planiran do postojeéeg stambenog objekta .Sibice* , a koji se prema planiranom
rjeSenju okolnog uredenja ne bi mogao realizoveti u predvidenim gabaritnim dimenzijama .



IV PROVEDENI POSTUPAK
Op¢insko vijece Maglaj na sjednici odrZanoj dana 29.04..2024 godine, razmatralo je navedeni

zahtjev i razloge pokretanja postupka Izmjene Regulecionog plana te nakon toga donijelo je Odluku
o pristupanju Izmjene Regulacionog plana ,,Centar Maglaj —juzni dio® (Odluka broj: 01-45-1-664
/124 )

Clanom 6. Odluke odredeno je da se postupak Izmjene Regulacionog plana _Centar Maglaj — juzni
dio* provodi u skladu sa ¢lanom 50 stav 1. Zakona o prostornom uredenju i gradenju Zenicko —
dobojskog kantona, i radi u formi i sadrzaju Prednacrta, Nacrta i Prijedloga dokumenta, te da se
provodi postupk javnog uvida i javne rasprave na Nactt dokumenta.

U skladu sa donesenom Odlukom o pristupanju izradi [zmjene Regulacionog plana ,.Centar Maglaj —
juzni dio® pokrenut je postupak odabira nosioca izrade u skladu sa Zakonom 0 javnim nabavkama.
Kao najpovoljniji ponudac odabrano je drustvo ,,TEHNO BIRO* d.0.0. Tuzla, sa kojim je

Op¢inski nagelnik potpisao Ugovor broj: 05-04-20-2267-3/24 0d 22.05.2024. godine. izradi [zmjene

Regulacionog plana ,.Centar Maglaj — juzni dio™

Prema ugovornim obavezama, kao i odredbama Odluke o pristupanju, Nosiocu izrade dostavljene
su Smjernice i urbanisti¢ko tehni¢ki uslovi za izradu Prednacrta dokumenta, odnosno  fazu
dokumenta koja se radi u ovom postupku, a kako je to definisano u ¢lanu 6.0dluke o pristupanju

Izmjene Regulacionog plana- redovni postupak.

Nosilac izrade uradio je Prednacrt Izmjene Regulacionog plana _Centar Maglaj- juzni dio™. i
dostavio Nosiocu pripreme na razmatranje dana 27.05.2024. godine.

Nakon izvrsenog pregleda dostavljene dokumentacije utvrdeno je da je dokument uraden u sadrzaju
i obliku u Tekstualnom i Grafickom dijelu u skladu sa odredbama Zakona o prostornom uredenju i
gradenju Zenicko —dobojskog kantona 1 Uredbi o jedinstvenoj metodologiji izrade planskih
dokumenata FBiH, te Odlukom o pristupanju izmjeni Regulacionog plana “Centar Maglaj — juzni
dio” i obavezama utvrdenim u ugovoru.

Nakon pregleda dostavljene dokumentacije nije bilo primjedbi na tekstualni i Graficki dio
dokumentacije te je Nosiocu izrade dostavljeno misljenje dana 27.05.2024. godine i predloZena
korekcija spratnost planiranog poslovno stambenog objekta sa planirane spratnosti od P+2 na
spratnost P+4.Predlozeno je da se pride izradi Nacrta dokumenta.

Nosilac izrade aktom od 28.05.2024. godine dostavio je Opéini Maglaj Nacrt djelimi¢ne izmjene na
provodenje daljeg postupka u skladu sa zakonom o prostornom uredenju i gradenju Zenicko
dobojskog kantona.

Nacrt djelimiéne izmjene Regulacionog plana ,,Centar Maglaj — sjeverni dio “uraden je u sadrzaju
{ obliku u Tekstualnom i Grafickom dijelu u skladu sa odredbama Odluke o pristupanju Izmjene
Regulacionog plana, datim smjernicama Nosioca pripreme { utvrdenim Ugovornim obavezama.
Prijedlog rjeSenja uraden u sadrzaju i konceptu kako je to navedeno u &lanu 2. ove Odluke.

Op¢insko vijece Maglaj na sjednici odrzanoj dana 04.06..2024. godine, razmatralo je predloZenu
Odluku te nakon toga istu usvojilo i odredilo provodenje postupka javnog uvida i javne rasprave
(Odluka broj: 02- 04-1- 2517/24).

Kako je utvrdeno u Zakljucku i Odluci o usvajanju Nacrta dokumenta provodi se postupak javnog
uvida i javne rasprave u rokovima koji su odredeni u 0voj Odluci.

javni uvid na Nacrt Izmjene Regulacionog plana proveden je u periodu od 05.06. do
18.06,2024.godine nakon &ega je odrzana Javna rasprava dana 18.06.2024. godine u 17 sati u Sali
Opéinskog vije¢a Maglaj.

Nacrt dokumenta je bio izlozen na Oglasnoj plo¢i Op¢ine Maglaj, prostorijama Opéine Maglaj Sluzbe



za urbanizam geodetske i imovinsko pravne poslove i na Web stranici Op¢ine Maglaj.

O izlaganju dokumenta na javni uvid gradani su bili informisani putem obavjedtenja koje se
objavljivalo na sredstvima javnog informisanja, RTV Maglaj .

U periodu javnog uvida u Sluzbi nije izvrSen ni jedan uvid u predlozeni dokument Izmjene
Regulacionog plana.

Javna rasprava je odrzana dana 18.06.2024. godine, na kojoj su prisustvovali predstavnici Nosioca
izrade ,.,Tehno biro* d.o.o. Tuzla, saradnici drudtvo .,3E PROJEKT* d.o.0. Maglaj, predstavnici
Nosioca Pripreme Opéine Maglaj kaoi predstavnik RTV Maglaj, i nekoliko zainteresiranih gradana.
Javna rasprava je provedena i na istoj se raspravljalo o predloZzenom rjeSenju i nadinu realizacije
planiranog rjesenja.

Nakon odrzane Javne rasprave Nosiocu izrade dato je misljenje za izradu Prijedloga dokumenta
obzirom da nije bilo primjedbi na dostavljeni dokument Nacrta djelimi¢ne izmjene.

Nosilac izrade uradio je Prijedlog dokumenta i dostavio Op¢ini Maglaj .

Pregledom dokumentacije utvrdeno je da nije bilo izmjena u odnosu na rjeSenje koje je predlozeno u

Nacrtu djelimi¢ne izmjene.

V PRIJEDLOG RJESENJA
Pregledom dokumentacije utvrdeno je da su Izmjenom Regulacionog plana ,,Centar Maglaj — juzni

dio “ u odnosu na postojece stanje izgradenosti izvrSene potrebne korekcije namjene i razmjestaja
objekata plana parcelacije i gradevinskih i regulacionih linija.

Korekcijama su u okviru dijela navedenog vlasnitkog zemljista Opéine Maglaj oznacenog sa k..
broj: 1364/1 planirani stambeno poslovni objekat sprtnosti P+2 uz Ulicu 1. marta, koji je predviden
izmedu postojeca dva objekta, ukinut., jer trenutno na predvidenoj lokaciji ne postoji dovoljno
prostora za realizaciju navedenog planiranog objekta u odnosuna ve¢ izgradene postojece objekte
tako da se ovaj prostor opredjeljuje za izgradnju priklju¢ka na Ulicu 1. marta predvidene planskom
dokumentacijom prilazne saobracajnice sa obostranim pjeSackim stazama.

Pored toga u okviru navedenog obuhvata u odnosu na planiranre prilazne saobraéajnice i parking
prostore , odnosno predvideno okolno uredenje ovog prostora prema postojecenm stanju izgradenosti
razmotrena je mogucnost realizacije planiranog stambeno —poslovnog objekta spratnosti P+4 u
odnosu na planirano rjesenje okolnog uredenja . tako da je na planiranoj lokaciji predviden objekat

dimenzija cca 16,0 x 9,0 metara., spratnosti P+4.

Nakon svega navedenog, predlazemo Op¢inskom vijeéu da razmotri predlozenu Odluku te da
se odredi o djelimi¢noj Izmjeni Regulacionog plana ,Centar Maglaj- juzni dio“

Prilog: Izvod iz djelimi¢ne Izmjene Regulacionog plana ,,Centar Maglaj — juzni dio*
- Plan Namjene i razmjestaja objekata vazeceg Regulacionog plana
Plan Namjene i razmjestaja objekata djelimicne izmjene Regulacionog plana
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