PRIJEDLOG

Na osnovu &lana 22, 42, 45, 46, 47,48 1 50 Zakona o prostornom uredenju i gradenju Zenicko
—dobojskog kantona ("Sluzbene novine Zenitko-dobojskog kantona" broj: 17/23), ¢lana 18.
Statuta Opéine Maglaj («Sluzbene novine Op¢ine Maglaj» broj : 8/07, 3/08 i 6/08), Opcinsko
vijeée Opé¢ine Maglaj, na redovnoj sjednici odrzanoj dana 2024 godinedonosi

O DLUKU
o usvajanju djelimiéne Izmjene Regulacionog plana “LijeSnica ”

Clan 1.

Ovom Odlukom usvaja se djelimi¢na Izmjena Regulacionog plana “Lije$nica ™ ( Sluzbene
novine opé¢ine Maglaj, broj: 02/03).
Zahtjev: Izudin Bradari¢

Clan 2.

Djelimi¢na Izmjena Regulacionog plana obuhvata podrucje Regulacionog plana
.Lijesnica” Op¢ina Maglaj, zemljiste oznaceno sa k.&. br. 377/2 povrsine 2559 m2 , upisane
upl. br. 1077 k.o. Lijesnica, posjednik [zudin Bradari¢ sa dijelom 1/1 .

Djelimi¢nom izmjenom Regulacionog plana, po zahtjevu Izudina Bradarica iz Lijesnice, bi se
u odnosu na opredjeljenu namjenu po Regulacionom planu ,Lijesnica®, i planiranu izgradnju
individualnih stambenih objekata i utvrdenog saobracajnog rjeSenja izvrsile korekcije
planiranog saobracajnog rjesenja, te prema istom korigovala namjena i razmjestaj objekata,
polozaj, gabarit i uspostavljene gradevinske linije i predvidena parcelacija.

Korekcije planirane saobraéajnice bi se izvrsile u dijelu vlasnickog zemljista Izudina Bradari¢
tako &to bi se ista u tom dijelu ukinula, te izvrSile izmjene predvidene individualne stambene
izgradnje i u okviru navedenog vlasnickog zemljista oznaGenog sa k.¢. broj: 377/2 povrsine
2559 m2 opredjelila izgradnja poslovno proizvodnog objekta .

Za planiranu izgradnju poslovno-proizvodnog objekta odredila bi se nova gradevinska pacela
koja veZe uz novoizgradenu intrazonsku saobracajnicu Poslovno radne zone Lije$nica odakle
se predvida prilaz ovim objektima, tako da bi ista ¢inila dio Poslovno proizvodne zone
,Lijesnica®.

Urbanisticko-tehni¢ki uslovi za izgradnju planiranog objekta odredit ¢e se u skladu sa
odredbama Odluke o provodenju Regulacionog plana ,,Lijesnica® ( ,,Sluzbene novine op¢ine
Maglaj ,, broj: 02/03) i Odluke o provodenju Regulacionog plana ,,Lijesnica ,, —Plan poslovno
radne zone ,,Lijesnica® (,,SluZbene novine opéine Maglaj* broj: 07/09)

Clan 3

[zmjena Regulacionog plana sastoji se od Tekstualnog i Grafickog dijela.
TEKSTUALNI DIO:

1. Urbanisticka osnova

2. Urbanistic¢ki koncept izgradnje i uredenja prostora

3. Smjernice za provodenje djelimicne izmjene Regulacionog plana ,.LijeSnica ©



GRAFICKI DIO: Tematske karte

Izvod iz vazeceg Regulacionog plana sa granicom obuhvata izmjene
Postojece stanje prostornog uredenja

Postoje¢a parcelacija

Postojece stanje infrastrukture

Plan parcelacije

Plan Namjene i Razmjestaja objekata

Plan Regulacionih i Gradevinskih linija

Plan Infrastrukture

® NV W

Clan 4

Ova Odluka stupa na snagu danom donosenja i objavit ¢e se u ,.Sluzbenim novinama Opcine
Maglaj“.

PREDSJEDAVAJUCA

Aida Basic



OBRAZLOZENIJE

I PRAVNI OSNOV

Pravni osnov za donosenje Odluke o usvajanju djelimi¢ne Izmjene Regulacionog plana
,Lijesnica “, sadrzan je u odredbama ¢&lana 22,42, 45, 46, 47, 48 i 50 Zakona o prostornom
uredenju i gradenju Zenicko - dobojskog kantona ( ,,Sluzbene novine Zeni¢ko —dobojskog
kantona , broj 17/23, i Odluci o usvajanju Nacrta djelimi¢ne izmjene Regulacionog plana
,.Lijesnica * Plan poslovno radne zone Lijenica broj: 02- 04-1-856//24 od 04.06.2024 godine,
kojim je definisan postupak izrade, donogenja i sadrzaj dokumenta Regulacionog plana Op¢ine,
prema kojem je Opéinsko vijece nadlezno za donofenje Odluke o usvajanju Izmjene

Regulacionog plana.

II OBRAZLOZENJE ZAHTJEVA

Zahtjevom od 26.03.2024. godine za izmjenu Regulacionog plana ,LijeSnica “, Sluzbi
za urbanizam geodetske i imovinsko pravne poslove obratio se Izudin Bradari¢ iz
LijeSnice.

Kako se navodi u zahtjevu u Lije$nici u vlasnistvu ima zemljiste oznageno sa k.¢. br. 377/2
povrsine 2559 m2, upisana u pl. br. 1077 k.o. Lijesnica, koje se nalazi u obuhvatu Regulacionog
plana ,,LijeSnica * .

Zemljiste se nalazi u srediSnjem dijelu prostora zvane BARE i lokacijski veZe uz novoizgradenu
intrazonsku saobracajnicu Poslovno radne zone Lijesnica .

Dalje u zahtjevu se navodi da vlasnik zemljiita nema interes da izvrsi parcelisanje za izgradnju
individualnih stambenih objekata kako je to predvideno planskom dokumentacijom jer ima
interes da se na tom zemljistu opredjeli izgradnja poslovno - proizvodnog objekta obzirom da
zemljiste ima sve pogodnosti za izgradnju navedenih poslovno -proizvodnih objekata i to

okvirne povriine od 1200 m2 do 1400 m2.

IT1 STANJE PO PLANSKOJ DOKUMENTACIJI

Prema Regulacionom planu ,Lijednica® na ovom i Sirem prostoru predvidena je izgradnja
individualnih stambenih objekata sa odredenim novoplaniranim gradevinskim parcelama.
Prilaz do planiranih objekata je planiranim internim prilaznim saobracajnicama koje se vezu na
utvrdeni planirani raster saobra¢ajnog rjeSenja u Regulacionom planu ,.LijeSnica”.

Grafickim prikazom namjena i razmjestaj objekata na navedenom zemljistu je predvidena
izgradnja Sest individualnih stambenih objekata sa planiranim gradevinskim parcelam i
predvidenim internim prilaznim saobra¢ajnicma koje vezu uz planirane saobrac¢ajnice u Sirem
obuhvatu.

Kako bi se predlozenim korekcijama mijenjalo saobraéajno rjeSenje te odredila druga namjena
u okviru navedenog vlasni¢kog zemljista Izudina Bradari¢, potrebno je pokrenuti postupak

djelimi¢ne izmjene Regulacionog plana.

Kroz postupak djelimi¢ne izmjene Regulacionog plana bi se korigovalo planirano interno
saobracajno rjesenje i ukinule prilazne saobracajnice za planirane individualne objekte, te
odredila namjena u okviru jedinstvene gradevinske parcele k.&. broj 377/2 za izgradnju
poslovno —proizvodnog objekta .

Prilaz gradevinskoj parceli i planiranim objektima je sa navedene izgradene saobracajnice
Poslovno radne zone LijeSnica obzirom da predmetno zemljidte direktno veZe uz ovu

saobracajnicu.
Lokacijska pozicija navedenog zemljita svojom postavkom uz Poslovno radnu zonu ,.LijeSnica



,, ima pogodnosti da se i na ovom prostoru predvidi izgradnja poslovno proizvodnih objekata i
omoguci zainteresiranim investitorima da grade i ulazu na podru¢ju op¢ine Maglaj.

IV IZMJENE U ODNOSU NA PLANSKU DOKUMENTACILJU

Djelimi¢nom izmjenom Regulacionog plana, po zahtjevu Izudina Bradari¢a iz LijeSnice, bi se
u odnosu na opredjeljenu namjenu po Regulacionom planu ,,Lijesnica®, i planiranu izgradnju
individualnih stambenih objekata i utvrdenog saobra¢ajnog rjeSenja izvrsile korekcije
planiranog saobracajnog rjeSenja, te prema istom korigovala namjena i razmjeStaj objekata,
polozaj , gabarit i uspostavljene gradevinske linije i predvidena parcelacija.

Korekcije planirane saobracajnice bi se izvrsile u dijelu vlasni¢kog zemljista [zudina Bradarica
tako §to bi se ista u tom dijelu ukinula te izvrsile izmjene predvidene individualne stambene
izgradnje i u okviru navedenog vlasnickog zemljista opredjelila izgradnja poslovno
proizvodnog objekta .

Za planiranu izgradnju poslovno-proizvodnog objekta odredila bi se nova gradevinska pacela
koja veze uz novoizgradenu intrazonsku saobracajnicu Poslovno radne zone LijeSnica odakle
se predvida prilaz ovim objektima, tako da bi ista ¢inila dio poslovno proizvodne zone

..Lijesnica®.
V PROVEDENI POSTUPAK DJ ELIMICNE IZMJENE REGULACIONOG PLANA

Opéinsko vije¢e Maglaj na sjednici odrzanoj dana 29.04.2024. godine, razmatralo je navedeni
zahtjev i razloge pokretanja postupka djelimi¢ne Izmjene Regulecionog plana, te nakon toga
donijelo Odluku o pristupanju izrade djelimi¢ne Izmjene Regulacionog plana
,Lijednica* ( Odluka broj: 02-45- 1- 663/24).

Clanom 6. Odluke odredeno je da se postupak djelimi¢ne Izmjene Regulacionog plana
.Lijesnica® provodi u skladu sa ¢lanom 50 Zakona o prostornom uredenju i gradenju Zeni¢ko
—dobojskog kantona i radi u formi i sadrzaju Prednacrta, Nacrta i Prijedloga dokumenta, te da
se provodi postupk javnog uvidaijavne rasprave na Nacrt dokumenta. U skladu sa donesenom
Odlukom o pristupanju izradi Izmjene Regulacionog plana ,,Lijesnica “ pokrenut je postupak
odabira nosioca izrade u skladu sa Zakonom o javnim nabavkama.

Kao najpovoljniji ponuda¢ odabrano je drustvo ,,TEHNO biro“ d.o.o. Tuzla .

Op¢inski Nagelnik sa odabranim ponudacem “TEHNO biro” do.o. Tuzla potpisao je Ugovor o
izradi djelimi¢ne Izmjene Regulacionog plana ,Lijesnica “ .

Prema ugovornim obavezama nosiocu izrade dostavljena je potrebna dokumentacija, kao i
Smijernice sa urbanisticko — tehnickim uslovima kako bi se prislo izradi dokumenta prema
odredenim fazama koje se rade u ovom postupku, a kako je to definisano u ¢lanu 6. Odluke o
pristupanju Izmjene Regulacionog plana- redovni postupak.

Nakon toga Nosilac izrade uradio je PREDNACRT djelimiéne izmjene Regulacionog plana i
dostavio Nosiocu pripreme na razmatranje. 27.05.2024. godine.

Nakon izvrsenog pregleda dostavljene dokumentacije utvrdeno je da je dokument uraden u
sadrzaju i obliku u Tekstualnom i Grafickom dijelu u skladu sa odredbama Zakona o
prostornom uredenju i gradenju Zenicko —dobojskog kantona i Uredbi o jedinstvenoj
metodologiji izrade planskih dokumenata FBIH, te Odlukom o pristupanju izmjeni
regulacionog plana “Lije3nica —Plan Poslovno radne zone “Lijesnica” i obavezama utvrdenim

u Ugovoru.

Nosilac pripreme aktom broj: 05-19-7-481724 od 27.05.2024. godine dao je stav i miSljenje na
dostavljeni dokument PREDNACRTA te dao preporuku za izradu Nacrta dokumenta.



Nosilac izrade uradio je Nacrt dokumenta i dostavio Op¢ini Maglaj kao Nosiocu pripreme, na
provodenje daljih postupaka.

Nacrt djelimi¢ne Izmjene Regulacionog plana ,,LijeSnica® uraden je u sadrzaju 1 obliku u
Tekstualnom i Grafickom dijelu u skladu sa odredbama Odluke o pristupanju Izmjene
Regulacionog plana, datim smjernicama Nosioca pripreme i utvrdenim ugovornim obavezama.
Nije bilo izmjene u odnosu na dokument Prednacrta, manje korekcije koje su izvrSene prema
dostavljenom misljenju Nosioca pripreme ne uti¢u na osnovno konceptualno rjeSenje u
Prednacrtu djelimi¢ne izmjene .

Op¢insko vije¢e Maglaj na sjednici odrzanoj dana 04.06.2024. godine, razmatralo je predloZenu
Odluku te nakon toga istu usvojilo i odredilo provodenje postupka javnog uvida i javne rasprave
(Odluka broj: 02- 04-1- 858/24).

Kako je utvrdeno u Zakljucku i Odluci o usvajanju Nacrta dokumenta provodi se postupak
javnog uvida i javne rasprave u rokovima koji su odredeni u ovoj Odluci.

Javni uvid na Nacrt Izmjene Regulacionog plana proveden je u periodu od 05.06. do
18.06.2024. godine , nakon &ega je odrzana Javna rasprava dana 19.06.2024. godine u 17 sati u
Sali Opéinskog vijeca Maglaj.

Nacrt dokumenta je bio izloZen na Oglasnoj ploci Opéine Maglaj, prostorijama Opcine Maglaj
Sluzbe za urbanizam geodetske i imovinsko pravne poslove i na Web stranici Op¢ine Maglaj.
I prostorijama Mjesne zajednice Lije$nica.

O izlaganju dokumenta na javni uvid gradani su bili informisani putem obavijestenja koje se
objavljivalo na sredstvima javnog informisanja, RTV Maglaj .

U periodu javnog uvida u Sluzbi nije izvrien ni jedan uvid u predlozeni dokument Izmjene
Regulacionog plana.

Javna rasprava je odrZana dana 20.02.2024. godine, na kojoj su prisustvovali predstavnici
Nosioca izrade ,.Tehno biro* d.o.o. Tuzla, saradnici drustvo ,,3E PROJEKT* d.o.0. Maglaj,
predstavnici Nosioca Pripreme Op¢ine Maglaj kao i nekoliko zainteresiranih gradana.
Javna rasprava je provedena i na istoj se raspravljalo o predlozenom rjeSenju i na¢inu realizacije
planiranog rjesenja.

Prisutni su izrazili svoje zadovoljstvo za planiranu izgradnju na ovom prostoru te su potom
iznijelii svoje prijedloge i predloZili da se isti razmotre.

Nosilac pripreme je postupio po predloZenim preporukama sa Javne rasprave te je izvrSena
analiza predloZenog rjesenje i navedenih preporuka i prijedloga sa Javne rasprave, te potom
dostavljen Stav i Misljenje na Nacrt djelimiéne izmjene Regulacionog plana ,.LijeSnica
Nosiocu izrade.

Nosilac izrade djelimi¢ne izmjenc Regulacionog plana uradio je Prijedlog djelimi¢ne Izmjene
Regulacionog plana prema dostavljenom misljenju Nosioca pripreme te dostavio Op¢ini
Maglaj.

Izvrsenim pregledom dostavljene dokumentacije utvrdeno je da je postupljeno u skladu sa datim
stavom Nosioca pripreme, i iznesenim prijedlozima .

Prijedlog Izmjene Regulacionog plana uraden je u Tekstualnom i Grafitkom obliku i sadrZaju
u skladu sa odredbama Uredbe o jedinstvenoj metodologiji za izradu planskih dokumenata.
Postupak izrade izmjene Regulacionog plana ,,Centar Maglaj — sjeverni  dio™ proveden je u
skladu sa odredbama Zakona o prostornom uredenju i gradenju i donesenim Odlukama

Opéinskog vijeca.

VI PRIJEDLOG RJESENJA

Pregledom dostavljene dokumentacije utvrdeno je da je Pijedlog djelimi¢ne izmjene
Regulacionog plana uraden u tekstualnom i grafickom dijelu u skladu sa odredbama Zakona o
prostornom uredenju i gradenju Zenicko- dobojskog kantona, donesenim Odlukama Op¢inskog



vije¢a Maglaj, i Zakljuckom sa Javne rasprave te da je predloZena izgradnja samostalnih
poslovno stambenih objekata kako je to i odredeno Nacrtom dokumenta.

Djelimi¢nom izmjenom Regulacionog plana, po zahtjevu Izudina Bradari¢a iz LijeSnice, bi se
u odnosu na opredjeljenu namjenu po Regulacionom planu ,,Lijesnica®, i planiranu izgradnju
individualnih stambenih objekata i utvrdenog saobracajnog rjeSenja izvrile korekcije
planiranog saobracajnog rjeSenja, te prema istom korigovala namjena i razmjestaj objekata,
poloZaj, gabarit i uspostavljene gradevinske linije i predvidena parcelacija.

Korekcije planirane saobracajnice bi se izvrsile u dijelu vlasnickog zemljista Izudina Bradari¢
tako &to bi se ista u tom dijelu ukinula, te izvrSile izmjene predvidene individualne stambene
izgradnje i u okviru navedenog vlasnitkog zemlji§ta oznadenog sa k.¢. broj: 377/2 povrsine
2559 m2 opredjelila izgradnja poslovno proizvodnog objekta .

Za planiranu izgradnju poslovno-proizvodnog objekta odredila bi se nova gradevinska pacela
koja veZe uz novoizgradenu intrazonsku saobraéajnicu Poslovno radne zone LijeSnica odakle
se predvida prilaz ovim objektima, tako da bi ista ¢inila dio Poslovno proizvodne zone
,.Lijes$nica®.

Urbanisticko-tehnicki uslovi za izgradnju planiranog objekta odredit ¢e se u skladu sa
odredbama Odluke o provodenju Regulacionog plana ,.Lijesnica* ( ,,Sluzbene novine opéine
Maglaj ,, broj: 02/03) i Odluke o provodenju Regulacionog plana ,,Lije3nica ,, —Plan poslovno
radne zone ,.Lijesnica“ ( ,,Sluzbene novine opéine Maglaj* broj: 07/09)

Nakon svega navedenog, predlazemo Op¢inskom vijeéu da razmotri predlozenu Odluku
te da se odredi o djelimi¢noj Izmjeni Regulacionog plana ,Lije$nica “ Plan poslovno -
radne zone LijeSnica.

Prilog: Izvod iz djelimi¢ne Izmjene Regulacionog plana ,.LijeSnica “
- Plan namjene i razmjestaja objekata Regulacionog plana ,Lijesnica™ —postojece

stanje
- Plan namjene i razmjestaja objekata iz djelimiCne izmjene Regulacionog plana

,Lijesnica“- - planirano stanje
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