PRIJEDLOG

Na osnovu &lana 42, 45, 46, 47,48 1 50 Zakona o prostornom uredenju i gradenju Zenicko —
dobojskog kantona ("SluZbene novine Zenicko-dobojskog kantona" broj: 17/23), ¢lana 18.
Statuta Opéine Maglaj («Sluzbene novine Op¢ine Maglaj» broj : 8/07, 3/08 i 6/08) Op¢insko
vije¢e Opcéine Maglaj, na redovnoj sjednici odrzanoj dana 2024 godinedonosi

O DLUKU
o usvajanju djelimi¢ne Izmjene Regulacionog plana
“Centar Maglaj — sjeverni dio”

Clan 1.
Ovom Odlukom usvaja se djelimi¢na izmjena Regulacionog plana “Centar Maglaj - sjeverni
dio” ( Sluzbene novine Op¢ine Maglaj, broj 08/051 6/11)
Zahtjev: Dru$tvo za gradevinarstvo MVS —Gradnja d.o.o. Maglaj

Clan 2
Izmjena Regulacionog plana obuhvata zemljiste oznaCeno sa k.¢.broj:1045/4 1 1045/10,
1040/7,1040/5 ukupne povrSine 1058 m2, posjednici Hrnji¢ Minadir sa dijelom 1/2 1
Mulaomerovi¢ Melisa sa dijelom 1/2 upisane u pl. broj: 2273, k.o. Maglaj, kao i k.¢. br:1040/2
povrine 767 m2, 1045/13 povrSine 327 m2 1040/8 povrsine 67 m2 upisane u pl. broj: 287
posjednik Opéina Maglaj, i dio k.¢. broj: 1003/2 povrsine 477m2 upisana u p.l. broj: 518 k.o.
Maglaj, posjednik Bréanovi¢ Ademir udio 175/576, Hasani¢ Mina udio 35/288, Hasani¢
Besima udio 5/48, Bréanovi¢ Mirsada udio 271/576, koje se nalazi u sjevernom dijelu grada
izmedu stambenih objekata M-9 i MI1 i novoizgrademe ulice od Konzuma prema
,, T objektima u Maglaju.
Izmjenom Regulacionog plana, bi se u odnosu na prijedlog rjeSenja po djelimi¢noj izmjeni
Regulacionog plana ,,Centar ,,Maglaj —sjeverni dio™ ( ..Sluzbene novine opéine Maglaj* broj:
11/21) i planiranu izgradnju dva stambeno poslovna objekata spratnosti P+3 u okviru dvije
planirane gradevinske parcele oznaCene na grafickom prikazu Plan parcelacije brojem 11 2,
izvrile djelimi¢ne korekcije predvidene namjene i razmjestaja objekata, i gradevinskih linija
i predvidene spratnosti planiranih objekata.
Korekcijom u okviru gradevinske parcele broj 1.i 2. bi se ukinula gradevinska linija koja
utvrdena pod gabaritom planiranih objekata, stim da bi udaljenost gradevinske linije ostala
nepromjenjena prema novoizgradenoj ulici , na udaljenosti od 5,0 metara.
Planirani objekat u okviru gradevinske parcele broj 1. bi djelimi¢no mijenjao dimenzije tako
$to bi se prosirio unutar gradevinske parcele prema istoku i sjeveru za cca 3,0 metara tako da
bi novoplanirani objekat imao dimenzije cca 33,0x17,0 metara .Pored toga mijenjala bi se i
spratnost planiranih objekata na gradevinskim parcelama broj 1. i 2. tako da bi umjesto
planirane spratnosti P+3 objekti imali spratnost Po ( podrum) ili Sut.( suteren) +P (prizemlje
stambena etaza ) +5 spratnih stambenih etaZa, stim da bi namjena planiranog objekta na
gradevinskoj parceli bbroj 2.ostala nepromjenjena u prizemnoj etaZi koja je odredena kao
poslovna.
U odnosu na navedene korekcije djelimi¢no bi se mijnjalo i okolno uredenje koje bi se
prilagodilo lokacijskoj poziciji objekata i gradevinskih parcela.
Urbanisti¢ko-tenicki uslovi za planirani objekat ée se odrediti prema odredbama Odluke o
provodenju regulacionog plana ,,Centar Maglaj —sjeverni dio* ( ,,Sluzbene novine opéine

Maglaj ,,broj. 08/05)



Clan 3
[zmjena Regulacionog plana sastoji se od Tekstualnog i Grafickog dijela.

TEKSTUALNI DIO:
1. Urbanisticka osnova
2. Urbanisticki koncept izgradnje i uredenja prostora
3. Smijernice za provodenje djelimi¢ne izmjene Regulacionog plana
.Centar Maglaj — sjeverni dio”

GRAFICKI DIO: Tematske karte

Izvod iz vaZeceg Regulacionog plana sa granicom obuhvata izmjene
Postojece stanje prostornog uredenja

Postojec¢a parcelacija

Postojecée stanje infrastrukture

Plan parcelacije

Plan Namjene i Razmjestaja objekata

Plan Regulacionih i Gradevinskih linija

Plan Infrastrukture
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Clan 4

Odluka stupa na snagu danom donosenjai objavitcese u Sluzbenim novinama Opé¢ine Maglaj.

PREDSJEDAVAJUCA

Aida Basic¢



OBRAZLOZENJE

I PRAVNI OSNOV
Pravni osnov za donoSenje Odluke o usvajanju djelimi¢ne izmjene Regulacionog plana

“Centar Maglaj - sjeverni dio” sadrzan je u odredbama ¢lana 42, 43, 45, 46,47, 481 50. Zakona
o prostornom uredenju i gradenju Zeni¢ko — dobojskog kantona ( ,,Suzbene novine Zeni¢ko —
dobojskog kantona, broj 17/23), i Odluke o pristupanju djelimi¢noj izmjni Reglacionog plana
_Centar Maglaj — sjeverni dio* broj: 02-04-1-85 5/24 od 04.06.2024 godine, kojim je definisan
postupak izrade, donosenja i sadrzaj dokumenta Regulacionog plana Opéine, prema kojem je
Opéinsko vijeée nadlezno za donoSenje Odluke o usvajanju izmjene dokumenta prostornog

uredenja.
II OBRAZLOZENJE ZAHTJEVA

Zahtjevom od 23.05.2024 godine. za [zmjenu Regulacionog plana ,,Centar Maglaj — sjeverni
dio*, Op¢inskom vijeéu Maglaj, Nacelniku opéine Maglaj i Sluzbi za urbanizam geodetske i
imovinsko pravne poslove obratilo se Drustvo za gradevinarstvo MVS —Gradnj d.o.o. Maglaj,
na osnovu Ugovora o poslovnoj saradnji broj : OPV-OV-1826/24 od 23.05.2024. godine
zakljugenog izmedu Hrnji¢ Minadira sin Muhameda, Mulaomerovié (rod) Hrnji¢ Melise kéi
Muhameda i Drustva za gradevinarstvo MVS —Gradnja d.o.o. Maglaj.

Kako se navodi u zahtjevu firma MVS — Gadnja d.o.0. Maglaj. je sa vlasnicima zemljista Hrnjié
Minadirom i Mulaomerovi¢ Melisom napravila Ugovor o poslovnoj saradnji odnos kojim je
izmedu ostalog data saglasnost MVS Gradnji preuzimanje svih pravnih i tehnickih radnji kod

svifh nadleZnih sluzbi Opéine Maglaj..

U svom zahtjevu MVS — Gadnja d.o.o. Maglaj istiCe da ima interes za izgradnju planiranog
objekta ali da u odnosu na potrebe trzista i zahtjeve kupaca nije u moguénosti se prilagoditi
veli¢ini planiranog objekta i u okviru istog prema standardima i normama planirati stambene
jedinice i pratece sadrZaje koji su predvideni za objekte kolektivnog stanovanja

Planirani objekat u dimezijama od 30, 0 x 14,0 metar spratnosti P+3 je planiran za licne
potrebe a obzirom da je doslo do promjene i da ¢e se objekat graditi za potrebe trzista, tako da
je neophodno da se izvrSe odredene djelimi¢ne izmjene dimenzija planiranog objekta, utvrdene
gradevinske linije koja je odredena pod gbaritom objekta i djelimicno planiranog okolnog
uredenja.

Predlazu se djelimiéne korekcije gradevinske linije koja je utvrdena pod gabaritom plniranog
objekta dim 30,0x14,0 metara stim da bi se ista ostavila uz novoizgradenu ulicu kako je i
predvideno planom.

Ukidanjem gradevinske linije ostvlja se moguénost prosirenja objekta unutar gradevinske
parcele prema istoku i sjeveru za cca 3.0 metara tako da bi novoplanirani objekat imao
dimenzije cca 33,0 x17,0 metara .

U odnosu na navedene korekeije po potrebi djelimiéno bi se kori govalo okolno uredenje .
Stoga se predlaze pokretanje postupka djelimi¢ne izmjene regulacionog plana koje se mogu
izvrsiti u okviru navedene gradevinske parcele a da se ne uti¢e na osnovno rjesenje koje je

usvojilo op¢insko vijece.

III STANJE PO PLANSKOJ DOKUMENTACIJI



[zvréenim uvidom u u djelimi¢nu izmjenu regulacionog plana ,,Centar Maglaj —sjeverni
dio* (,,Sluzbene novine opéine Maglaj” broj:11/21) - Graficki prikaz namjena i razmjestaj
objekata utvrdeno je da je u okviru zemljista oznaceno sa k.¢.broj:1045/4 1 1045/10,
1040/7,1040/5 ukupne povrsine 1058 m2, posjednici Hrnji¢ Minadir sa dijelom 1/2 i
Mulaomerovi¢ Melisa sa dijelom 1/2 upisane u pl. broj: 2273, k.o. Maglaj, odredena gradevinka
parcela na planu parcelacije oznacena brojem 1. na kojoj je predvidena izgradnja poslovno
stambenog objekta dimenzoja 30,0 x 14, 0 metara spratnosti P(prizemlje) + 3 spratne stambene
etaZe.

Grafickim prikazom gradevinskih i regulacionih linija gradevinska linija je odredena pod
gabaritom planiranog objekta na udaljenosti od 5,0 metara od izgradene saobracajnice.

Uz navedenu gradevinsku parcelu broj.1 na dijelu zemljista koje veZe uz navedenu gradevinsku
parcelu 1. odredena je nova gradevinska parcela na dijelu k.C. broj. 1040/2 i 1040/8 i dijelu
k.&. br. 1003/2 na planu parcelacije oznacena brojem 2.

Na navedenoj gradevinskoj parceli predvidena je izgradnja stambeno-poslovnog objekta

spratnosti P+3.

U okviru ostalog prostora predvideno je okolno uredenje sa prilaznim saobra¢ajnicama 1i
parking prostorima.

IV PRIJEDLOG IZMJENE REGULACIONOG PLANA

Prema predlozenom zahtjevu investitora mijenjale bi se utvrdene gradevinske linije u dijelu
gdje su odredene pod gabaritom planiranog objekta , opredjeljenu namjenu i razmjestaj
objekata, a $to prema odredbama Zakona o prostornom uredenju i gradenju Zenic¢ko —
dobojskog kantona (,,Sluzbene novine Zeni¢ko —dobojskog kantona® broj 17/23) zahtijeva
pokretanje i provodenje postupka Izmjene Regulacionog plana.

Kroz postupak izmjene Regulacionog plana bi se u odnosu na prijedlog rjeSenja po djelimi¢noj
izmjeni Regulacionog plana ,Centar ,Maglaj —sjeverni dio* ( ,.Sluzbene novine opéine
Maglaj broj: 11/21) i planiranu izgradnju dva stambeno poslovna objekata spratnosti P+3 u
okviru dvije planirane gradevinske parcele oznacene na grafickom prikazu Plan parcelacije
brojem 1 i 2, izvrdile djelimicne korekcije predvidene namjene I razmjestaja objekata, i
gradevinskih linijai predvidene spratnosti planiranih objekata.

Korekcijom u okviru gradevinske parcele broj 1. 2. bi se ukinula gradevinska linija koja
utvrdena pod gabaritom planiranih objekata, stim da bi udaljenost gradevinske linije ostala
nepromjenjena prema novoizgradenoj ulici , na udaljenosti od 5,0 metara.

Planirani objekat u okviru gradevinske parcele broj 1. bi djelimi¢no mijenjao dimenzije tako
ito bi se prosirio unutar gradevinske parcele prema istoku i sjeveru za cca 3,0 metara tako da
bi novoplanirani objekat imao dimenzije cca 33,0 x17,0 metara .Pored toga mijenjala bi se i
spratnost planiranih objekata na gradevinskim parcelam broj 1. i 2. tako da bi umjesto planirane
spratnosti P+3 objekti imali spratnost Po ( podrum) ili Sut.( suteren) +P (prizemlje stambena
etaza ) +5-6 spratnih stambenih etaZa, stim da bi namjena planiranog objekta na gradevinskoj
parceli ostala nepromjenjena u prizemnoj etazi koja je odredena kao poslovna.

U odnosu na navedene korekcije djelimi¢no bi se mijenjalo i okolno uredenje koje bi se
prilagodilo lokacijskog poziciji objekata i gradevinskih parcela.



V PROVEDENI POSTUPAK IZMJENE REGULACIONOG PLANA

Opéinsko vije¢e Maglaj na sjednici odrzanoj dana 04.06.2024 godine, razmatralo je navedeni
zahtjev i razloge pokretanja postupka [zmjene Regulecionog plana te nakon toga donijelo je
Odluku o pristupanju izrade djelimi¢ne Izmjene Regulacionog plana ,,Centar Maglaj —sjeverni
dio* ( Odluka broj: : 02-04-1- 855/24 godine.

Clanom 6. Odluke odredeno je da se postupak Izmjene Regulacionog plana ,,Centar Maglaj —
sjeverni dio provodi u skladu sa ¢lanom 42 stav 6 i 7, ¢lanom 48 i 50 sav 2 Zakona o
prostornom uredenju i gradenju Zenitko —dobojskog kantona, ( skraceni postupak) i radi u
formi i sadrzaju Prednacrta, i Prijedloga dokumenta.

U skladu sa donesenom Odlukom o pristupanju izradi Izmjene Regulacionog plana ,,Centar
Maglaj — sjeverni dio* pokrenut je postupak odabira nosioca izrade u skladu sa Zakonom o

javnim nabavkama.
Kao najpovoljniji ponuda¢ odabrano je Drustvo za projektovanje i inzinjering ,, TEHNO BIRO™

,, d.0.0. Tuzla .

Opéinski nacelnik sa odabranim ponudacem d.o.o. ,,TEHNO BIRO d.o.0. Tuzla potpisao je
dana 20.06.2024. godine Ugovor o izradi djelimi¢ne Izmjene Regulacionog plana ,,Centar
Maglaj — sjeverni dio®.

Prema ugovornim obavezama, kao i odredbama Odluke o pristupanju Nosiocu izrade Nosilac
pripreme dostavio je Smjernice i urbanisti¢ko tehnicke uslove za planirane korekcije i zaizradu
Prednacrta dokumenta prema odredenim fazama koje se rade u ovom postupku, a kako je to
definisano u ¢lanu 6.0dluke o pristupanju Izmjene Regulacionog plana- skraceni postupak.

Nosilac izrade dostavio je Prednacrt Izmjene Regulacionog plana ,,Centar Maglaj- sjeverni
dio*. i Nosiocu pripreme na razmatranje.

Nakon izvrienog pregleda dostavljene dokumentacije utvrdeno je da je dokument uraden u
sadrzaju i obliku u Tekstualnom i Grafickom dijelu u skladu sa odredbama Zakona o
prostornom uredenju i gradenju Zenicko _dobojskog kantona i Uredbi o jedinstvenoj
metodologiji izrade planskih dokumenata FBIH, te Odlukom o pristupanju izmjeni
Regulacionog plana “Centar Maglaj —sjeverni dio” i obavezama utvrdenim u ugovoru.

Nakon izvrienog pregleda Prednacrta djelimicne izmjene Regulacionog plana utvrdeno je da je
dokument uraden u skladu sa smjernicama Nosioca pripreme, i odredbama Odluke o
pristupanju.

Nosiocu izrade predloZene su manje djelimi¢ne korekcije strukture planiranog objekta i manje
korekcije okolnog uredenja i prilaza planiranim parking prostorima te predloZeno da se radi
Prijedlog djelimi¢ne izmjene Regulacionog plana.

Nosilac izrade uradio je Prijedlog dokumenta dostavio op¢ini Maglaj na dalje provodenje i
dostavljanje dokumenta Opéinskom vijecu Maglaj na usvajanje.

Pregledom dostavljene dokumentacije utvrdeno je da je Nosilac izrade postupio u skladu sa
migljenjem Nosioca pripreme i nije bilo vecih odstupanja od predloZenog rjeSenja u Prednacrtu
djelimi¢ne izmjene, te da je dokument uraden u tekstualnom i grafickom dijelu u skladu sa
odredbama Zakona o prostornom uredenju i gradenju Zenicko- dobojskog kantona kao i

donesenim Odlukama Opéinskog vije¢a Maglaj.



VI PRIJEDLOG RJESENJA

Pegledom dostavljene dokumentacije utvrdeno je da su Prijedlogom djelimicne [zmjene
Regulacionog plana, u odnosu na prijedlog rjeSenja po djelimi¢noj izmjeni Regulacionog plana
,,Centar ,,Maglaj —sjeverni dio® ( ,,Sluzbene novine opéine Maglaj” broj: 11/21) i planiranu
izgradnju dva stambeno poslovna objekata spratnosti P+3 u okviru dvije planirane gradevinske
parcele oznaCene na grafickom prikazu Plan parcelacije brojem 1 i 2, izvrdene djelimi¢ne
korekcije predvidene namjene i razmjestaja objekata, 1 gradevinskih linija i predvidene
spratnosti planiranih objekata.

Korekcijom u okviru gradevinske parcele broj 1.i 2. bi se ukinula gradevinska linija koja
utvrdena pod gabaritom planiranih objekata, stim da bi udaljenost gradevinske linije ostala
nepromjenjena prema novoizgradenoj ulici , na udaljenosti od 5,0 metara.

Planirani objekat u okviru gradevinske parcele broj 1. je djelimi¢no mijenjao dimenzije tako
se isti prosirio unutar gradevinske parcele prema istoku i sjeveru za cca 3,0 metara tako da
novoplanirani objekat ima dimenzije cca 33,0x17,0 metara. Pored toga mijenjana je i spratnost
planiranih objekata na gradevinskim parcelama broj 1. i 2. tako da umjesto planirane spratnosti
P+3 objekti imali spratnost Po ( podrum) ili Sut.( suteren) +P (prizemlje stambena etaza Y45
spratnih stambenih etaza, stim da bi namjena planiranog objekta na gradevinskoj parceli broj
2.0staje nepromjenjena u prizemnoj etazi koja je odredena kao poslovna.

U odnosu na navedene korekcije djelimi¢no je izvriena manja korekcija strukture planiranog
objekta, kao i okolno uredenje koje se prilagodilo lokacijskoj poziciji novoplaniranog objekta
i gradevinskih parcela.

Urbanisti¢ko-tenicki uslovi za planirani objekat ¢e se odrediti prema odredbama Odluke o
provodenju regulacionog plana ,.Centar Maglaj — sjeverni dio® (,,Sluzbene novine op¢ine
Maglaj ,,broj. 08/05)

Pijedlog djelimi¢ne izmjene Regulacionog plana uraden u tekstualnom i grafickom dijelu u
skladu sa odredbama Zakona o prostornom uredenju i gradenju Zenicko- dobojskog kantona,

donesenim Odlukama Op¢inskog vijeca Maglaj.

Nakon svega navedenog, predlazemo Opéinskom vijeéu da razmotri predlozenu Odluku
te da se odredi o djelimi¢noj Izmjeni Regulacionog plana ,,Centar Maglaj- sjeverni dio*

Prilog: Izvod iz djelimi¢ne Izmjene Regulacionog plana ,,Centar Maglaj — sjeverni  dio”
- Plan Namjene i razmjestaja objekata iz vazeéeg Regulacionog plana ,.Centar
Maglaj —sjeverni dio® .
- Plan Namjene i razmjeStaja gBig Shmicne izmjene Regulacionog plana
,,Centar Maglaj —sjeverni djg”

POMOCNIK OPCINSKOG NACEL]
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