PRIJEDLOG

Na osnovu ¢lana 42. 45. 46. 47. 48. 1 50. Zakona o prostornom uredenju i gradenju Zeni¢ko —
dobojskog kantona ("Sluzbene novine Zenicko-dobojskog kantona", 17/23) i ¢lana 18. Statuta
Opéine Maglaj («Sluzbene novine Op¢ine Maglaj», br. 8/07, 3/08 i 6/08), Opéinsko vije¢e Maglaj,
na redovnoj sjednici odrzanoj 2024. godine, donosi

ODLUKU
o usvajanju djelimi¢ne izmjene Regulacionog plana
“« OMERDINO POLJE “ Maglaj

Clan 1.
( Vrsta dokumenta)
Ovom Odlukom usvaja se djelimi¢na izmjene Regulacionog plana * Omerdino Polje ” ( ,.Sluzbeni
glasnik Op¢ine Maglaj* br. 07/90 i 5/10)
Zahtjev: Beéirovi¢ Suljo Omerdino Polje, Maglaj

Clan 2.
( Granice podruéja za koje se dokument mijenja)

Izmjena Regulacionog plana obuhvata zemljiste podnosioca zahtjeva oznaceno kao k.¢. br 2666/13
_Omerdino polje ., kuéa i zgrada povrsine 60 m2 i dvoriite povriine 200 m2 , 2666/61 ,,Omerdino
polje ,,Njiva 3 kl. povrsine 171 m2, kao i ostalo zemljiste u ozna¢enom obuhnatu djelimi¢ne izmjene
i to: k.&. br 2642/1 povrdine 219 m2 i 677 m2, 2666/12 povrsine 240 m2, 2666/14 povrsine 68 m2
i dvoriste 176 m2, 2666/15 povrsine 178 m2, 2666/17 povrsine 159 m2,i 311 m2, 2666/46 povrsine
350 m2, 2666/47 povrsine 341 m2, 2666/55 povrsine 130 m2, 2666/61 povrsine 171 m2, 2667/2
povriine 478 m2, 2667/4 povrsine 76 m2, 2667/5 povriine 146 m2, 2667/6 povrsine 309 m2, 2682
povrsine 464 m2, 2684/1 povrsine 106 m2, 2684/2 povrsine 50 m2, 2684/3 povrsine 158 m2, 2684/5
povrsine 7 m2, 2684/6 povrsine 55 m2, 2685/1 povrdine 528 m2, 1 77 m2, 2685/3 povrine 92 m2 1
144 m2, 2686 povriine 36 m2 i 123 m2, 2687 povrdine 431 m2, 2688/1 povrsine 62 m2 i259 m2,
2688/2 povrsine 28 m2, 2689 povrSine 669 m2, 2692/1 povrsine 857 m2, 2694/1 povrSine 3813 m2,
2694/2 povrsine 7 m2, 2694/3 povrsine 5 m2, 2696/1povrsine 358 m2, 2696/2 povrine 128 m2,
2696/3 povriine 172 m2 K.O. Maglaj.

Izmjenom Regulacionog plana bi se u okviru zadanog obuhvata izvrile djelimi¢ne korekcije
planirane parcelacije i saobracajnog rjeSenja tako §to bi se dio izgradene saobracajnice koja se
odvaja od regionalnog puta Doboj _7avidoviéi zadrzala sa statusom stalne saobracajnice i vezala za
planiranu saobrac¢ajnicu po Regulacionom planu.

U odnosu na lokacijsku poziciju izgradene saobracajnice izvrsila bi se izmjena planirane parcelacije

i u odnosu na postojeée stanje izgradenosti formirale gradevinske parcele u okviru vlasni¢kog
zemljista i dijela slobodnog zemljista &iji je posjednik Op¢ina Maglaj, u okvirukojeg se nebi mogla
formirati posebna gradevuinska parcela, i planirati izgradnja objekata. Tako bi se i podnosiocu

zahtjeva Begirovi¢ Sulji postojeco] gradevinskoj parceli ozna¢enoj sa k.¢. br. 2666/1312666/61 na

kojoj postoji izgraden stambeni objekat pripojio dio zemljista k.¢. br. 2666/12 , i dio k.¢. br.2666/1

&iji je posjednik Opéina Maglaj.
Predlozenim rjeSenjem bi se izgradena asfaltna prilazna saobracajnica prema planiranom stanju po
planskoj dokumentaciji i postojeéem stanju izgradenosti zadrZala sa statusom stalne saobracajnice

te prema istoj uspostavilo rjeSenje koje bi odgovaralo vlasnicima objekata i zemljista, a Cime se

nebi uticalo na osnovni raster planiranog saobra¢ajnog rjeSenja.



Clan 3.

Izmjena Regulacionog plana sastoji se od Tekstualnog i Grafickog dijela.
TEKSTUALNI DIO:

[zvod iz urbanisticke osnove

Projekcija izgradnje i uredenja prostora

Smjernice za provodene [zmjene Regulacionog plana

GRAFICKI DIO: Tematske karte

Izvod iz vaZeceg Regulacionog plana sa granicom obuhvata
Postojece stanje prostornog uredenja

Postojece stanje infrastrukture

Plan parcelacije

Plan namjene koristenja prostora

Plan namjene i razmjestaja objekata

Plan saobracaja

Plan regulacionih i gradevinskih linija

Plan infrastrukture
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Clan 9

Ova Odluka stupa na snagu danom donogenja i objavit ¢e se u _.Sluzbenim novinama Op¢ine Maglaj®.

PREDSJEDAVAJUCA

Aida Basi¢



OBRAZLOZENIJE

I PRAVNI OSNOV
Pravni osnov za donoSenje Odluke o usvajanju djelimi¢ne izmjene Regulacionog plana “ Omerdino

polje ” sadrzan je u odredbama ¢lana 42. 43. 45. 46. 47. 48. i 50. Zakona o prostornom uredenju i
gradenju Zenicko — dobojskog kantona ( .Sluzbene novine Zenitko — dobojskog kantona®, broj
17/23), kojim je definisan postupak izrade, donogenja i sadrzaj dokumenta Regulacionog plana
Opéine, prema kojem je Opcinsko vijece nadlezno za donogenje Odluke o usvajanju  izmjene

dokumenta prostornog uredenja.

I OBRAZLOZNJE ZAHTJEVA

Zahtjevom od 11.08.2023 godine za izmjenu Regulacionog plana ,,Omerdino polje*,
Op¢inskom vijeéu Maglaj i Sluzbi za urbanizam geodetske i imovinsko pravne poslove obratio
se Beéirovié¢ ( Abid) Suljo.

Kako se navodi u zahtjevu u vlasnistvu posjeduje zemljiSne oznaCeno sa k.&. br.2666/13 u povrsini
od 60 m2, i dvoriste povrdine 200 m2 te zemljiste k.¢. br. 2666/61 povrsine 171 m2 koje se nalazi u
naselju Omerdino polje.

Kako se navodi sa sjeverne strane njegove gradevinske parcele nalazi se zemljiSte u vlasniStvu
Opéine Maglaj oznaceno sa k.C. br.2666/12, 2667/4 2666/1 koje i koristi i na kojem je po
Regulacionom planu predvidena izgradnja stambenog objekta a Cija izgradnja se ne moze realizovati
jer se jedan dio zemljista koristi kao prilazni put susjednim objektima a u jednom dijelu je odvodni

kanal za vode.
Navedeni prilazni put je asfaltiran tako da se na tom dijelu ne moze realizovati predvidena izgradnja

stambenih objekata i formiranje gradevinskih parcela .

Stoga podnosilac zahtjeva trazi da se dio slobodnog zemljista izmedu predvidenih i izgradenih
saobracajnica sa sjeverne strane njegove gradevinske parcele kroz izmjenu regulacionog plana odredi
kao jedna gradevinska parcela za ve¢ izgradeni stambeni objekat te da se na taj nacin omoguci

kupovina tog dijela zemljista od Op¢ine Maglaj.

11 STANJE PO PLANSKOJ DOKUMENTACIJI

[zvrenim uvidom u prostorno plansku dokumentaciju utvrdeno je da se zemljiste oznaceno sa sa k.C.
br. 2666/13 u povrsini od 60 m2, i dvoriste povrsine 200 m2, 2666/61 povrsine 171 m2, kao i ostalo
zemljiste navedeno u ¢lanu 1. Odluke nalazi u okviru Regulacionog plana “Omerdino

Polje® (..Sluzbeni glasnik Opstine Maglaj* broj: 07/90) .

Regulacionim planom na ovom i Sirem prostoru predvideno je saobracajno rjeSenje sa odredenim
rasterom internih saobracajnica sa kojih je predviden prilaz planiranim gradevinskim parcelama i
objektima.

Kako su u periodu izgradnje objekata , prije izrade Regulacionog plana rjeSavani prilazi interno sa
vlasnicima zemljista a trenutno nisu realizovana planirana rjeSenja po Regulacionom planu za prilaz
izgradenim i planiranim objektima izgradene su i uspostavljene prilazne saobracajnice sa kojih je
omogucen kolski prilaz vecem dijelu izgradenih objekata.

Tako je izgradena i asfaltirana prilazna saobraéajnica koja se odvaja od regionalnog puta Doboj
Zavidovi¢i koja se koristi kao jedini prilaz za izgradene objekte na prostornom obuhvatu koji je
predmet djelimi¢ne izmjene u okviru kojeg je i izgradeni objekat Begirovi¢ Sulje . Izgradnjom ove

saobracajnice nije moguce realizovati planirane gradevinske parcele na dijelu tog zemljista i izvrsiti

izgradnju planiranih objekata.
U ve¢em dijelu ovaj prostor je ve¢ izgraden tako da se izgradnjom ove interne saobracajnice ne remeti
osnovno saobraéajno rjeSenje, a ista bi se vezala na planiranu saobracajnicu po Regulacionom planu.



IV PRIJEDLOG 1ZMJENE REGULACIONOG PLANA

Kroz postupak Djelimi¢ne izmjene Regulacionog plana ,,Omerdino Polje” bi se u okviru
oznatenog obuhvata, u odnosu na planirano saobracajno rjeSenje i utvrdeni raster saobracajnica,
te izgradenu asfaltnu prilaznu saobracajnicu izvrsila izmjena planirane parcelacije te u skladu sa
postoje¢im  stanjem izgradenosti formirale gradevinske parcele u okviru vlasnickog zemljista 1
dijela slobodnog zemljista ¢iji je posjednik Opéina Maglaj, uokviru kojeg se nebi mogla formirati
posebna gradevinska parcela, i planirati izgradnja objekata.

Tako bi se i podnosiocu zahtjeva Becirovi¢ Sulji postojecoj gradevinskoj parceli oznacenoj sa k.C.
br. 2666/13 , i 2666/61 na kojoj postoji izgraden stambeni objekat pripojio dio zemljista k.. br.
2666/12 . i dio k.&. br.2666/1 ¢&iji je posjednik Opéina Maglaj.

PredloZenim rjesenjem bi se izgradena asfaltna prilazna saobra¢ajnica prema planiranom stanju
po planskoj dokumentaciji i postojeem stanju izgradenosti zadrzala sa statusom stalne
saobra¢ajnice te prema istoj uspostavilo rjeSenje koje bi odgovaralo vlasnicima objekata 1
zemljita, a &ime se nebi uticalo na osnovni raster planiranog saobracajnog rjeSenja.

IV PROVEDENI POSTUPAK IZMJENE REGULACIONOG PLANA

Opéinsko vije¢e Maglaj na redovnoj sjednici odrzanoj 07.09.2023 godine, razmatralo je navedeni
zahtjev i razloge pokretanja postupka izmjene Regulacionog plana te nakon toga donijelo je Odluku
o pristupanju izrade djelimi¢ne Izmjene Regulacionog plana ,,Omerdino polje “ ( Odluka broj: : 02-
04-1- 1451/23) .

Clanom 6. Odluke odredeno je da se postupak Izmjene Regulacionog plana ,,Omerdino polje
“ provodi u skladu sa ¢lanom 50 stav (1) Zakona o prostornom uredenju i gradenju Zenicko —
dobojskog kantona, i radi u formi i sadrZaju Prednacrta, Nacrta i Prijedloga dokumenta, te da se
provodi postupk javnog uvida i javne rasprave na Nacrt dokumenta.

U skladu sa donesenom Odlukom o pristupanju izradi izmjene Regulacionog plana ,,Omerdino polje
“ pokrenut je postupak odabira nosioca izrade u skladu sa Zakonom o javnim nabavkama.

Kao najpovoljniji ponuda¢ odabrano je drustvo za projektovanje i inzinjering ,, TEHNO biro “ d.o.o.
Tuzla .

Op¢inski nadelnik sa odabranim ponudacem _TEHNO biro” d.o.o. Tuzla potpisao je dana
11.11.2023.godine Ugovor o izradi djelimi¢ne Izmjene Regulacionog plana ,,OMERDINO POLJE *.
Prema ugovornim obavezama, kao i odredbama Odluke o pristupanju Nosiocu izrade Nosilac
pripreme dostavio je Smjernice za izradu Prednacrta dokumenta prema odredenim fazama koje se
rade u ovom postupku, a kako je to definisano u ¢lanu 6. Odluke o pristupanju Izmjene Regulacionog

plana- redovni postupak.

Nosilac izrade dostavio je Prednacrt Izmjene Regulacionog plana ,,Omerdino polje “ Nosiocu
pripreme na razmatranje.

Nakon izvrienog pregleda dostavljene dokumentacije utvrdeno je da je dokument uraden u sadrZaju
i obliku u Tekstualnom i Grafickom dijelu u skladu sa odredbama Zakona o prostornom uredenju 1
gradenju Zeni¢ko — dobojskog kantona i Uredbi o jedinstvenoj metodologiji izrade planskih
dokumenata FBIH, te Odlukom o pristupanju izmjeni Regulacionog plana “Omerdino polje ” i
obavezama utvrdenim u ugovoru.

Nakon pregleda dostavljene dokumentacije utvrdeno je da nije bilo izmjena u odnosu na date
smjernice Nosioca pripreme te je dato miSljenje Nosiocu izrade da se radi Nacrt izmjene planskog
dokumenta .

Nosilac izrade uradio je Nacrt djelimi¢ne izmjene I dostavio Nosiocu pripreme na provodenje daljih

postupaka.
Opéinsko vije¢e Maglaj na sjednici odrzanoj dana 29.04.2024. godine, razmatralo je predloZenu

Odluku te nakon toga istu usvojilo i odredilo provodenje postupka javnog uvida i javne rasprave

(Odluka broj: 02- 45 -1- 662/24).
Kako je utvrdeno u Zaklju¢ku i Odluci o usvajanju Nacrta dokumenta provodi se postupak javnog

uvida i javne rasprave u rokovima koji su odredeni u ovoj Odluci.



Javni uvid na Nacrt Izmjene Regulacionog plana proveden je u periodu od 05.06. do 18.06.2024.
godine , nakon ¢ega je odrzana Javna rasprava dana 21.06.2024. godine u 18 sati u Sali Op¢inskog
vije¢a Maglaj.

Nacrt dokumenta je bio izloZen na Oglasnoj plo¢i Opcine Maglaj, prostorijama Op¢ine Maglaj Sluzbe
za urbanizam geodetske i imovinsko pravne poslove i na Web stranici Op¢ine Maglaj.

O izlaganju dokumenta na javni uvid gradani su bili informisani putem obavjestenja koje se
objavljivalo na sredstvima javnog informisanja, RTV Maglaj .

U periodu javnog uvida u Sluzbi nije izvrSen ni jedan uvid u predloZeni dokument [zmjene
Regulacionog plana.

Javna rasprava je odrzana dana 21.06.2024. godine, na kojoj su prisustvovali predstavnici Nosioca
izrade ,,Tehno biro* d.o.o. Tuzla, saradnici drustvo ,,3E PROJEKT* d.o.0. Maglaj, predstavnici
Nosioca Pripreme Opéine Maglaj kao i nekoliko zainteresiranih gradana.

Javna rasprava je provedena i na istoj se raspravljalo o predloZenom rjeenju i nacinu realizacije
planiranog rjeSenja.

Nakon zavriene Javne rasprave Nosiocu izrade dato je misljenje da se nastavi sa izradom Prijedloga
djelimi¢éne izmjene.

Nosilac izrade djelimi¢ne izmjene Regulacionog plana uradio je Prijedlog djelimi¢ne Izmjene
Regulacionog plana prema dostavljenom misljenju Nosioca pripreme te dostavio Op¢ini Maglaj.
IzvrSenim pregledom dostavljene dokumentacije utvrdeno je da je postupljeno u skladu sa datim
stavom Nosioca pripreme, i iznesenim prijedlozima .

Prijedlog Izmjene Regulacionog plana uraden je u Tekstualnom i Grafickom obliku i sadrZaju u
skladu sa odredbama Uredbe o jedinstvenoj metodologiji za izradu planskih dokumenata. Postupak
izrade izmjene Regulacionog plana _,Omerdino polje “ proveden je u skladu sa odredbama Zakona o
prostornom uredenju i gradenju i donesenim Odlukama Op¢inskog vijeca.

V PRIJEDLOG RJESENJA
Djelimi¢nom izmjenom Regulacionog plana su u okviru zadanog obuhvata izvriene djelimicne
ije i saobra¢ajnog rjeSenja tako Sto se dio izgradene saobracajnice koja

korekcije planirane parcelaci
se odvaja od regionalnog puta Doboj —Zavidovi¢i zadrzala sa statusom stalne saobracajnice i vezala

za planiranu saobracajnicu po Regulacionom planu.
U odnosu na lokacijsku poziciju izgradene saobracajnice izvriena je izmjena planirane parcelacije

i u odnosu na postoje¢e stanje izgradenosti odredene gradevinske parcele u okviru vlasnickog
zemljista i dijela slobodnog zemljista ¢iji je posjednik Op¢ina Maglaj, uokviru kojeg se nebi mogla
formirati posebna gradevuinska parcela, i planirati izgradnja objekata. Tako se i podnosiocu
zahtjeva Becirovi¢ Sulji postojecoj gradevinskoj parceli oznacenoj sa k.¢. br. 2666/13 12666/61 na
kojoj postoji izgraden stambeni objekat pripojio dio zemljista k.C. br. 2666/12 , i dio k.. br.2666/1
&iji je posjednik Opc¢ina Maglaj.

Predlozenim rjeSenjem se izgradena asfaltna prilazna saobra¢ajnica prema planiranom stanju po
planskoj dokumentaciji i postoje¢em stanju izgradenosti zadrZala sa statusom stalne saobracajnice
te prema istoj uspostavilo rjesenje koje bi odgovaralo vlasnicima objekata i zemljista, a ¢ime se
nebi uticalo na osnovni raster planiranog saobracajnog rjesenja.
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