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PREDMET: Dzani¢ (Ibrahim) Ramiz, Prijedlog rjeenja o utvrdivanju prava svojine

U prilogu akta dostavljamo Prijedlog rjeSenja o utvrdivanju prava svojine u korist Dzani¢ (Ibrahim)
Ramiza iz Maglaja, kao pravnog sljednika graditelja garaze na gradevinskom zemlji$tu kojim
raspolaze Opéina Maglaj, radi uvritavanja u dnevni red sjednice Opéinskog vije¢a Maglaj.

Prilozi:

- Prijedlog rjeSenja

- Izvod iz Dijelimi¢ne izmjene Regulacionog plana ,,Centar Maglaj — juzni dio*
(,,Sluzbene novine Opéine Maglaj”, br.5/20) Grafi¢ki prikaz namjena i razmjestaj
objekata sa ozna¢enim objektima garaza - k.¢. 1430/29

- Kopija katastarskog plana sa oznacenom lokacijom predmetne garaze

- Zapisnik Komisije za procjenu prometne vrijednosti nekretnina Op¢inskog vijeca Maglaj, od

25.06.2024. godine.

Dostavljeno:
/1) Naslovu
2. Op¢inski nacelnik
3. U spis IPS-a broj: 05-31-6-2260/11
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BOSNA [ HERCEGOVINA PRIJEDLOG
FEDERACIJA BOSNE | HERCEGOVINE

ZENICKO — DOBOJSKI KANTON

OPCINA MAGLAIJ

OPCINSKO VIJECE

Broj:
Datum,

Na osnovu ¢lana 61. stav 1. Zakona o gradevinskom zemljistu (..SluZene novine Federacije
BiH“, broj 25/03 i 16/04), ¢lana 200. Zakona o upravnom postupku (“Sluzbene novine
Federacije BiH”, br. : 2/98, 48/99 i 61/22) i ¢lana 18. stav 1. alineja 19. Statuta Opéine Maglaj
("Sluzbene novine Opéine Maglaj", broj: 8/07; 3/08 i 6/08) rjeSavajuci po zahtjevu Dzanic
(Ibrahim) Ramiza iz Maglaja, Ul. S.0. Cara S-30/1, u predmetu utvrdivanja prava svojine na
gradevinskom zemljistu u drzavnoj svojini, Op¢insko vijeée Maglaj na _ sjednici odrzanoj
dana donosi:

RJESENJE

1. Utvrduje se pravo svojine u korist Dzani¢ (Ibrahim) Ramiza iz Maglaja, kao pravnog
sljednika graditelja garaZe na gradevinskom zemljiStu oznacenom sa:

- k.& br. 1430/29 ,Garaza“ garaZa povrsine 18 m2, upisana u pl. br. 1814 k.o.
Maglaj, posjednik Opéina Maglja, sa 1/1, po katastru zemljiSta, a po zemljidnoj
knjizi odnosi se na k.&. br. 1430/29 ,Garaza™ garaZa povrsine 18 m2, upisana u
zk.ul. br. 3345 k.o. Maglaj, Drzavna svojina pravo koristenja Op¢ina Maglaj, sa 1/1.

2. Dzani¢ (Ibrahim) Ramiz duZan je platiti naknadu za zemljiSte iz tacke 1. ovog rjeSenja u
iznosu od KM i to na Ziro ra¢un Budzeta Opéine Maglaj broj: 199-046-00032516-
34, vrsta prihoda 722611.

3. Naknadu za uredenje gradevinskog zemljista u iznosu od 165,24 KM i naknadu za
pogodnost /rentu/ u iznosu od 413,10 KM duZan je uplatiti DZani¢ (Ibrahim) Ramiz iz Maglaja
u roku od 10 /deset/ dana od dana pravosnaznosti ovog rjeSenja na ziro ratun BudZeta Op¢ine
Maglaj br. 199-046-00032516-34, naknada za uredenje - vrsta prihoda 722433, naknada za
pogodnost /renta/ - vrsta prihoda 722435.

4. Na zemljistu iz tacke 1. ovog rjeSenja, po pravosnaznosti ovog rjeSenja i izmirenim
obavezama, Zemlji$noknjizni ured Maglaj Opéinskog suda u Zavidovi¢ima i Katastar Sluzbe za
urbanizam, geodetske i imovinsko-pravne poslove Opéine Maglaj ¢e brisati iz dosadasnjih i

izvrsiti upis u nove i to:

X ] Pravo svojine
DZANIC RAMIZ sin Ibrahima, iz Maglaja, sa 1/1.
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5. Troskove postupka u iznosu od 100,00 KM duzan je, u rokuod 8 /osam/ dana od dana
prijema ovog rjesenja, uplatiti Dzani¢ (Ibrahim) Ramiz na Ziro ratun BudZeta Op¢ine Maglaj
broj: 199-046-00032516-34 , vrsta prihoda 722611.

ObrazloZenje

Zahtjevom za otkup zemljista ispod garaZe se dana 24.05.2011. godine obratio Dzani¢
(Ibrahim) Ramiz iz Maglaja, kao vlasnik garaze izgradene na parceli oznaenoj sa k.C. broj
1430/1, u Maglaju, izmedu objekata M-3 i S-30/1.

U postupku po predmetnom zahtjevu na osnovu priloZenih i u postupku pribavljenih dokaza
utvrdeno je sljedece:

- da je stru¢no lice za geodeziju Penana Bosni¢, dipl. ing. geod.  u izjavi na zapisnik od
02.06.2011. godine ustvrdila da je dana 26.05.2011. godine na licu mjesta uz prisustvo
podnosioca zahtjeva izvrsila identifikaciju parcele i konstatovala da se zahtjev odnosi na
otkup zemljista ispod garaZe sagradene na:

- k.& br. 1430/1 ,,Gradevinski prostor* kuca i zg. povrSine 144 m2 i dvoriste povrSine
15281 m2 , upisanu u pl. br. 1814/17 k.o. Maglaj, posjednik SIZ za stambeno-
komunalnu oblast Maglaj, a po podacima zamljisne knjige isti se odnosi na k&. br.
651/1, upisanu u zk. ul. br. 264 k.o. Maglaj drZavna svojina s pravom koristenja
Opéina Maglaj,

Polozaj predmetnog objekta je prikazan na skici lica mjesta koja je sastavni dio izjave;

- daje dana 23.09.1991. godine u Maglaju zakljuéen Ugovor o gradenju garaZe, broj:04-
1286/91, izmedu MP ,22. decembar* d.d. Maglaj kao izvodada i Babickovi¢ Ivice iz
Maglaja, kao kupca, te da je notarski obradenim Ugovorom o kupoprodaji garaZe broj:
OPU-2088/08 od 25.08.2008. godine zaklju¢enim kod notara Hasani¢ Senada iz Zavidovica,
podnosilac zahtjeva Dzani¢ Ramiz sin Ibrahima predmetnu garazu kupio od prodavca
Babickovié¢ Ivana sina Lazara iz Maglaja zastupanog po njegovom sinu kao punomocniku
Babickovi¢ Sini$i po punomoci broj:OPU:2051/08,

- da je Dzani¢ Ramiz platio porez na promet nepokretnosti po navedenom Ugovoru o
kupoprodaji garaze utvrdeno uvidom RjeSenje Porezne uprave - Kantonalni porezni ured
Zenica Ispostava Maglaj, broj: 10-4/7-15-4-565/08 — A.H. od 11.09.2008. godine i
uplatnicu od 11.09.2008. godine,

- da je Dzani¢ Ramiz kao zakupac sa Opéinom Maglaj kao zakupodavcem dana
26.08.2008. godine zakljugio Anex ugovora o zakupu broj: 01-49-8/08 od 01.01.2008. godine
te dana 01.01.2009. godine zaklju¢io Ugovor o zakupu broj: 1-49-370/09 kojim se obavezao
na mjeseénu zakupninu za period od 01.01.2009. godine do 31.12.2009. godine u korist
zakupodavca Opéine Maglaj,

- da po predmetnom zahtjevu struéno lice za urbanizam SluZbe za urbanizam, geodetske i
imovinsko-pravne poslove Opéine Maglaj izjasnila se u aktu broj:05-31-6-2269/11 od
01.08.2011. godine u kome je prema tada vaZze¢oj planskoj dokumentaciji navela da je
uvidom u dokumentaciju SluZbe utvrdeno je da predmetno zemljidte nalazi se u obuhvatu
Ragulacionog plana ,.Maglaj- Centar - Juzni dio* (Sluzbene novne opcine Maglaj*, broj:
4/07), da Grafickim prikazom plan parcelacije izgradeni objekti garaza na zemljiStu
oznadenom sak.&. br. 1430/1 izmedu objekata M-3iS 30/1 nisu predvideni kao objekti
stanog karaktera, da su vlasnici izgradenih garaza SluZbi podnijeli zahtjeva izmjenu
Regulacionog plana trazeéi da se kroz ovaj postupak za izgradene objekte predvidi satus
stalnih objekta, a da je navedeni zahtjev podnesen pod brojem: 05-23-7-2981/11 odana
30.06.2011. godine,
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- u daljem postupku stru¢no lice za geodetske poslove NedZad Cati¢, dipl. ing. geod. je
nakon identifikacije predmetne garaZe, izvr§enog uvida na licu mjesta i pokazivanja
predmetne garaze od strane vlasnika garaze Dzani¢ Ramiza, izvrSio geodetsko snimanje
iste, te nakon obrade podataka i cijepanja parcele uizjavina Zapisnik broj: 05-31-6-
2260/11 od 07.06.2024. godine konstatovao da se izgradena garaza nalazi na sljedecoj
parceli:
- k.& br. 1430/29 .Garaza“ garaza povrSine 18 m2, upisana u pl. br. 1814 k.o.

Maglaj, posjednik Opéina Maglja, sa 1/1, po katastru zemljiSta, a po zemljiSnoj

knjizi odnosi se na k.¢. br. 1430/29 u istoj povrsini, upisana u zk.ul. br. 3345 k.o.

Maglaj, Drzavna svojina pravo koristenja Op¢ina Maglaj, sa 1/1,

te u prilogu dostavio skicu lica mjesta.

- Sluzba za urbanizam, geodetske i imovinsko-pravne poslove Op¢ine Maglaj vezano za
predmetnu zahtjev izjasnila se u Izja$njenju od 25.06.2024. godine navode¢i da osnovu
izvrene identifikacije zemlji$ta oznacenog sa k.&. broj: 1430/1 na katastarskim planovima i
izvr§enog uvida u dokumentaciju Sluzbe utvrdeno je da se navedeno zemljiSte oznaceno sa
k.&. broj 1430/1 nalazi u obuhvatu Regulacionog plana"Centar Maglaj — juzni dio" (Sl novine
opc¢ine Maglaj broj 04/07i 5/20), da Djelimi¢nom izmjenom Regulacionog plana ( ,,Sluzbene
novine opéine Maglaj broj: 5/20) na prostoru u okviru kojeg se nalazi i predmetna garaza
Regulacionog plana predvidena su dva bloka garaza od po tri garaze sa statusom stalnih
objekata, da izvrSenim uvidom Zapisnik strucnog lica za geodetske poslove Nedzada Cati¢
dipl.ing.geod. i skicu sa lica mjesta moZe se utvrditi da se predmetna garaZa nalazi na parceli
oznatenoj sa k.&. broj 1430/29, povrSine 18 m2 upisana u pl. broj 1814. k.o. Maglaj,
posjednik Opéina Maglaj i €ini niz od tri garaZe sa pristupom od sjevera sa postojeceg
asfaltnog platoa, te kako predmetni objekat planskom dokumentacijom ima status stalnog
objekta za isti se naknadno moZze izdati odobrenje za gradenje, da izvrSenim uvidom u
dostavljenu dokumentaciju i dokumentaciju te Sluzbe utvrdeno je da za izgradeni niz garaZa
nije izdata urbanisticka saglasnost i odobrenje za gradenje, da kako stoji u Zapisniku
struénog lica za geodetske poslove objekat garaze izgraden na zemljistu k.¢. broj 1430/29
ima povrsinul8,0 m2, da korisna povriina izgradene garaze iznosi 15,30 m2, da predmetni
objekat nalazi u II zoni gradenja koja je odredena Odlukom o gradevinskom zemljistu (
..Sluzbene novine opéine Maglaj ,,broj 4/19), te da u skladu sa ¢lanom 53. i 55. navedene
Odluke o gradevinskom zemljistu naknada za 1 m2 korisne povrSine za objekte garaza u Il
zoni iznosi 10,80 KM, da naknada za uredenje gradevinskog zemljista iznosi 165,24 KM, te je
u prilogu dostavljen Izvod iz Djelimi¢ne izmjene Regulacionog plana ,.Centar Maglaj — juzni
dio* ( .,Sluzbene novine opéine Maglaj”, br.5/20) Graficki prikaz namjena i razmjestaj
objekata sa oznacenim objektima garaza.

- Podnosilac zahtjeva Dzani¢ (Ibrahim) Ramiz je na Zapisnik kod SluZbe za urbanizam,
geodetske i imovinsko-pravne poslove Opéine Maglaj, broj:05-31-6-2260/11 od 25.06.2024.
godine izjavio da neme primjedbi na izjavu stru¢nog lica za geodetske poslove NedZada
Cati¢a datu na Zaplsmk broj:05-31-6-2260/11 od 07.06.2024. godine sa skicom lica
mjesta u prilogu istog i IzjaSnjenje Sluzbe za urbanizam, geodetske i imovinsko-pravne
poslove opéine Maglaj broj: 05-31-6-2260/11 od 25.06.2024. godine i prilogom uz isti,
te svoj podneseni zahtjev precizirao traze¢i da mu se utvrdi pravo vlasnistva na zemljistu
oznacenom sa k.G. br. 1430/29 k.o. Maglaj kao pravnom sljedniku graditelja garaze
izgradene na istom, izjavivsi da je saglasan platiti naknadu za zemljiste na kome je izgradena
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predmetna garaZa koje je vlasnik po trziSnoj cijeni zemljista na ovoj lokaciji, kao platiti
naknadu za uredenje i rentu u skladu sa opé¢inskim odlukama.

- Komisija za procjenu prometne vrijednosti nekretnina imenovana od strane Opcinskog
vije¢a Maglaj, je u Zapisniku o utvrdivanju prometne i gradevinske vrijednosti nepokretnosti
i prava od 25.06.2022. godine, utvrdila da trziSna cijena 1 m2 predmetnog zemljiSta
oznaenog sa k.&. broj 1439/29 ,Garaza™ povrSine 18 m2, iznosi 90,00 KM/m2, te
procjenila da prometna vrijednost predmetnog zemljista iznosi 1.620,00 KM.

- Opéinsko pravobranilastvo Maglaj dostavilo je Izja3njenje broj U. 12/24 od 26.06.2024.
godine, u kome je isticu¢i iskljucivu nadleznost Opéinskog vije¢a za odlu¢ivanje o
postavljenom zahtjevu, navode¢i da obzirom da se u ovom predmetu radi o ,, CISTOM*
drzavnom zemljistu, bez upisanih prava koristenja tre¢ih osoba koja su po sili zakona (€1.339
Zakona o stvarnim pravima) pretvorena u pravo vlasnistva, tako da Op¢ina MOZE zakonito
raspolagati zemljistem na kome je podignut gradevinski objekat bez prava koriStenja zemljiSta
radi gradenja, bez opasnosti da time narusi prava upisanih tre¢ih osoba, te da iz svega naprijed
navedenog Pravobraniladtvo po predmetnom zahtjevu s obzirom na odredbe pozitivnih
zakonskih propisa koje ureduju datu oblast a nakon izvrienog uvida u prilozene dokaze koji
su navedeni u Izjasnjenju, ne protivi se podnesenom zahtjevu za otkup zemljiSta ispod
bespravno izgradenog gradevinskog objekta garaZe i to po procjenjenoj vrijednosti od 90,00
KM/1 m2 nadlezne Komisije OV na datoj lokaciji to ukupno iznosi 1.620, 00 KM, jer je
misljenje odnosno ovo izjasnjenje Opéinskog pravobraniladtva temeljeno na stavu strucnog
lica iz nadleZne SluZbe za urbanizam, geodetske i imovinsko pravne poslove, iznose€i navode
iz istog, da zakljucuju da se na nekretnini oznaCenoj sa:
- k.. br. 1430/29 ,,Garaza“, garaza povrSine 18 m2 upisana u pl. br 1814 k.o. Maglaj

posjednik Opéina Maglaj sa 1/1 po katastru zemljista, a po zemljiS$noj knjizi odnosi se

na k.&. br 1430/29 u istoj povrdini upisana u ZK uloZak broj: 3345 k.o. Maglaj ,

drzavna svojina pravo koristenja Op¢ina Maglaj sa 1/1,
moze udovoljiti zahtjevu za kupovinu zemljiSta ispod garaze podnosiocu zahtjeva DZanic
(Ibrahim) Ramizu iz Maglaja ul. Sulejmana Omerovi¢a Cara S 30/1.

U postupku je utvrdeno i da je dana 25.06.2024. godine DZani¢ (Ibrahim) Ramiz iz Maglaja,
kao zakupac sa Opéinom Maglaj kao zakupodavecem zakljuc¢io Ugovor o zakupu predmetnog
zemljista broj:01-45-1-963/24 za period od 25.06.2021. godine do 25.06.2024. godine, te da je
Dzani¢ Ramiz izmirio obaveze po osnovu navedenog Ugovora, Sto je utvrdeno uvidom u

uplatnicu od 25.06.2024. godine.

Naknada za zemljiite je obradunata po osnovu opredijeljene cijene od strane Op¢inskog vijeca
u iznosu od KM za 1m2.

Clanom 61. stav 1. Zakona o gradevinskom zemljistu (,,Sluzene novine Federacije BiH", broj
25/03 i 16/04) je propisano da ¢e na gradevinskom zemljistu u drzavnoj svojini na kojem je
izgradena zgrada bez prava koriStenja zemljista radi gradenja, a za koju se moZe naknadno
izdati odobrenje za gradenje po odredbama Zakona o prostornom uredenju, Opéinsko vijece
utvrditi pravo vlasnidtva u korist graditelja, odnosno njegovog pravnog slijednika, uz obavezu
placanja naknada za dodijeljeno zemljiste na koristenje i za uredenje gradevinskog zemljista uz
prethodno raspravljene imovinsko pravne odnose.

Adresa: Viteska ulica br. 4, 74250 Maglaj, tel: 032 465 810, fax: 032 465 817
www.maglaj.ba, E-mail:opcina@maglaj.ba



Clanom 55. stav 1. Odluke o gradevinskom zemljistu (,,Sluzbene novine Opcine Maglaj®,
broj: 4/19 i 6/19) propisano je da naknada za pogodnost (renta) i naknada za uredenje
gradevinskog zemljista kod izgradnje ili dogradnje pomo¢nih objekata i to: garaza, ljetnih
kuhinja, ostava, drvarnica i sli¢nih objekata umanjuje se za 40% u odnosu na naknade za
stambene objekte.

Na osnovu izloZenog, u skladu sa ¢lanom 61. stav 1. Zakona o gradevinskom zemljistu
(,.Sluzene novine Federacije BiH®, broj 25/03 1 16/04) i odredbama navedenog zakona koje se
odnose na naknadu za dodjeljeno zemljiite na koriStenje i naknadu za uredenje gradskog
gradevinskog zemljista, odredbama Odluke o gradevinskom zemljistu opéine Maglaj
(,Sluzbene novine Opéine Maglaj“, broj: 4/19 i 6/19), te Odluke o prosjecnoj konacnoj
gradevinskoj cijeni 1 m2 korisne stambene povrsine na podrudju Opéine Maglaj (.,Sluzbene
novine Opéine Maglaj®, broj: 1/24), odlu¢eno je kao u dispozitivu ovog rjesenja.

Troskovi postupka su obradunati u skladu sa tarifnim brojem 16. Odluke o op¢inskom
administrativnim taksama i tarifi opéinskih administrativnih taksa (.,SluZbene novine Opcine

Maglaj“, broj: 2/19 i 6/21).

Protiv ovog Rjesenja ne moze se uloZiti Zalba, ali se moze pokrenuti upravni spor kod
Kantonalnog suda u Zenici i to u roku od 30 /trideset/ dana od dana prijema istog.

Dostavljeno: PREDSJEDAVAJUCA
1. Podnositelj zahtjeva 2x Aida Basi¢
2. Opéinsko pravobranilastvo Maglaj
3. Katastar po pravosnaznosti
4. Sluzba za privredu, finansije i
razvoj poduzetniStva,
5. U spis
6. Arhiva

Obradiva¢: Sadina BaSiéf/ 2.5C.)

Kontrolor: N}dﬁa C4ti¢, pomocnik Op¢inskog nacelnika po ovlaStenju
v 7
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Lokacija garaze -predmet kupovine zemljista

podnoasilac zahtjeva (vlasnik garaze): - Dzani¢ Ramiz
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ZAPISNIK
o utvrdivanju prometne i gradevinske vrijednosti
nepokretnosti i prava

Sastavljen dana 25.06.2024.godine, u upravnoj stvari procjene gradevinskog objekta, stana i /ili zemljista.

CLANOVI KOMISIJE:
- Enisa Hati¢i¢
- Aida Hadzi¢
- Dzenana Bocié

Procjena je vriena na osnovu zahtjev Sluzbe za urbanizam, geodetske i imovinsko pravne poslove op¢ine
Maglaj broj: 05-31-6-2260/11 od 24.06.2024.godine, a u smislu ¢1.10. Zakona o porezu na promet nekretnina
(«S1.Novine ZE-DO Kantona» broj 06/09), i Rjesenja Op¢inskog vijeca o imenovanju strucne Komisije za
procjenu prometne vrijednosti nekretnine od 31.01 .2023.godine (Sluzbene Novine opé¢ine Maglaj»broj 3/23).

Sluzba za urbanizam, geodetske i imovinsko-pravne poslove opéine Maglaj uputila je zahtjev broj: 05-31-6-
2260/11 od 24.06.2024.godine za odredivanje trzi$ne vrijednosti zemljista ispod garaze , u postupku po
zahtjevu Dzani¢ ( Ibrahim) Ramiza iz Maglaja , i to parcela oznatena sa:

-k.¢.broj: 1430/29 ,,GaraZa", povriine 18 m2,
upisana u posjedovni list broj 1814 k.o. Maglaj, posjednik op¢ina Maglaj sa 1/1 po katastru zemljista,a po
zemljisnoj knjizi odnosi se na k.¢. broj: 1430/29 u istoj povrsini upisano u ZK ulo3ku broj: 3345 k.o. Maglaj,

Drzavna svojina pravo koriitenja op¢ina Maglaj sa 1/1.

Predmet procjene je zemljiSte oznaceno sa:
-k.&.broj: 1430/29 ,Garaza®, povrsine 18 m2

Komisija je konstatovala slijedece: Da je Zahtjev broj: 05-31-6-2260/11 od 24.06.2024.godine dostavljen
Komisiji dana 24.06.2024. godine.

Komisija nakon izlaska na teren Konstatuje da se predmetno zemljiste nalazi u juznom dijelu grada Maglaja, u
11 gradskoj zoni, izmedu objekata M3 i S-30/1. Garaze gradene prije rata.

Tri¥na cijena 1m2 zemlji¥ta iznosi 90 KM/m2.

Procjena vrijednost predmetnih nekretnina:
-k.¢.broj: 1430/29 ,.Garaza", povrsine 18 m2 x 90,00KM/m2 = 1.620,00 KM

UKUPNO: 1.620,00 KM

(Slovima:jednahiljadaseststotinadvadeset KM 00/100)

Procjena je izvr¥ena u 12,30 sati:

STRANKA: )
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