PRIJEDLOG

Na osnovu &lana 42 45, 46,47, 48 i 50 Zakona o prostornom uredenju i gradenju Zeni¢ko —
dobojskog kantona ("Sluzbene novine Zenicko ~dobojskog kantona" broj 17/23), i ¢lana
18.Statuta opéine Maglaj ( ,,Sluzbene novine op¢ine Maglaj* broj: 8/07, 3/08 i 6/08) Opcinsko
vije¢e Op¢ine Maglaj, na redovnoj sjednici odrzanoj 2024 godine,donosi

ODLUKU
o pristupanju djelimi¢noj izmjeni Regulacionog plana
“Centar Maglaj -sjeverni dio”

Clan 1.
( Vrsta dokumenta)

Ovom Odlukom pristupa se djelimi¢noj izmjeni Regulacionog plana “Centar Maglaj -sjeverni
dio”( ,,SI novine opéine Maglaj broj 8/05 i 6/18)
Inicijatriva Opéine Maglaj
Clan 2.
( Granice podruéja za koje se dokument mijenja)

Izmjena Regulacionog plana obuhvata zemljiste oznaceno sa k.¢.broj: 1446/1 Gradevinski prostor
povriine 57 m2, ostalo neplodno zemljiSte povrsine 58 m2 i Dvoriste povr§ine 11849 m2 upisana
u pl. br. 1814 k.o.Maglaj i k.C. broj: 1460 povr§ine 27 m2 upisana u pl. broj: 287 k.o. Maglaj
posjednik op¢ina Maglaj i k.¢. broj: 1461 Kugiste povrsine 168 m2 i k.¢.broj: 1462 Kuciste
povrine 294 m2 upisane u pl. broj: 3556 k.o. Maglaj posjednik Herceh Edima Samir sa dijelom
1/1

koje se nalazi u centru grada u ulici Sulejmana Omeroviéa cara u Maglaju.

Djelimi¢nom Izmjenom Regulacionog plana bi se u okviru oznacenog obuhvata u odnosu na
postojeée stanje izgradenosti i planirano stanje po planskoj dokumentaciji - Djelimi¢noj izmjeni
Regulacionog plana "Centar Maglaj -sjeverni dio" ("Sluzbene novine opé¢ine Maglaj broj 6/18)
izvrsile izmjene predloZenog saobracajnog rjesenja, namjene i razmjeStaja objekta i planirane
parcelacije i gradevinskih i regulacionoh linija.

Korekcije bi se izvrdile na dijelu prostora oznaenog sa k.¢. broj: 1446/1 posjednik op¢ina Maglaj
i ukinule predvidene tri lamele planiranog poslovnog objekta spratnosti P+3+M, a ostavila lamela
koja veZe uz planirani objekat na zemljistu k.C. broj: 1458/6 i 1458/7 tako da bi se ovaj prostor
koji veZe uz uz ulicu Sulejmana Omerovi¢a Cara planski opredjelio za rjeSavanje prilaza
navedenim planiranim poslovno stambenim objektima Sto bi podrazumjevalo izgradnju prilazne
saobraéajnice sa pjesatkom stazom iz Ulice Sulejmana Omroviéa Cara i na ostalom slobodnom
prostoru izgradnja javnog parking prostora, tako da bi se planirani parking prostor po planskoj
dokumentaciji ukinuo zbog nmogucnosti realizacije.

Izgradeni stambeni objekat na k.¢. broj: 1461 bi se zadrzao u postoje¢em stanju izgradenosti i imao
status stalnog objekta kao i izgradeni objekat na k.¢. broj: 1462. posjednika Herceg Samira.
Pored toga rje$avanjem prilaza planiranim objektima iz ulice Sulejmana Omerovi¢a Cara planirani
prilaz po planskoj dokmentaciji prilaznom saobracajnicom iz ulice Mladih bi se mijenjao i dijelom
ukinuo na prostoru izmedu izgradenih stambenih objekata na k.&. broj: 1451 i 1450. kao i planirani



poslovni objekat koji bi se ukinuo te prilaz postojeCim objektima rijeSio  prema vel
uspostavljenom stanju na terenu koji se i koristi za prilaz objektima na ovom prostoru.

Clan 3
( Vremenski period)

Vremenski period za koji se radi izmjena Regulacionog plana je do vaZenja postojeceg planskog
dokumenta prostornog uredenja (Regulacionog plana “Centar Maglaj - sjeverni dio”).

Clan 4
( Smjernice za izradu)

Nosilac pripreme plana osigurat ¢ée Nosiocu izrade potrebnu dokumentaciju znacajnu za donosenje
izmjena Regulaciog plana u skladu sa odredbama Zakona o prostornom uredenju i gradenju.

Clan 5.
( Rok izrade)
Rok izrade izmjene Regulacionog plana bit ¢e odreden Ugovorom izmedu Nosioca izrade i

Nosioca pripreme.

Clan 6.
(Sadrzaj i postupak izmjene planskog doku menta)

Izmjene Regulacionog plana “Centar Maglaj -sjeverni dio” sadrzavat ¢e  dokumentaciju

predvidenu Zakonom o prostornom uredenju i gradenju.
Postupak izmjene Regulacionog plana provodit e se u skladu sa ¢1.50.navedenog Zakona, stav L.

(redovni postupak) ili stav 2 ( skraéeni postupak)

Clan 7.
(Javna rasprava i javni uvid)
U skladu sa odredbama Zakona (¢l.50.stav 1.) Nacrt izmjene Regulacionog plana stavlja se na

javni uvid i javnu raspravu .
Duzina trajanja javne rasprave i javnog uvida izmjene Regulacionog plana , bit ¢e odredena u

Odluci o usvajanju Nacrta izmjene Regulacionog plana.

Clan 8.
(Finansiranje)

Sredstva za izradu izmjene Regulacionog plana obezbjedit ¢e Op¢ina Maglaj.



Clan 9.
( Nosilac pripreme)

Nosilac pripreme plana je Op¢inski Nacelnik putem Sluzba za urbanizam geodetske i imovinsko

pravne poslove. i
Clan 10.
( Nosilac izrade)

Nosilac izrade izmjene Regulacionog plana bit ¢e odreden u skladu sa ¢1.45.Zakona o prostornom
uredenju i gradenju.

Clan 11.
( Stupanje na snagu)

Ova Odluka stupa na snagu osmog dana od dana objavl] ivanja u "Sluzbenim novinama Op¢ine
Maglaj".
PREDSJEDAVAJUCA

Aida Basi¢



OBRAZLOZENJE

I PRAVNI OSNOV

Pravni osnov za donoSenje Odluke o pristupanju izmjeni Regulacionog plana “Centar Maglaj-
sjeverni dio” sadrzan je u odredbama &lana 42,45,46,48 i 50. Zakona o prostornom uredenju i
gradenju Zenicko — dobojskog kantona ( ,,Sluzbene novine Zenicko — dobojskog kantona broj
17/23), kojim je definisan postupak izrade, dono$enja, i sadrzaj dokumenta Regulacionog plana
op¢ine, i prema kojem je Op¢insko vijece nadlezno za donosenje Odluke o pristupanju izmjeni
dokumenta prostornog uredenja.

11 OBRAZLOENJE INICIJATIVE

Op¢inski nacelnik Maglaj aktom broj: 01-45-1-978/24 od 27.06.2023. godine pokrenuo je
inicijativu za izmjenu Regulacionog plana ,, Centar Maglaj — sjeverni dio® koja se odnosi na
zemljiste u vlasnistvu Opcine Maglaj i dijelu privatnog zemljiSta na prostoru izmedu Ulica
Sulejmana Omerovica Cara.i ulice Mladih.

Kako se navodi Opéina Maglaj na osnovu ukazane potrebe a u cilju rjeSavanja potrebe za
izgradnjom javnih prostora i iznalazenja odgovarajuceg saobracajnog rjeSenja i prilaza planiranim
objektima koji bi se gradili na zemlji$tu k.C. broj: 1458/1, 1458/6 i 1458/7, a zbog nemoguénosti
izgradnje planiranog prilaza iz ulice Mladih predlaZe pokretanje postupka djelimi¢ne izmjene
Regulacionog plana "Centar Maglaj -sjeverni dio".

Prema postojec¢em stanju izgradenosti izvrsile bi s potrebne izmjene na prostoru gdje su planirani
poslovno-stambeni objekti u nizu, te bi se mijenjalo planirano saobracajno rjesenje koje nije
mogude realizovati iz ulice Miladih.

Predlaze se rjedavanje prilaza za planirane objekte na zemljistu k.C. broj: 1458/1, 1458/6 i 1458/7
iz ulice Sulejmana Omerovica Cara, te ukidanje planiranog parking prostora po planskoj
dokumentaciji koje nije moguce realizovati.

Uz planirani objekat na navedenom zemljitu planirala bi se izgradnja jedne lamele planiranog
poslovno stambenog objekta dok bi se ostale tri lamele ukinule.

Na slobodnom prostoru sa prilazom iz ulice Sulejmana Omerovi¢a Cara opredjelio bi se javni
parking prostor.

Ukidanjem planiranog parking prostora izgradeni objekti na k.C. btroj: 1461 i 1462 posjednik
Herceg Samir bi se zadrZali u postojec¢em stanju izgradenosti i imali status stalnih objekata.
Rjesavanjem saobracaja iz ulice Sulejmana Omerovica Cara predlaze se da se predvideni prilaz
iz ulice Mladih koriguje i prilagodi postoje¢em stanju izgradenosti.

Stoga se i pokrece inicijativa da se u odnosu na planirano i postojece stanje izgradenosti izvrse
potrebne izmjene i djelimi¢ne korekcije planiranog rjeSenja po planskoj dokumentaciji..

U prilogu dostavljena je dokumentacija:

_Izvod iz katastra za predmetno zemljiSte

-Izvod iz Regulacionog plana "Centar Maglaj -sjeverni dio" sa ozna&enim obuhvatom izmjene

Il STANJE PO PLANSKOJ DOKUMENTACIJI

Navedeno zemljiste oznaceno sa k.¢.broj: 1446/1 Gradevinski prostor povrsine 57 m2, ostalo
neplodno zemljiste povrsine 58 m2 i Dvoriste povrsine 11849 m2 upisano u pl. br. 1814 k.o.Maglaj



i k.. broj: 1460 povrsine 27 m2 upisana u pl. broj: 287 k.o. Maglaj posjednik opéina Maglaj i
k.&. broj: 1461 Kugiste povrsine 168 m2 i k.C.broj: 1462 Kug¢iste povrsine 294 m2 upisane u pl.
broj: 3556 k.o. Maglaj posjednik Herceg Edima Samir sa dijelom 1/1.
nalazi se u obuhvatu Regulacionog plana ,,Centar Maglaj — sjeverni dio®.

Djelimi¢nom izmjenom Regulacionog plana "Centar Maglaj-sjeverni dio" na zemljistu k.€. broj:
1458/1,1458/6 i 1458/7 predvidena je izgradnja poslovno stambenog objekta spratnosti P+3+M .
Uz navedeni objekat planskom dokumentacijim predvidena je izgradnja jo§ Cetiri lamele poslovno
stambene namjene.

Prilaz do planiranih objekata kao i predvidenog parking prostora je iz ulice Mladih i prilaz vozila
do parking prostora iz ulice Sulejmana Omerovica Cara.

Za planirane lamele poslovno stambenog objekta u nizu predvidene su nove gradevinske parcele

sa odredenom povrSinom.

Na osnovu navedenih &injenica kojim se traZi pokretanje izmjene Regulacionog plana i stanja po
planskoj dokumentaciji moZe se utvrditi da bi navedenim korekcijama u inicijativi i ¢lanu
2.0dluke doslo do korekcija namjene i razmjestaja objekata , okolnog uredenja S$to utiCe na
osnovni koncept planirane namjene i nacin koriStenja ovog prostora, i zahtjeva posmatranje i
rjesavanje Sireg obuhvata kroz postupak Izmjene Regulacionog plana.

Djelimi¢nom Izmjenom Regulacionog plana bi se u okviru oznaenog obuhvata u odnosu na
postojeée stanje izgradenosti i planirano stanje po planskoj dokumentaciji izvrSile izmjene
predloZenog saobracajnog rjeSenja, namjenc i razmjeStaja objek i planirane parcelacije i
gradevinskih i regulacionoh linija.

Korekcije bi se izvrsile na dijelu prostora oznacenog sa k.c. broj: 1446/1 posjednik Op¢ina Maglaj
i ukinule predvidene tri lamele planiranog poslovnog objekta spratnosti P+3+M, a ostavila lamela
koja veze uz planirani objekat na zemljistu k.¢. broj: 1458/6 i 1458/7 tako da bi se ovaj prostor
koji veze uz ulicu Sulejmana Omerovica Cara planski opredjelio za rjeSavanje prilaza navedenim
planiranim poslovno stambenim objektima $to bi podrazumjevalo izgradnju prilazne saobracajnice
sa pjesatkom stazom iz Ulice Sulejmana Omrovi¢a Cara i na ostalom slobodnom prostoru
izgradnja javnog parking prostora, tako da bi se planirani parking prostor po planskoj
dokumentaciji ukinuo zbog nemogucnosti realizacije.

Izgradeni stambeni objekat na k.¢. broj: 1461 bi se zadrzao u postoje¢em stanju izgradenosti i imao
status stalnog objekta kao i izgradeni objekat na k.. broj: 1462. posjednika Herceg Samira.
Pored toga rje$avanjem prilaza planiranim objektima iz ulice Sulejmana Omerovi¢a Cara planirani
prilaz po planskoj dokmentaciji prilaznom saobraéajnicom iz Ulice Mladih bi se mijenjao i
dijelom ukinuo na prostoru izmedu izgradenih stambenih objekata na k.¢. broj: 1451 i 1450. kao
i planirani poslovni objekat koji bi se ukiniuo te prilaz postoje¢im objektima rijeSio prema vec
uspostavljenom stanju na terenu koji se i koristi za prilaz objektima na ovom prostoru.

Predlazemo da se razmotri navedeni zahtjev a potom donesu odredeni zakljuécei i odredi nacin
donosenja dokumenta , a to je ¢lan 6 odluke u vezi sa ¢lanom 50 stav | Zakona o prostornom
uredenju i gradenju Zeni¢¢ko-dobojskog kantona ("Sluzbene novine Zeni¢ko-dobojskog kantona
" broj: 17/23)

U skladu sa navedenim ¢&lanom 50.stav 1.Zakona predloZen je postupak donoSenja izmjene
Regulacionog plana u kojem je odredeno da se izmjene i dopune planskog dokumenta vrse po
postupku i na nacin predviden za izradu i dono8enje tog planskog dokumenta.



U postupku za donoSenje planskih dokumenata shodno se primjenjuju odredbe koj ima je regulisan
postupak i na¢in donosenja dokumenta, §to podrazumjeva izradu Prednacrta , Nacrta (javni uvid i
javna rasprava) i prijedloga izmjene dokumenta.Stav 2 istog ¢lana predvida da se izuzetno od
odredbe stava 1 navedenog ¢lana izmjena i dopuna planskog dokumenta moze vr$iti po skracenom
postupku, ako se tom izmjenom ne mijenja osnovni koncepcija planskog dokumenta
Naglasavamo da je skraceni postupak definisan i clanom 42 Stav 516 i 7 Zakona , gdje je u stavu
5 utvrdeno  postupak izmjene planskog dokumenta se vrsi po postupku i na nacin predviden za
donosenje tog planskog dokumenta”.

Stav 6 glasi. Izuzetno od stava 5. ovog ¢lana , izmjena planskog dokumenta moze se vrsiti po
skraéenom postupku ako se tom izmjenom planskog dokumenta bitno ne mijenja osnovna
koncepcija prostornog uredenja i izgradnje istog.

Stav 7 glasi. Nosilac pripreme u smislu odredbe stava 6. ovog ¢lana podnosi Skupstini Kantona
odnosno opéinskom vijecu prijedlog izmjene planskog dokumenta * Sto znadi da se u postupku
dono3enja izmjene planskog dokumenta ne rade odredene faze kao $to je Nacrt dokumenta (na
koji se provodi javna rasprava i javni uvid) a koji su predvideni u postupku izrade i donosenja
planskog dokumenta.

Nakon svih navedenih &injenica predlazemo Opéinskom vijeéu da sagleda razloge , i odredi
se o predlozenoj Odluci o izmjeni Regulacionog plana «Centar Maglaj -sjeverni dio”, kako
bi se mogli nastaviti postupci predvideni ovom Odlukom i Zakonom o prostornom uredenju
i gradenju Zeni¢ko-dobojskog kantona, a koji se odnose na izmjenu planskih dokumenata.

Prilog: Izvod iz djelimi¢ne izmjene Regulacionog plana "Centar Maglaj -sjeverni
dio".(Sluzbene novine Opéine Maglaj" broj: 6/18)
- Grafi¢ki prikaz Namjena i razmjestaj objekata sa oznaenim obuhvatom
izmjene Regulacionog plana

_Izvod iz Katastra sa prikazanim postoje¢im stanjem izgradenosti
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