PRIJEDLOG
Na osnovu ¢lana 42, 45, 46, 47, 48 1 50 Zakona o prostornom uredenju i gradenju Zeni¢ko —
dobojskog kantona ("'Sluzbene novine Zenitko-dobojskog kantona" broj: 17/23), ¢lana 18.
Statuta Opéine Maglaj -preciscen tekst («Sluzbene novine Opéine Maglaj» broj : 8/07, 3/08 1

6/08), Opéinsko vije¢e Op¢ine Maglaj, na redovnoj sjednici odrZzanoj 2024 godine
donosi
O DLUKU
o usvajanju djelimiéne Izmjene Regulacionog plana
»NOVI SEHER ”
Clan 1.

Ovom Odlukom usvaja se djelimi¢na izmjena Regulacionog plana “Novi Seher” (,,SluZbene
novine Opéine Maglaj*, broj: 07/09).
Inicijativa Mjesna zajednica Novi Seher

Clan 2.

Djelimi¢na Izmjena Regulacionog plana obuhvata podru¢je Regulacionog plana ,NOVI
SEHER “ Op¢ina Maglaj, zemljiSte oznaceno sa k.&. br. 214 povrsine 92 m2 posjednici Jadan
Danijela udiol/12, Mi¢i¢ Sanela udio 1/12, Papi¢ Marijana udio 1/18, Prizmi¢ Ljubica udio
1/18, Prizmi¢ Goran udio 1/18, Prodan Nada udio 1/6, Risti¢ Milica udio 1/6, Saji¢ Jovanka
udio 1/6, Savi¢ Marta udio 1/6, k.C. br. 215 m2 povrsine 117 m2 posjednici Jadan Danijela udio
1/12, Mi¢i¢ Sanela udio 1/12, Papi¢ Marijana udio 1/18, Prizmi¢ Ljubica udio 1/18, Prizmi¢
Goran udio 1/18, Prodan Nada udio 1/6, Risti¢ Milica udio 1/6, Saji¢ Jovanka udio 1/6, Savi¢
Marta udio 1/6, k.&. broj; 218 povrsine 242 m2, posjednik Opéina Maglaj udio 1/1, k.¢.br.219/1
povrsine 202 m2, posjednik Opéina Maglaj udio 1/1, i k.C. br.242 povriine 266 m2 posjednik
Fermié Edin udio 1/1, K.o. Novi Seher .

Djelimi¢nom izmjenom Regulacionog plana ,,Novi Seher” bi se u odnosu na opredjeljenu
namjenu po Regulacionom planu i planiranu izgradnju stambenih objekata i utvrdenog
saobracajnog rjeSenja izvrsile korekcije planiranog saobracajnog rjeSenja te prema istom
korigovala namjena i razmjestaj objekata, polozaj, gabarit i uspostavljene gradevinske linije, i
predvidena parcelacija.

Korekcije planirane saobracajnice bi se izvrsile tako $to bi se planirana uporedna prilazna
saobracajnica koja se odvaja od regionalnog puta Perkovi¢i - Novi Seher prema sportskim
terenima ukinula, te u odnosu na stanje izgradenosti zadrzala postojeéa asfaltna saobracajnica
preko dijela zemljidta k.¢. broj; 218, 219/1 , i 214, koja se koristi kao prilazna saobracajnica i
predstavljala bi javnu saobracajnicu za prilaz izgradenim i planiranim objektima na ovom
prostoru.

Saobracajnica bi se uklopila u planirano rjeSenje saobracaja u Sirem obuhvatu.

U odnosu na korekciju planirane saobracajnice izvrsile bi se izmjene namjene i razmjeStaja
planiranih objekta, te bi se umjesto planiranog dvojnog stambenog objekta na zemljistu k.¢.
broj; 214, 2151218 ukinuo plnirani objekat te bi se u okviru dijala zemljista k.¢. broj: 2141
215, planirala izgradnja samostalnog stambenog objekta sptarnosti P+1+Pt.

Prema uspostavljenom stanju odredile bi se nove gradevinske parcele .Prilaz je sa Regionalne

ceste Perkovi¢i —Novi Seher .



Clan 3

Izmjena Regulacionog plana sastoji se od Tekstualnog i Grafi¢kog dijela.
TEKSTUALNI DIO:
1. Urbanisticka osnova
2. Urbanisti¢ki koncept izgradnje i uredenja prostora
3. Smjernice za provodenje djelimi¢ne izmjene Regulacionog plana
,.Novi Seher*

GRAFICKI DIO: Tematske karte

Izvod iz vazeéeg Regulacionog plana sa granicom obuhvata izmjene
Postojece stanje prostornog uredenja

Postojeca parcelacija

Postojece stanje infrastrukture

Plan parcelacije

Plan Namjene i Razmjestaja objekata

Plan Regulacionih i Gradevinskih linija

Plan Infrastrukture
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Clan 4

Ova Odluka stupa na snagu danom donoSenja i objavit ¢e se u ,,Sluzbenim novinama Opcine
Maglaj®.

PREDSJEDAVAJUCA

Aida Basi¢



OBRAZLOZENJE

I PRAVNI OSNOV
Pravni osnov za donosenje Odluke o usvajanju djelimi¢ne izmjene Regulacionog plana

“NOVI SEHER ” sadrzan je u odredbama ¢lana 42, 43, 45, 46,47 i 50. Zakona o prostornom
uredenju i gradenju Zeni¢ko — dobojskog kantona ( .,.Suzbene novine Zeni¢ko — dobojskog
kantona®, broj 17/23), i Odluci o usvajanju Nacrta djelimicne izmjene Regulacionog plana
_,NOVI SEHER* broj: 02-04-1-859/24 od 04.06.2024.godine, kojim je definisan postupak
izrade, donoSenja, i sadrzaj dokumenta Regulacionog plana i Urbanisti¢kog reda opéine i
prema kojem je Opcinsko vije¢e nadlezno za donoenje Odluke o usvajanju djelimi¢ne Izmjene

dokumenta prostornog uredenja.

II OBRAZLOZENJE ZAHTJEVA
Inicijativom od 13.02.2024. godine za izmjenu Regulacionog plana ,,NOVI SEHER¥,

Opéini Maglaj, Opéinskom vijeéu Maglaj i SluZbi za urbanizam geodetske i imovinsko
pravne poslove obratila se Mjesna zajednica Novi Seher .

Kako se navodi u Inicijativi traZi se pokretanje postupka izmjene Regulacionog plana i
zadrzavanje asfaltne ,,Sportske ulice” za koju smatraju da je ekonomicnija i prilagodena
postojeéem stanju izgradenih objekata na ovom prostoru.

Postojeca ulica se veZe uz regionalni put i kako se navodi najoptimalnija je opcija za odvijanje
saobraéaja i rjeSavanja prilaza postoje¢im objektima te daje kao takvu treba zadrzati planskom

dokumentacijom, a planiranu brisati.
III STANJE PO PLANSKOJ DOKUMENTACUI

IzvrSenim uvidom u Prostorno plansku dokumentaciju utvrdeno je da se predmetno zemljiSte
oznaceno sa k.&. br. 214 povriine 92 m2 posjednici Jadan Danijela udio 1/12, Mici¢ Sanela udio
1/12, Papi¢ Marijana udio 1/18, Prizmi¢ Ljubica udio 1/18, Prizmi¢ Goran udio 1/18, Prodan
Nada udio 1/6, Risti¢ Milica udio 1/6, Saji¢ Jovanka udio 1/6, Savi¢ Marta udio 1/6, k.c. br.
215 m2 posjednici Jadan Danijela udio 1/12, Mi¢i¢ Sanela udio 1/12, Papi¢ Marijana udio 1/18,
Prizmié Ljubica udio 1/18, Prizmié¢ Goran udio 1/18, Prodan Nada udio 1/6, Risti¢ Milica udio
1/6, Saji¢ Jovanka udio 1/6, Savi¢ Marta udio 1/6, k.&. broj; 218 povrsine 242 m2, posjednik
Op¢ina Maglaj udio 1/1, k.¢.br.219/1 povrsine 202 m2, posjednik Op¢ina Maglaj udio 1/1,ik.¢.
br.242 povriine 266 m2 posjednik Fermi¢ Edin udio 1/1 K.O. Novi Seher, nalazi u obuhvatu
Regulacionog plana ,,NOVI SEHER te da isto veZze uz Regionalnu cestu Perkovi¢i -Novi
Seher .

Gafickim prikazom Namjena i razmjestaj objekata u okviru oznatenog obuhvata na
predmetnom zemljistu srednjim dijelom predvidena je izgradnja uporedne lokalne
saobracajnice koja se odvaja od regionalnog puta Prkovi¢i - Novi Seher i spaja sa
novoplaniranim naseljskim saobra¢ajnicama na ovom dijelu prostora koje su predvidene za
prilaz postoje¢im i planiranim objektima i drugim sadrZajima.

Na navedenom predmetnom zemljistu predvidena je izgradnja stambenih i poslovno stambenih
objekata, a dijelom su zadrZani i postojeci objekti izgradeni na ovom prostoru.

Kako bi se predloZenim korekcijama mijenjalo saobracajno rjeSenje kao i namjena i razmjestaj
objekta i planirana parcelacija potrebno je pokrenuti postupak izmjene Regulacionog plana.
Kroz postupak Izmjene Regulacionog plana bi se posmatrao $iri obuhvat zemljista, iizvrsila
korekcija planirane uporedne saobracajnice predvidene za prilaz na ovom prostoru.

Planirana uporedna prilazna saobracajnica koja se odvaja od regionalnog puta Perkoviéi - Novi
Seher koja ide prema sportskim terenima bi se ukinula, a u odnosu na stanje izgradenosti



zadrzala postojeca asfaltna saobra¢ajnica  koja se koristi kao prilazna saobracajnica i
predstavljala bi javnu saobraéajnicu za prilaz izgradenim i planiranim objektima na ovom
prostoru.

U odnosu na korekciju plnirane lokalne saobracajnice izvrsile bi se djelimicne izmjene namjene
i razmjestaja objekata i prema postojeéem stanju izgradenosti planirala izgradnja stambenih
objekata i odredile nove gradevinske parcele za planirane i postojece objekte.

IV PROVEDENI POSTUPAK
Opé¢insko vijee Maglaj na redovnoj sjednici odrzanoj 28.02.2024 godine, razmatralo je

navedeni zahtjev i razloge pokretanja postupka Izmjene Regulecionog plana, te nakon toga
donijelo je Odluku o pristupanju izrade djelimiéne Izmjene Regulacionog plana ,,Novi Seher
“ ( Odluka broj: 02-04-1- 554/23) .

Clanom 6. Odluke odredeno je da se postupak Izmjene Regulacionog plana ,,Novi Seher
“ provodi u skladu sa ¢lanom 50 stav (1) Zakona o prostornom uredenju i gradenju Zenicko —
dobojskog kantona, i radi u formi i sadrZaju Prednacrta, Nacrta i Prijedloga dokumenta, te da
se provodi postupk javnog uvida i javne rasprave na Nacrt dokumenta.

U skladu sa donesenom Odlukom o pristupanju izradi Izmjene Regulacionog plana ,.Novi
Seher pokrenut je postupak odabira nosioca izrade u skladu sa Zakonom o javnim nabavkama.
Kao najpovoljniji ponuda¢ odabrano je druitvo za projektovanje i inzinjering ,, TEHNO biro
“d.o.0. Tuzla.

Opéinski nacelnik sa odabranim ponudagem ,, TEHNO biro” d.o.0. Tuzla potpisao je dana
13.05.2024. godine Ugovor o izradi djelimi¢ne Izmjene Regulacionog plana ,NOVI SEHER®.
Prema ugovornim obavezama, kao i odredbama Odluke o pristupanju Nosiocu izrade Nosilac
pripreme dostavio je Smjernice za izradu Prednacrta dokumenta prema odredenim fazama
koje se rade u ovom postupku, a kako je to definisano u ¢lanu 6.0dluke o pristupanju [zmjene

Regulacionog plana- redovni postupak.

Nosilac izrade dostavio je Prednacrt Izmjene Regulacionog plana ,Novi Seher* 27.05.2024.
godine Nosiocu pripreme na razmatranje.

Nakon izvrienog pregleda dostavljene dokumentacije utvrdeno je da je dokument uraden u
sadrzaju i obliku u Tekstualnom i Grafickom dijelu u skladu sa odredbama Zakona o
prostornom uredenju i gradenju Zenitko — dobojskog kantona i Uredbi o jedinstvenoj
metodologiji izrade planskih dokumenata FBIH, te Odlukom o pristupanju izmjeni
Regulacionog plana “Novi Seher ” i obavezama utvrdenim u ugovoru.

Na Prednacrt dokumenta Nosilac pripreme aktom od 27.05.2024. godine dao je stav i odredene
sugestije Nosiocu izrade za izradu Nacrta dokumenta.

Nosilac izrade uradio je Nacrt dokumenta i dostavio Op¢ini Maglaj 28.05.2024. kao Nosiocu
pripreme, na provodenje daljih postupaka.

Nacrt djelimiéne Izmjene Regulacionog plana .Novi Seher  uraden je u sadrzaju i obliku u
Tekstualnom i Grafickom dijelu u skladu sa odredbama Odluke o pristupanju Izmjene
Regulacionog plana, datim smjernicama Nosioca pripreme i utvrdenim Ugovornim
obavezama.

Nije bilo veéih izmjena u odnosu na plansko rjeSenje u Prednacrtu dokumenta, a odredene
sugestije i manje korekcije ne uticu na prijedlog osnovnog konceptualnog rjeSenja u Nacrtu
dokumenta.

Opéinsko vijeée Maglaj na sjednici odrzanoj dana 04.06.2024. godine, razmatralo je predloZenu
Odluku te nakon toga istu usvojilo i odredilo provodenje postupka javnog uvida i javne rasprave
(Odluka broj: 02- 45 -1- 859/24).



Kako je utvrdeno u Zakljucku i Odluci o usvajanju Nacrta dokumenta provodi se postupak
javnog uvida i javne rasprave u rokovima koji su odredeni u ovoj Odluci.

Javni uvid na Nacrt Izmjene Regulacionog plana proveden je u periodu od 05.06. do
18.06.2024. godine , nakon ¢ega je odrZana Javna rasprava dana 21.06.2024. godine u 17 sati u
prostorijama Mjesne zajednice Novi Seher

Nacrt dokumenta je bio izlozen na Oglasnoj ploci Opéine Maglaj, prostorijama Op¢ine Maglaj
Sluzbe za urbanizam geodetske i imovinsko pravne poslove i na Web stranici Opéine Maglaj. 1
prostorijama Mjesne zajednice Novi Seher.

O izlaganju dokumenta na javni uvid gradani su bili informisani putem obavjestenja koje se
objavljivalo na sredstvima javnog informisanja, RTV Maglaj .

U periodu javnog uvida u Sluzbi nije izvrsen ni jedan uvid u predloZeni dokument Izmjene
Regulacionog plana.

Javna rasprava je odrzana dana 21.06.2024. godine, na kojoj su prisustvovali predstavnici

Nosioca izrade ,,Tehno biro“ d.o.o. Tuzla, saradnici drustvo ,.3E PROJEKT* d.o.o. Maglaj,
predstavnici Nosioca Pripreme Opéine Maglaj kao i nekoliko zainteresiranih gradana.

Javna rasprava je provedena i na istoj se raspravljalo o predloZenom rjeSenju i nacinu realizacije

planiranih sadrZaja.

Nakon zavriene Javne rasprave Nosiocu izrade dato je misljenje da se nastavi sa izradom
Prijedloga djelimi¢ne izmjene.

Nosilac izrade djelimi¢ne izmjene Regulacionog plana uradio je Prijedlog djelimi¢ne Izmjene
Regulacionog plana prema dostavljenom misljenju Nosioca pripreme te dostavio Opéini
Maglaj.

Izvr$enim pregledom dostavljene dokumentacije utvrdeno je da je postupljeno u skladu sa datim
stavom Nosioca pripreme, i iznesenim prijedlozima .

Prijedlog Izmjene Regulacionog plana uraden je u Tekstualnom i Grafickom obliku i sadrzaju
u skladu sa odredbama Uredbe o jedinstvenoj metodologiji za izradu planskih dokumenata.
Postupak izrade izmjene Regulacionog plana ,,Novi Seher “proveden je u skladu sa odredbama
Zakona o prostornom uredenju i gradenju i donesenim Odlukama Op¢inskog vijeca.

V PRIJEDLOG RJESENJA

Djelimi¢nom izmjenom Regulacionog plana ,,Novi Seher” bi se u odnosu na opredjeljenu
namjenu po Regulacionom planu i planiranu izgradnju stambenih objekata i utvrdenog
saobracajnog rjeenja izvrsile korekcije planiranog saobracajnog rjeSenja te prema istom
korigovala namjena i razmjestaj objekata, polozaj, gabarit i uspostavljene gradevinske linije, 1
predvidena parcelacija.

Korekcije planirane saobracajnice bi se izvréile tako §to bi se planirana uporedna prilazna
saobradajnica koja se odvaja od regionalnog puta Perkovié¢i - Novi Seher prema sportskim
terenima ukinula, a u odnosu na stanje izgradenosti zadrzala postojeca asfaltna saobracajnica
preko dijela zemljiSta k.C. broj; 218, 219/1 , i 214, koja se koristi kao prilazna saobracajnica i
predstavljala bi javnu saobra¢ajnicu za prilaz izgradenim i planiranim objektima na ovom
prostoru. Saobracajnica bi se uklopila u planirano rjeSenje saobraéaja u Sirem obuhvatu

U odnosu na korekciju planirane saobracajnice izvrsile bi se izmjene namjene i razmjeStaja
planiranih objekta, te bi se umjesto planiranog dvojnog stambenog objekta na zemljistu k.C.
broj; 214, 215 i 218 ukinuo planirani objekat te bi se u okviru dijala zemljista k.¢. broj: 214 i
215, planirala izgradnja samostalnog stambenog objekta sptarnosti P+1+Pt. Prilaz je sa
Regionalne ceste Perkovi¢i -Novi Seher .



Nakon svega navedenog, predlazemo Op¢inskom vijeéu da razmotri predlozenu Odluku
te da se odredi o djelimi¢noj Izmjeni Regulacionog plana i Urbanisti¢kog reda ,NOVI
SEHER*

Prilog: Izvod iz djelimi¢ne Izmjene Regulacionog plana i Urbanisti¢kog reda ,,Novi
Seher*
- Graficki prikaz namjena i razmjestaj objekata vazeceg Regulacionog plana
- Grafi¢ki prikaz namjena i razmj estaj objekata — planirano stanje
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