PRIJEDLOG

Na osnovu ¢lana 42, 45, 46, 47,48 i 50 Zakona o prostornom uredenju i gradenju Zenicko —
dobojskog kantona ("Sluzbene novine Zenitko-dobojskog kantona" broj:17/23), ¢lana 18.
Statuta Opéine Maglaj (,,Sluzbene novine Opéine Maglaj* broj : 8/07, 3/08 i 6/08), Opéinsko
vije¢e Opéine Maglaj, na redovnoj sjednici odrzanoj 2024 godinedonosi

O DLUKU
o usvajanju djelimi¢ne Izmjene Regulacionog plana
“STARI GRAD” Maglaj

Clan 1.

Ovom Odlukom usvaja se djelimi¢na Izmjena Regulacionogplana “STARI GRAD* Maglaj
( Sluzbene novine op¢ine Maglaj broj: 05/2011).
Inicijativa Op¢ine Maglaj

Clan 2.

Dijelimi¢na Izmjena Regulacionog plana obuhvata podru¢je I zone Regulacionog plana
,STARI GRAD* Maglaj, zemljiste oznadeno sa k.. broj: 1655/1, povrsine 548 m2 posjednik
Op¢ina Maglaj sa dijelom 1/1, zemljiste oznageno sa k.¢. broj: 1654/1 povrsine 169 m2, k..
broj: 1654/2 povrsine 72 m2, k.C. broj: 1654/3 povrsine 51 m2 i k.¢. broj: 1653 povrsine 574
m2 k.o. Maglaj posjednik $eti¢c Mehmeda Hajrudin sa dijelom 1/1, koje se nalazi u Starom
gradu, odnosno Ulici Mustajbega Uzeirbegovica.

Djelimi¢nom izmjenom Regulacionog plana, se u odnosu na predvideno stanje po planskoj
dokumentaciji u dijelu zemljita oznacenog sa k.&. broj:1655/1, 1654/2 1654/3 i 1653 izvrsile
korekcije tako Sto bi se prema uspostavljenom postojecem stanju izgradenosti saobracajnice
koja ide prema ulici Mustajbega Uzeirbegovi¢a od Trga Alije [zetbegoviéa, ista prosirila sa
desne strane u dijelu zemljista oznagenog sa k.C. broj: 1655/1, 1654/2, 1654/3 1 1653, kako bi
se predvidjelo saobracajno rje3enje u skladu sa standardima i propisima iz ove oblasti u svrhu
bezbjednog odvijanja saobracaja na ovom prostoru .

Prema korekcijama saobracajnog rjeSenja izvrsile bi se djelimi¢ne izmjene namjene I
razmjestaja objekata u okviru ostalog zemljista Opéine Maglaj i privatnog zemljista u obuhvatu
djelimiéne izmjene te u okviru kojeg bi se ukinuo predvideni poslovni objekat spratnosti P+1 i
korigovalo rjeSenje predvidenog parking prostora.

Na tom prostoru, na zemljidtu k.C. broj: 1654 posjednik Seti¢ Hajrudin opredjelila bi se
izgradnja , stambeno-poslovnog objekta dimenzija cca 12,0x12,0 metara, sa predvidenim
prilazom iz Ulice Mustajbega Uzeirbegovica. U okviru ostalog slobodnog prostora u vlasnistvu
opéine Maglaj odredio bi se odreden broj parking mjesta .

Prilaz zemljistu i objektu izgradenom na k.¢. broj : 1663 opredjeljuje iz sa trga Alije Izetbegovi¢
planiranim prolazom,te s¢ za izgradeni objekat odreduje gradevinska parcela u okbviru
vlasni¢kog zemljidta oznacenog sa k.&. broj: 1663.( gradevinska parcela na planu parcelacije

odredena brojem 21),



Clan 3
Izmjena Regulacionog plana sastoji se od Tekstualnog i Grafic¢kog dijela.

TEKSTUALNI DIO:
1. Urbanisticka osnova
2. Urbanisti¢ki koncept izgradnje i uredenja prostora
3. Smjernice za provodenje djelimi¢ne izmjene Regulacionog plana,,STARI GRAD*

GRAFICKI DIO: Tematske karte
1. Izvod iz vazeéeg Regulacionog plana sa granicom obuhvata izmjene
2. Postojeée stanje prostornog uredenja
3. Postojeca parcelacija
4. Postojece stanje infrastrukture
5. Plan parcelacije
6. Plan Namjene i Razmjestaja objekata
7. Plan Regulacionih i Gradevinskih linija
8. Plan Infrastrukture

Cland

Odluka stupa na snagu danom donoSenja i objavit ¢e se u Sluzbenim novinama Op¢ine Maglaj.

PREDSJEDAVAJUCA

Aida Basi¢



OBRAZLOZENJE

I PRAVNI OSNOV
Pravni osnov za donoSenje Odluke o usvajanju djelimi¢ne Izmjene Regulacionog plana

.,,.STARI GRAD* sadrZan je u odredbama clana 42, 45, 46, 47,48 i 50 Zakona o prostornom
uredenju i gradenju Zeni¢ko - dobojskog kantona ( ,.Sluzbene novine Zenicko —dobojskog
kantona, broj 17/23), i Odluci o usvajanju Nacrta djelimi¢ne izmjeneRegulacionog plana
_STARI GRAD* broj: 02-04-1-857/24 od 04.06..2024. godine, kojim je definisan postupak
izrade, donoSenja i sadrzaj dokumenta Regulacionog plana opéine, prema kojem je Opéinsko
vijeée nadlezno za donoSenje Odluke o usvajanju Izmjene Regulacionog plana.

I OBRAZLOZNJE ZAHTJEVA
Od strane Op¢inskog nacelnika aktom broj: 01-45-1-253/24 od 19.02.2024. godine podnesena

je inicijativa za izmjenu Regulacionog plana ,,STARI GRAD™ Maglaj, za prostor koji veze Trg
Alije Izetbegovi¢a sa ulicom Mustajbega Uzeirbegovica, sa skretanjem na ulicu Asima LoSi¢a
prema Omerdinom polju.

Kako se navodi cilj je izna¢i odgovarajuce saobrac¢ajno rjeSenje kojim ¢e se na bezbjedniji i
propisan na¢in rijesiti izlaz i ulaz u grad kroz dio Starog grada koji je do sada bilo tesko
realizovati a iz razloga §to je na izlazu sa Trga Alije Izetbegovica postojeca saobracajnica nema
dovoljnu $irinu da bi se na propisan na¢in mogao odvijati saobraéaj i izvrsiti prilaz navedenim
ulicama.

Na osnovu stanja predvidenog po Regulacionom planu predlaZe se poduzimanje odredenih
korekcija i djelimi¢ne izmjene Regulacionog plana kako bi se na propisan nacin rijesilo ovo
¢voriste i predvidjele saobrac¢ajnice sa odgovarajué¢om $irinom i saobra¢ajnom signalizacijom
za bezbjedno odvijanje saobracaja na ovom prostoru.

Izmjene se predlazu u dijelu prostora sa desne strane od Trga Alije Izetbegovica tako da se izvrsi
progirenje saobracajnice i dijela ulice Mustajbega Uzeirbegovica preko dijela zemljista k.C. br.
1655/1 posjednik Op¢ina Maglaj, i dijela zemljista k.G. br. 1654/2, 1654/3 1 1654/1, posjednik
Seci¢ Hajrudin, te da se u odnosu na korekcije saobra¢aja izvrie izmjene namjene i razmjestaja
objekata i planirane parcelacije i gradevinskih linija te u ostalom dijelu vlasni¢kog zemljista
opredjeli izgradnja stambenih, stambeno poslovnih i poslovnih objekata.

II1 STANJE PO PLANSKOJ DOKUMENTACIJI

Uvidom u prostorno plansku dokumentaciju Op¢ine Maglaj —Graficki prikaz Plan saobracaja
utvrdeno je da je saobracajno rjeSenje na predmetnom prostoru zadrzano prema trenutnom
stanju na terenu u dijelu veze Trg Alije Izetbegovica i Ulice Mustajbega Uzeirbegovica - dio sa
desne strane, dok je sa lijeve strane predvideno proirenje i uredenje obale rijeke Bosne.

Na dijelu zemljista koje je u vlasnistvu Opéine Maglaj i privatnom zemljistu postoji izgraden
stambeni objekat koji direktno veZe uz postojecu saobracajnicu, koji je zadrzan u postojecem
stanju izgradenosti dok je na ostalom dijelu zemljista predvidena izgradnja individualnih
poslovno-stambenih objekata.

Kako nije doslo do realizacije i izgradnje navedenih predvidenih objekata na ovom dijelu
prostora, predlaze se da se predhodno rijesi na propisan nacin saobracajno rjesenje, a potom
odredi i planira izgradnja objekata u okviru ostalog slobodnog prostora opcine Maglaj i
privatnog zemljista.

U odnosu na navedeno stanje predvideno planskom dokumentacijom i navedenu inicijativu za
odredivanje saobracajnog rjeSenja u skladu sa standardima i propisima iz ove oblasti, utvrdeno
je da bi predvidene izmjene uticale na osnovno konceptualno rjeSenje predvideno planskom



dokumentacijom a 3to zahtjeva provodenje postupka izmjene Regulacionog plana.

Kroz postupak izmjene Regulacionog plana i planirano stanje po planskoj dokumentaciji kao i
postojeée stanje izgradenosti u okviru planiranog obuhvata bi se sagledale mogucnosti na terenu
te predloZilo saobracajno rjeSenje na ovom prostoru u skladu sa standardima i propisima iz ove
oblasti sa odgovaraju¢om saobracajnom signalizacijom, kako bi se na odgovaraju¢i i bezbjedan
na¢in odvijao saobracaj na ovom prostoru.

Nakon toga bi se prema uslovima na terenu i raspolozivom slobodnom prostoru predvidjele
lokacije i gradevinske parcele za izgradnju stambenih, stambeno poslovnih i poslovnih
objekata.

Ovim rjeSenjem bi se sa uredenjem obale rijeke Bosne dobilo cjelovito adekvatno rjeSenje ulaza
u grad Maglaj preko dijela Starog grada, koje bi svakako bilo osnov za njegovu realizaciju.
Predlazemo da se razmotri naveden inicijativa, a potom donesu odredeni zakljuéci i odredi
na¢in donogenja dokumenta, a to je ¢lan 6. odluke u vezi sa ¢lanom 50. stav 1. Zakona o
prostornom uredenju i gradenju Zenicko- dobojskog Kantona.

IV PRIJEDLOG IZMJENE REGULACIONOG PLANA

Dijelimi¢na Izmjena Regulacionog plana obuhvata podru¢je I zone Regulacionog plana
.STARI GRAD* Maglaj, zemljiste oznaceno sa k.¢. broj: 1655/1, povrsine 548 m2 posjednik
Op¢ina Maglaj sa dijelom 1/1, zemljiSte oznaCeno sa k.&. broj: 1654/1 povrsine 169 m2, k.C.
broj: 1654/2 povriine 72 m2, k.¢. broj: 1654/3 povriine 51 m2 i k.¢. broj: 1653 povrsine 574
m?2 k.o. Maglaj posjednik Se¢i¢ Mehmeda Hajrudin sa dijelom 1/1, koje se nalazi u Starom
gradu, odnosno Ulici Mustajbega Uzeirbegovica.

Djelimi¢nom izmjenom Regulacionog plana, bi se u odnosu na predvideno stanje po planskoj
dokumentaciji u dijelu zemljista oznatenog sa k.C. broj:1655/1, 1654/2 1654/3 i 1653 izvrsile
korekcije tako §to bi se prema uspostavljenom postojecem stanju izgradenosti saobracajnice
koja ide prema ulici Mustajbega Uzeirbegovica od Trga Alije Izetbegovica, ista proSirila sa
desne strane u dijelu zemljista ozna¢enog sa k.¢. broj: 1655/1, 1654/2, 1654/3 i 1653, kako bi
se predvidjelo saobracajno rjesenje u skladu sa standardima i propisima iz ove oblasti u svrhu
bezbjednog odvijanja saobracaja na ovom prostoru .

Prema korekcijama saobraéajnog rjeSenja izvrSile bi se djelimi¢ne izmjene namjene i
razmjestaja objekata u okviru ostalog zemljista Op¢ine Maglaj i privatnog zemljiSta u obuhvatu
djelimi¢ne izmjenete u okviru kojeg bi se opredjelila izgradnja stambenih, stambeno-poslovnih

i poslovnih objekata.
V PROVEDENI POSTUPAK IZMJENE REGULACIONOG PLANA

Opéinsko vijeée Maglaj na redovnoj sjednici odrzanoj 28.02.2024 godine, razmatralo je
navedeni zahtjev i razloge pokretanja postupka izmjene Regulacionog plana te nakon toga
donijelo je Odluku o pristupanju izrade djelimine Izmjene Regulacionog plana ,,Omerdino
polje “( Odluka broj: 02-04-1-317/23) .

Clanom 6. Odluke odredeno je da se postupak Izmjene Regulacionog plana ..STARI GRAD
“ provodi u skladu sa ¢lanom 50 stav (1) Zakona o prostornom uredenju i gradenju Zeni¢ko —
dobojskog kantona, i radi u formi i sadrzaju Prednacrta, Nacrta i Prijedloga dokumenta, te da
se provodi postupk javnog uvida i javne rasprave na Nacrt dokumenta.

U skladu sa donesenom Odlukom o pristupanju izradi izmjene Regulacionog plana ~STARI
GRAD“ pokrenut je postupak odabira nosioca izrade u skladu sa Zakonom o javnim

nabavkama.
Kao najpovoljniji ponuda¢ odabrano je drustvo za projektovanje i inZinjering ,, TEHNO biro “

d.o.0. Tuzla .



Opéinski nagelnik sa odabranim ponudaéem ,,TEHNO biro” d.o.0. Tuzla potpisao je Ugovor
broj: 05-04-20-2108-3/24 od 13.05.2024. godine o izradi djelimi¢ne Izmjene Regulacionog
plana ,,
Prema ugovornim obavezama, kao i odredbama Odluke o pristupanju Nosiocu izrade Nosilac
pripreme dostavio je Smjernice za izradu Prednacrta dokumenta prema odredenim fazama
koje se rade u ovom postupku, a kako je to definisano u ¢lanu 6. Odluke o pristupanju Izmjene
Regulacionog plana- redovni postupak.
Nosilac izrade aktom broj: 01-M-IRP-15/24 od 27.05.2024. godine dostavio je Prednacrt
Izmjene Regulacionog plana ,,STARI GRAD® Nosiocu pripreme na razmatranje.
Nakon izvrienog pregleda dostavljene dokumentacije utvrdeno je da je dokument uraden u
sadrzaju i obliku u Tekstualnom i Grafitkom dijelu u skladu sa odredbama Zakona o
prostornom uredenju i gradenju Zeni¢ko — dobojskog kantona i Uredbi o jedinstvenoj
metodologiji izrade planskih dokumenata FBIH, te Odlukom o pristupanju izmjeni
Regulacionog plana “Omerdino polje ” i obavezama utvrdenim u ugovoru.
Opéinsko vije¢e Maglaj na sjednici odrZanoj dana 04.06.2024. godine, razmatralo je predloZenu
Odluku te nakon toga istu usvojilo i odredilo provodenje postupka javnog uvida i javne rasprave
(Odluka broj: 02- 04-1- 856/24).
Kako je utvrdeno u Zakljucku i Odluci o usvajanju Nacrta dokumenta provodi se postupak
javnog uvida i javne rasprave u rokovima koji su odredeni u ovoj Odluci.
Javni uvid na Nacrt Izmjene Regulacionog plana proveden je u periodu od 05.06. do
18.06.2024. godine , nakon ¢ega je odrZana Javna rasprava dana 21.06.2024. godine u 17 sati u
Sali Op¢inskog vijeca Maglaj.
Nacrt dokumenta je bio izloZen na Oglasnoj plo¢i Op¢ine Maglaj, prostorijama Opéine Maglaj
Sluzbe za urbanizam geodetske i imovinsko pravne poslove i na Web stranici Opéine Maglaj.
O izlaganju dokumenta na javni uvid gradani su bili informisani putem obavjestenja koje se
objavljivalo na sredstvima javnog informisanja, RTV Maglaj .
U periodu javnog uvida u Sluzbi nije izvrSen ni jedan uvid u predloZeni dokument Izmjene
Regulacionog plana.
Javna rasprava je odrZana dana 21.06.2024. godine, na kojoj su prisustvovali predstavnici
Nosioca izrade ,.Tehno biro* d.o.o. Tuzla, saradnici drustvo .,3E PROJEKT* d.o.o. Maglaj,
predstavnici Nosioca Pripreme Opc¢ine Maglaj kao i nekoliko zainteresiranih gradana.
Javna rasprava je provedena i na istoj se raspravljalo o predloZenom rjeSenju i na¢inu realizacije
planiranog rjesenja.
Prisutni su izrazili svoje zadovoljstvo za planiranu izgradnju i rjeSenje dugogodisnjeg problema
saobra¢aja na ovom prostoru.na ovom prostoru te su potom iznijeli i svoje prijedloge i
predlozili da se isti razmotre.
Svoje misljenje je iznijeli su predstavnici porodice Ibranovié¢ koji imaju svoje zemljiste i
izgraden postojeci objekat na zemljistu k.C. broj: 1663 ( gradevinska parcela broj21) koji
je ukazao na neke probleme u rjeSavanju statusa svog objekta i zemljiSta te trazio da u koliko
je moguée postojeéem njegovom objektu se rijesi prilaz sa Trga Alije Izetbegovi¢ predvidenim
prolazom u dijelu gdje su predvideni parking prolazi te da se za njegov objekat odredi
gradevinska parcela u okviru vlasni¢kog zemljista .
Na javnoj raspravi razmotren je prijedlog porodice Ibranovié te je konstatovano da se mogu
prihvatiti predloZeni prijedlozi koji s odnose na prilaz i gradevinsku parcelu.
Zakljueno je da se u dijelu drugog vlasnitkog zemljidta zemljista k.C. broj: 1664 kroz ovaj
postupak ne moZe rjeSavati status planiranih objekata na njihovom zemljistu te je predloZeno
da se to rjeSava kroz poseban postupak po njihovom zahtjevu za djelimi¢nu izmjenu
Regulacionog plana ,,Stari grad™.
Nosilac pripreme je postupio po predloZenim preporukama sa Javne rasprave te je izvriena
analiza predloZenog rjeSenje i navedenih preporuka i prijedloga sa Javne rasprave, te potom



dostavljen je Stav i Misljenje na Nacrt djelimi¢ne izmjene Regulacionog plana ,,Lijesnica “
Nosiocu izrade.

Nosilac izrade djelimiéne izmjene Regulacionog plana uradio je Prijedlog djelimi¢ne Izmjene
Regulacionog plana prema dostavljenom misljenju Nosioca pripreme te dostavio Op¢ini
Maglaj.

Izvrienim pregledom dostavljene dokumentacije utvrdeno je da je postupljeno u skladu sa datim
stavom Nosioca pripreme, i iznesenim prijedlozima .

Prijedlog Izmjene Regulacionog plana uraden je u Tekstualnom i Grafickom obliku i sadrzaju
u skladu sa odredbama Uredbe o jedinstvenoj metodologiji za izradu planskih dokumenata.
Postupak izrade izmjene Regulacionog plana ,Stari grad © proveden je u skladu sa odredbama
Zakona o prostornom uredenju i gradenju i donesenim Odlukama Opéinskog vijeca.

VI PRIJEDLOG RJESENJA

Djelimi¢na Izmjena Regulacionog plana obuhvata podrucje I zone Regulacionog plana
.STARI GRAD* Maglaj, zemljiSte oznaCeno sa k.&. broj: 1655/1, povrsine 548 m2 posjednik
Opéina Maglaj sa dijelom 1/1, zemljiste oznageno sa k.¢. broj: 1654/1 povrsine 169 m2, k.C.
broj: 1654/2 povrsine 72 m2, k.&. broj: 1654/3 povrsine 51 m2 i k.C. broj: 1653 povrdine 574
m?2 k.o. Maglaj posjednik $egi¢ Mehmeda Hajrudin sa dijelom 1/1, koje se nalazi u Starom
gradu, odnosno Ulici Mustajbega Uzeirbegovica.

Djelimi¢nom izmjenom Regulacionog plana, se u odnosu na predvideno stanje po planskoj
dokumentaciji u dijelu zemljista oznacenog sa k.C. broj:1655/1, 1654/2 1654/3 1 1653 izvrsile
korekcije tako 3to bi se prema uspostavljenom postoje¢em stanju izgradenosti saobracajnice
koja ide prema ulici Mustajbega Uzeirbegovic¢a od Trga Alije Izetbegovica, ista prosirila sa
desne strane u dijelu zemljista oznacenog sa k.C. broj: 1655/1, 1654/2, 1654/3 i 1653, kako bi
se predvidjelo saobracajno rjesenje u skladu sa standardima i propisima iz ove oblasti u svrhu
bezbjednog odvijanja saobracaja na ovom prostoru .

Prema korekcijama saobracajnog rjeSenja izvrSile bi se djelimi¢ne izmjene namjene i
razmjetaja objekata u okviru ostalog zemljista Op¢ine Maglaj i privatnog zemljiSta u obuhvatu
djelimi¢ne izmjenete u okviru kojeg bi se ukinuo predvideni poslovni objekat spratnosti P+1 i
korigovalo rjeenje predvidenog parking prostora.

Na tom prostoru, na zemljistu k.C. broj: 1654 posjednik Sec¢i¢ Hajrudin opredjelila bi se
izgradnja , stambeno-poslovnog objektadimenzija cca 12,0x12,0 metara, sa predvidenim
prilazom iz Ulice Mustajbega Uzeirbegoviéa. U okviru ostalog slobodnog prostora u
vlasnistvu opéine Maglaj odredio bi se odreden broj parking mjesta Prilaz zemljistu i objektu
izgradenom na k.&. broj : 1663 opredjel] uje iz sa trga Alije Izetbegovié planiranim prolazom,te
se za izgradeni objekat odreduje gradevinska parcela u okbviru vlasni¢kog zemljista oznacenog
sa k.¢. broj: 1663.( gradevinska parcela na planu parcelacije odredena brojem 21),

Nakon svega navedenog, predlazemo Op¢inskom vijeéu da razmotri predloZzenu Odluku
te da se odredi o djelimiénoj Izmjeni Regulacionog plana ,,STARI GRAD“,Maglaj.

Prilog: Izvod iz Izmjene Regulacionog plana ~STARLGE 1aglaj
- Plan Namjene i razmje$taja objekat '
- Plan Namjene i razmjestaja objek:
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Faza projekta: Maziv elaborata:
GRANICA OBUHVATA PRIJEDLOG | DIELIMIENA 1ZMIENA REGULACIONOG
ZONA "1 PLANA PLANA 'STARI GRAD" MAGLA)

Vodedi planer:  Uasmin Halifovie; dipl. ing. arh,

Planer - Saradnik: | usuf Zunié; dipl. ing. arh,

MNacrt:

PLAN NAMJENE I RAZMJESTAJA OBJEKATA

ilo:

Broj projekta: Datum: Crtez br.

05.IRP-M-06/24)  Juni, 2024, god, 4.







