BOSNA I HERCEGOVINA PRIJEDLOG
FEDERACIA BOSNE I HERCEGOVINE

ZENICKO DOBOJSKI KANTON

OPCINA MAGLAJ

OPCINSKO VIJECE

Broj:
Datum:

Na osnovu ¢lana 363. stav 1. Zakona o stvarnim pravima ("SluZzbene novine Federacije BiH",
broj:66/13 i 100/13), ¢lana 3. i 5. Pravilnika o postupku javnog konkursa za raspolaganje
nekretninama u vlasniStvu Federacije Bosne i Hercegovine, kantona, op¢ina i gradova ("Sluzbene
novine Fedearcije BiH", broj: 17/14), ¢lana 10. Odluke o gradevinskom zemljiStu  opcine
Maglaj (,,Sluzbene novine Opc¢ine Maglaj“, broj: 4/191 6/19) i ¢lana 18. stav 1. alineja 6. 1
19. Statuta Opc¢ine Maglaj ("Sluzbene novine Opc¢ine Maglaj", broj: 8/07; 3/08 i 6/08), Op¢insko
vijece Opc¢ine Maglaj, na sjednici odrzanoj dana donosi :

ODLUKU
o nacinu i uslovima javne prodaje nekretnine - neizgradenog gradskog gradevinskog
zemljiSta u vlasniStvu Opcine Maglaj

Clan 1.
Pod uslovima i na nacin regulisan ovom Odlukom sprovest ¢e se javnim nadmetanjem-licitacijom
(u daljem tekstu licitacija) javna prodaja nekretnine — neizgradenog gradskog gradevinskog
zemljiSta u vlasniStvu Opéine Maglaj, oznaCenenog sa:

- k.¢. br. 1430/23 “Gradevinski prostor” dvoriSte povrSine 131 m2, upisana u pl.
broj 1814 k.o. Maglaj, posjednik Opcina Maglaj sa dijelom 1/1, po katastru
zemljiSta, a po zemljiSnoj knjizi ista je oznacena sa k.C. br. 1430/23 ,,Gradevinski
prostor” dvoriSte povrSine 131m2, upisana u zemljiSnoknjiZni uloZak broj 7472 k.o.
Maglaj, vlasniStvo Opc¢ina Maglaj sa 1/1.

Clan 2.

Nekretnina oznacena sa k.C. br. 1430/23 k.o. Maglaj prodaje se u svrhu izgradnje dva niza od
po 3 garaze, gdje zadnje fasade garaZza Cine zajednicki zid (ukupno Sest garaza), u skladu sa
Djelimi¢nom izmjenom Regulacionog plana ,,Centar Maglaj —juzni dio*“ (“SluZbene novine
Opc¢ine Maglaj”, broj: 05/20 ) i prema uslovima odredenim u RjeSenju o nacelnoj urbanistickoj
saglasnosti  Sluzbe za urbanizam, geodetske i imovinsko-pravne poslove Opcine Maglaj,
broj:05-19-3-2276/20 od 06.07.2020. godine i uslovima koji ¢e biti odredeni u konacnoj
urbanisti¢koj saglasnosti, na lokaciji u prostornom obuhvatu izmedu izgradenih objekata S 30 i S
31 i stambenih objekata u ulici Civilnih Zrtava rata u Maglaju - lokacija postoje¢ih garaza, u Il
zoni gradskog gradevinskog zemljista. Krajnje dimenzije niza garaza od stambenih objekata u
ulici Civilnih Zrtava rata su 6,15 m x 9,90 m, prilaz istim je prilaznim putem iz ulice Civilnih
Zrtava rata, a ispred garaza potrebno je urediti i asfaltirati prilazni plato u Sirini od 4,50 m.
Krajnje dimenzije drugog niza garaZza od stambenih objekata S30 i S31 su 6,15 m x 11,30 m,
prilaz istim je sa postojeceg asfaltnog platoa od stambenih objekata S 30 1 S 31. Nivelaciona kota
poda garaZza treba biti u nivou kote nivelete uredenog platoa ispred garaza. Spratnost niza garaza
je “prizemlje”. Ukoliko se utvrdi eventualno postojanje podzemnih instalacija (telecom, vodovod,
kanalizacija) 1 ukaZe potreba za izmjeStanje istih, investitor-kupac je duZan o svom troSku
1zmjestiti postojece instalacije.
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Clan 3.
Pocetna prodajna cijena nekretnine iz ¢lana 1. ove Odluke iznosi KM, odnosno
KM po 1m2.

U pocetnu prodajnu cijenu nije uracunata naknada za uredenje gredevinskog zemljiStai naknada
za pogodnost (renta), koje je kupac duzan platiti u postupku izdavanja odobrenja za gradenje
prema vazecim propisima na dan donoSnja rjeSenja o naknadi.

Clan 4.
Za ucesce u postupku licitacije, ucesnici su duzni uplatiti kaparu u iznosu od KM,
na Ziro racun BudZeta Op¢ine Maglaj broj: 199-046-00032516-34 , opc¢ina 060, vrsta prihoda
722449, prije pocetka licitacionog postupka, o ¢emu ¢e Komisiji podnijeti dokaz o izvrSenoj
uplati.

Pravne i fizicke osobe koje nisu poloZile odredenu kaparu ne ucestvuju u licitaciji.

Ucesniku licitacije ¢ija ponuda bude izabrana kao najpovoljnija uplaceni iznos kapare ¢e se
uracunati u kupoprodajnu cijenu nekretnine.

Ukoliko ucesnik licitacije ¢ija ponuda bude izabrana kao najpovoljnija, odustane iz bilo kog
razloga od ponude ili od zakljuCenja ugovora o kupoprodaji, gubi pravo na povrat upladene
kapare.

Ucesniku licitacije koji ne bude izabran kao najpovoljniji, izvrSit ¢e se povrat uplacene kapare u
roku od 8 (osam) dana od dana zaklju€enja postupka javnog nadmetanja - licitacije.

Svaki ucesnik je duzan uplatiti iznos od 150,00 KM, na Ziro raCun Budzeta op¢ine Maglaj bro;j:
199-046-00032516-34, opc¢ina 060, vrsta prihoda 722611, s naznakom ,naknada za troSkove
postupka licitacije*. Ova naknada se ne vraca ucesniku licitacije.

Clan 5.
Mjesto 1 vrijeme odrZavanja javnog nadmetanja - licitacije, nacin prijave, dokumentacija koja je
potrebna za sudjelovanje u postupku licitacije, razgledanje nekretnine, dokumentacija i drugi
podaci za provodenje javnog nadmetanja, odredit ¢e se Javnim oglasom.

Clan 6.
Pravo uces¢a u postupku javnog nadmetanja - licitacije imaju sva domaca fizic¢ka i pravna lica,
kao i strana fizicka i pravna lica koja mogu sticati pravo vlasniStva na nekretninama u Federaciji
BiH, u smislu odredaba ¢lana 15. Zakona o stvarnim pravima ("SI. novine FBiH", br. 66/13 i
100/13), te dva ili viSe fizi¢kih, odnosno pravnih lica po osnovu ugovora o zajednickoj gradnji
ako su potpisi ugovaraca ovjereni kod nadleznog organa za ovjeru potpisa.

U slucaju da osobu koja ucestvuje u postupku licitacije zastupa punomo¢nik, punomo¢ mora biti
safinjena u formi notarski obradene isprave.

Clan 7.

Osnovni kriterij za izbor najpovoljnijeg ponudaca je najve¢a ponudena cijena u postupku
javnog nadmetanja — licitacije.
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Clan 8.
Izvodenje radova naizgradnji dva niza garaza za izabranog najpovoljnijeg ponudaca — kupca
moze vrSiti samo pravno ili fizi¢ko lice registrovano za obavljanje te djelatnosti (u skladu sa
¢lanom 96. Zakona o prostornom uredenju i gradenju /“SluZzbene novine Zenic¢ko-dobojskog
kantona®, broj: 1/14/) .

Clan 9.
Postupak licitacije nekretnine oznacene u Clanu 1. ove Odluke provest ¢e Komisija za
sprovodenje javnog nadmetanja - licitacije za prodaju nekretnine — neizgradenog gradskog
gradevinskog zemljiSta u vlasniStvu Opéine Maglaj, u skladu sa odredbama Pravilnika o
postupku javnog konkursa za raspolaganje nekretninama u vlasniStvu Federacije Bosne i
Hercegovine, kantona, op¢ina i gradova ("Sluzbene novine Fedearcije BIH", broj: 17/14), Odluke
o gradevinskom zemljiStu op¢ine Maglaj (,,Sluzbene novine Opc¢ine Maglaj“, broj: 4/19 i
6/19) i ove Odluke, koju ¢e imenovati Op¢insko vijece.

Clan 10.
Daje se ovlastenje nacelniku Opcine za raspisivanje javnog oglasa o prodaji nekretnine iz ¢lana 1.
ove Odluke putem javnog nadmetanja —licitacije.

Javni oglas o licitaciji objavit ¢e se u jednim dnevnim novinama koje se izdaju u Federaciji Bosne
1 Hercegovine, na oglasnoj tabli Opc¢ine 1 na web stranici Op¢ine, i to najkasnije 15 dana prije
dana odredenog za dan licitacije.

Clan 11.
Licitacija se moZe odrZati samo ako u njoj u€estvuju najmanje dva ucesnika.

Ako se na licitaciju javi samo jedan ucesnik, Komisija moZe pristupiti postupku prodaje
neposrednom pogodbom, pod uvjetom da cijena ne moZze biti manja od pocetne cijene objavljene
u oglasu.

Clan 12.
Ovlas¢uje se nacelnik Op¢ine da po okonCanju licitacionog postupka sa najpovoljnijim
ponudatem zaklju¢i 1 potpiSe notarski obraden wugovor o kupoprodaji, po prethodno
pribavljenom misljenju Opc¢inskog pravobranilaStva.

Kupoprodajnu cijenu nekretnine umanjenu za iznos kapare, ucesnik licitacije koji je proglasen
najuspjesnijim, sa kojim ¢e se zakljuciti ugovor o kupoprodaji, obavezan je uplatiti u roku od 15
dana od dana zaklju¢enja kupoprodajnog ugovora, na Ziro ra¢un BudzZeta Opc¢ine Maglaj br.
199-046-00032516-34 , op¢ina 060, vrsta prihoda 722449 .

Ugovor o kupoprodaji ima se potpisati u roku od 30 dana od okoncanja postupka licitacije, po
prethodno pribavljenom misljenju Op¢inskog pravobranilasStva.

Ukoliko kupac ne izvrsi pla¢anje na nacin utvrden u stavu 2. ovog ¢lana smatrace se da je odustao
od kupovine zemljiSta te gubi pravo na povrat uplacene kapare.

Ugovor o kupoprodaji pored bitnih elemenata za zaklju¢ivanje, mora sadrZavati obaveze i prava
propisane ¢lanom 32; 33. 1 34. Odluke o gradevinskom zemljiStu op¢ine Maglaj (,,Sluzbene
novine Opcéine Maglaj“, broj: 4/191 6/19).
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Clan 13.
TroSkove notarske obrade ugovora o kupoprodaji, porez na promet nekretnina, takse za uknjizbu
i sve ostale troSkova koji se odnose na postupak kupoprodaje snosi kupac.

Clan 14.
Predaja nekretnine u posjed kupcu izvrSit ¢e se u roku od 8 dana po uplati cjelokupnog iznosa
kupoprodajne cijene.

Clan 15.
Ova Odluka stupa na snagu narednog dana od dana objavljivanja u "Sluzbenim novinama
Opc¢ine Maglaj".

PREDSJEDAVAJUCA OPCINSKOG VIUECA
Svjetlana Zamboni
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ObrazloZenje
uz Prijedlog Odluke o nadinu i uslovima prodaje nekretnine - neizgradenog gradskog
gradevinskog zemljiSta u vlasniStvu Opcine Maglaj

Pravni Osnov za donoSenje ove Odluke sadrzan je u ¢lanu 363. Zakona o stvarnim pravima
(""Sluzbene novine Federacije BIH", broj: 66/13 i 100/13 ), ¢lanu 3. i 5. Pravilnika o postupku
javnog konkursa za raspolaganje nekretninama u vlasniStvu Federacije Bosne i Hercegovine,
kantona, opéina i gradova ("Sluzbene novine Federacije BIH", broj: 17/14) i ¢lanu 10. Odluke o
gradevinskom zemljistu opéine Maglaj (,.Sluzbene novine Opéine Maglaj®, broj: 4/19 i 6/19)
kojim je utvrdena nadleznost i uslovi za raspisivanje javnog konkursa za raspolaganje
nekretninama u vlasnistvu opéine, o ¢emu odlucuje Opcinsko vijece na prijedlog nacelnika
Opcine.

Djelimiénom izmjenom Regulacionog plana ,,Centar Maglaj —juzni dio” (“SluZbene novine
Opéine Maglaj”, broj: 05/20 ) , na lokaciji u prostornom obuhvatu izmedu izgradenih objekata S
30 iS 31 istambenih objekata u ulici Civilnih Zrtava rata u Maglaju- lokacija postojecih garaza,
na nekretnini  ozna¢enoj sa k.. br. 1430/23 k.o. Maglaj, planirana je izgradnja dva niza od
po 3 garaze, gdje zadnje fasade garaza ¢ine zajednicki zid (ukupno Sest garaza), a za istu je od
strane Sluzbe za urbanizam, geodetske i imovinsko-pravne poslove Opéine Maglaj izdato
rjedenje o nacelnoj urbanistickoj saglasnosti, broj:05-19-3-2276/20 od 06.07.2020. godine.
Krajnje dimenzije niza garaza od stambenih objekata u ulici Civilnih Zrtava rata su 6,15 m x 9,90
m, prilaz istim je prilaznim putem iz ulice Civilnih Zrtava rata, a ispred garaza potrebno je urediti
i asfaltirati prilazni plato u $irini od 4,50 m. Krajnje dimenzije drugog niza garaza od stambenih
objekata S30 i S31 su 6,15 m x 11,30 m, prilaz istim je sa postojeceg asfaltnog platoa od
stambenih objekata S 30 i S 31. Nivelaciona kota poda garaza treba biti u nivou kote nivelete
uredenog platoa ispred garaza. Spratnost niza garaza je “prizemlje”. Ukoliko se utvrdi eventualno
postojanje podzemnih instalacija (telecom, vodovod, kanalizacija) i ukaZe potreba za izmjestanje
istih, investitor-kupac je duzan o svom trosku izmjestiti postojece instalacije.

Pogetnu prodajnu cijenu e opredijeliti Opcinsko vijeée, koja ne moZze biti niza ali moze biti
via od utvrdene procjene trzisne vrijednosti.

U zavisnosti od poéetne prodajne cijene, Opcinsko vijece ce odrediti iznos kapare koja iznosi
10% od pocetne prodajne cijene, s tim $to taj iznos ne moZe biti niZi od 1.000,00 KM, shodno
¢lanu 5. stav 1. tatka c¢) Pravilnika o postupku javnog konkursa za raspolaganje nekretninama
u vlasnistvu Federacije Bosne i Hercegovine, kantona, opéina i gradova ("Sluzbene novine
Federacije BIH", broj: 17/14).

Procjena trziSne vrijednosti nekretnine koja je predmetom prodaje traZena je od Komisije za
procjenu prometne vrijednosti nekretnina Op¢inskog vijeca Maglaj, te po dostavi procjene istu
temo dostaviti Opcinskom vijecu.

Shodno naprijed navedenom, nalelnik Opéine predlaze Opcinskom vijecu da usvoji prijedlog
Odluke i opredijeli pogetnu prodajnu cijenu koja ne moze biti niza ali moze biti visa od
utvrdene procjene trzisne vrijednosti, te odredi iznos kapare.

Dostavljeno: PREDLAGAC

1. Naslovu NACELNIK OPCINE
2. Nacelnik Op¢ine Mirsad Mahmutagic¢
3. a/a

)
Obradivaé:Sadin:{ /Basi¢, struéni savjetnik za imovinsko-pravne poslove

|
}

VAL
Kontrolor: Nedzad Cati¢, po 11a/§t4 i nacelnika Opcine
(%)
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BOSNA | HERCEGOVINA
FEDERACIJA BOSNE | HERCEGOVINE
Opéinski sud Zavidoviéi, ZK ured Maglaj
ZEMLJISNOKNJIZNI URED

22.07.

2020 12:14

Katastarska opc¢ina: MAGLAJ

BROJ: 042-1-NAR-20-001 060
ZemljiSnoknjizni ulozak broj: 7472

ZemljiSnoknjizni izvadak

Popisni list
. Povrsina
R.br.| Broj parcele OZNAKA NEKRETNINA S g Primjedba
1. 1430/23 GRADEVINSKI PROSTOR,; 0000 | 01 31 |Vidi A2 rbr. 1
Dvoriste 0000 01 31
Vlasnicki list
R.br. UPISI Primjedba
1. ludio:1/1 Tip: Vlasnistvo
OPCINA MAGLAJ Adresa: Maglaj, ViteSka 2
ID: 4218294800000
Pr.16.07.2020. 042-1-DN-20-002 145
Na osnovu €l. 339. Zakona o stvarnim pravima FBiH (“Sl. Novine FBiH broj: 66/13) i Uvjerenja Sluzbe za
urbanizam, gecdetske imovinsko pravne poslove Opéine Maglaj broj: 05-19-13-1019/20 od 16.07.2020.godine,
uknjiZzeno je pravo vlasni$tva na nekretnine A lista.
Teretni list
R.br. UPISI I1znos (KM) Primjedba

Nema tereta

Potpis zemljisnoknjiznog

* Zvjezdica pored broja parcele znaci da je parcela plombirana, odnosno da postoji zahtjev/i vezan/i za tu parcelu.

Strana 1 od 1

22.07.2020 12:14
042-1-NAR-20-001 060



Bosna i Hercegovina

Federacija Bosne i Hercegovine
Zenicko dobojski kanton
Op¢ina Maglaj

Sluzba za urbanizam, geodetske i imovinsko pravne poslove

Broj: 05-26-12-1364/20-3
Datum: 22.07.2020

1ZVOD 1Z POSJEDOVNOG LISTA BROJ 1814

Katastarska opéina: MAGLAJ

Kat.broj Nositelj prava Adresa _ Udio Pravo
30019 OPCINA MAGLAJ ___ MAGLAJVITESKA UL BR4. T T Pogemnke
Parcela  PL,Sk. Naziv parcele _ Pov.(m*) Naéin koriStenja Svojina Prihod Pov.(m?)
143023 180  GRADEVINSKI 131 Dvoriste DS 0,00 131
PROSTOR ) o8 o )
UKUPNO: 0 131
Ostale parcele na zahtjev stranke izostavljene kao NEPOTREBNE.

broju 12.1.1 u iznosu od 8 KM

Nedzad Cati¢, dipl.ing.geod.
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