PRIJEDLOG
Na osnovu c¢lana 42, 43, 45 i 50 Zakona o prostornom uredenju i gradenju Zenic¢ko —
dobojskog kantona ("Sluzbene novine Zeni¢ko — dobojskog kantona", broj 01/14), i ¢lana
18.Statuta op¢ine Maglaj ( ,,Sluzbene novine op¢ine Maglaj* broj: 8/07, 3/08 i 6/08) Op¢insko
vije¢e Opc¢ine Maglaj, na sjednici odrZzanoj dana 2020 godine,donosi

ODLUKU
o pristupanju djelimi¢noj izmjeni Regulacionog plana ‘“Centar Maglaj -sjeverni dio”

Clan 1.
( Vrsta dokumenta)

Ovom Odlukom pristupa se djelimi¢noj izmjeni Regulacionog plana “Centar Maglaj -
sjeverni dio”( Sluzbene novine opc¢ine Maglaj broj 08/05)
Zahtjev DZINIC FERID I DZINIC SEJAD

Clan 2.
( Granice podrucéja za koje se dokument mijenja)

Djelimi¢na Izmjena Regulacionog plana obuhvata podru¢je Regulacionog plana ,,Centar
Maglaj —sjeverni dio, zemljite oznateno sa k.&. broj: 1493/1 BASCA Njiva 1.klase
k.o. Maglaj posjednici DZini¢ Rame Ferid sa dijelom Y2 1 DZini¢ Rame Sejad sa dijelom %2 u
ulici Aleja Ljiljana u Maglaju.
Djelimi¢nom izmjenom Regulacionog plana, po zahtjevu DZini¢ Ferida i DZini¢ Sejada bi se
u odnosu na opredjeljenu namjenu po Regulacionom planu i planiranu izgradnju poslovno
stambenog objekta sastavljenog od tri lamele razlicite strukture i dimenzija izvrSile izmjene
namjene i razmjesStaja objekata , parcelacije, gradevinskih i regulacionih linija.
Uz ulicu Aleja Ljiljana na lokaciji predvidene lamele bloka poslovno stambenog objekta
opredjelila bi se izgradnja samostalnog stambeno —poslovnog objekta spratnosti P+3,
nepravilne tlocrtne osnove u dijelu prizemlja dimenzija 20,0 x 14,75 m, dok b1 gabariti etaza
spratova bili povecani za 1,0 do 1,5 metar sa ¢eone fasade od ulice Aleja Ljiljana u odnosu
na prizemlje .
Kolski i pjesacki prilaz gradevinskoj parceli i objektu predvidio bi se sa zapadne strane od
prilaznog puta, gdje se planira 1 parking prostor. Ulaz u poslovni dio je sa isto¢ne strane od
SetaliSta ulice Aleja Ljiljana,.
Clan 3
( Vremenski period)

Vremenski period za koji se radi izmjena i dopuna Regulacionog plana je do vazenja
postojeéeg planskog dokumenta prostornog uredenja (Regulacionog plana ”Centar Maglaj -
sjeverni dio” ).

Clan 4
( Smjernice za izradu)

Nosilac pripreme plana osigurat ¢e Nosiocu izrade potrebnu dokumentaciju znacajnu za
donosenje izmjena i dopuna Regulaciog plana u skladu sa odredbama Zakona o prostornom



uredenju i gradenju.
Clan 3.
( Rok izrade)

Rok izrade djelimi¢ne izmjene i dopune Regulacionog plana bit ¢e odreden od strane Nosioca
izrade izmjene Regulacionog plana.

Clan 6.
(Sadrzaj i postupak izmjene planskog dokumenta)

Djelimi¢na Izmjena Regulacionog plana “Centar Maglaj - sjeverni dio“ sadrzavat ce
dokumentaciju predvidenu Zakonom o prostornom uredenju i gradenju.

Postupak izmjene Regulacionog plana provodit ¢e se u skladu sa ¢lanom 50. navedenog
Zakona, stav 1. (redovni postupak) .

Clan 7.
(Javna rasprava i javni uvid)

U skladu sa odredbama Zakona (¢lana.50. stav 1.) Nacrt izmjene 1 dopune Regulacionog
plana stavlja se na javni uvid i javnu raspravu .

Duzina trajanja javne rasprave i javnog uvida izmjene Regulacionog plana , bit ¢e odredena u
Odluci o usvajanju Nacrta izmjene Regulacionog plana.

Clan 8.
(Finansiranje)

Sredstva za izradu Izmjene Regulacionog plana obezbjedit ¢e podnosioci zahtjeva DzZini¢
Ferid i DZini¢ Sejad.

Clan 9.
( Nosilac pripreme)

Nosilac pripreme plana je Nacelnik Opc¢ine putem Sluzbe za urbanizam geodetske i
imovinsko pravne poslove.
Clan 10.
( Nosilac izrade)

Nosilac izrade izmjene Regulacionog plana bit ¢e odreden u skladu sa ¢lanom 45. Zakona o
prostornom uredenju i gradenju.

Clan 11.
( Stupanje na snagu)

Ova Odluka stupa na snagu osmog dana od dana objavljivanja u Sluzbenim novinama Op¢ine

Maglaj.

Broj: Predsjedavaju¢a Opc¢inskog vijeca
Maglaj Svjetlana Zamboni



OBRAZLOZEN]JE

I PRAVNI OSNOV

Pravni osnov za donoSenje Odluke o pristupanju djelimi¢noj izmjeni Regulacionog plana
“Centar Maglaj - sjeverni dio” sadrzan je u odredbama c¢lana 42, 43, 45 i 50. Zakona o
prostornom uredenju i gradenju Zenicko — dobojskog kantona ( ,,SuZbene novine Zenicko —
dobojskog kantona, broj 01/14), kojim je definisan postupak izrade, donoSenja, i sadrZaj
dokumenta Regulacionog plana opc¢ine, prema kojem je Opcinsko vijeCe nadlezno za
donosenje Odluke o pristupanju izmjeni dokumenta prostornog uredenja.

II RAZLOZI DONOSENJA ODLUKE

Zahtjevom broj: 14-04/20 od 14.04.2020. godine za izmjenu Regulacionog plana
,Centar Maglaj —sjeverni dio‘, Opc¢inskom vijeéu Maglaj, Nacelniku op¢ine Maglaj i
Sluzbi za urbanizam geodetske i imovinsko pravne poslove obratili su se DzZinié¢ Ferid i
Dzini¢ Sejad

iz MoSevca.

Kako se navodi u zahtjevu DzZini¢ Ferid i Dzini¢ Sejad posjeduju u vlasniStvu zemljiSte
oznaceno sa k.€. broj: 1493/1 ukupne povrSine 1493 m2 u ulici Aleja Ljiljana u Maglaju,na
kojem je planirana izgradnja poslovno stambenog objekta P+2 te da postoji u neposrednoj
blizini izgraden poslovno stambeni objekatt spratnosti P+3 sli¢an oblikom i veli¢ini kakav
oni planiraju graditi .

Kako je prikazano na Situaciji prijedloga izmjene Regulaciobnog plana planirani poslovno
stambeni objekat bi lokacijski bio postavljen u dijelu zemljisSta k.¢. broj: 1493/1 neposredno
uz ulicu Aleja Ljiljana u gradevinskoj liniji ve¢ izgradenog poslovno stambenog objekta na
susjednom zemljiStu oznaCenom sa k.C. broj:1494/2 . Planira se izgradnja poslovno
stambenog objekta spratnosti P+3 nepravilne tlocrtne osnove u dijelu prizemlja dim 20,0 x
14,75 m, dok je u dijelu etaZa spratova povecanog gabarita od 1,0 do 1,5 metar sa ¢eone
fasade od SetaliSta, u odnosu na prizemlje.

Namjena prizemlja planiranog objekta u ve¢em dijelu je poslovna, a preostali dio prizemlja je
garaza sa zasebnim ulazom sa zapadne strane te zajednicke prostorije stubiSta stambene
namjene kao i u etaZzama spratova.

Kolski i pjesacki prilaz gradevinskoj parceli i objektu je sa zapadne strane od prilaznog puta ,
gdje se planira i parking prostor, a ulaz u poslovni dio je sa istocne strane od SetaliSta ulice
Aleja Ljiljana,.

IzvrSenim uvidom u prostorno plansku dokumentaciju , utvrdeno je da se zemljiSte oznaceno
sa k.C. broj: 1493/1 nalazi u obuhvatu podzone A-3 Regulacionog plana ,,Centar Maglaj —
sjeverni dio* na kojem je prema Grafi¢kom prikazu Namjena i razmjestaj objekata predvidena
izgradnja poslovno stambenog objekta od tri lamele koje su nepravilnog oblika i razlicitih
dimenzija , spratnosti od P+2 do P+2+M.

Grafickim prikazom Plan prcelacije za planirani poslovno stambeni objekat odredene su dvije
gradevinske parcele oznacene brojem 37 i 38.

Grafickim prikazom gradevinskih i regulacionih linija , gradevinske i regulacione linije
definisane su od ulice Aleja Ljiljana .

U odnosu na navedeno stanje predvideno planskom dokumentacijom i dostavljni prijedlog
izmjene Rregulacionog plana mozZe se utvrditi da prdvidene korekcije se odnose na ukidanje
srednje lamele stambenog objekta , te izmjenu oblika, dimenzija i spratnosti prve lamele uz
ulicu Aleja Ljiljana ¢ime se mijanja konceptualno rjeSenje predvideno planskim dkumentom
a Sto zahtijeva provodenje postupka izmjene Regulacionog plana.



Kroz postupak izmjene Regulacionog plana i planirano stanje po planskoj dokumentaciji kao i
postojece stanje izgradenosti u okviru planiranog obuhvata izvrsile bi se korekcije opredjeljne
namjene i razmjedtaja objekata u okviru zemljista k.¢. broj: 1493/1 tako $to bi se ukinula
planirana srednja lamela — predvidenog poslovno stambenog objekta , te izvrSile izmjene
lokacijske pozicije ,dimenzija i spratnosti predvidene lamele uz ulicu Aleja Ljiljana te na tom
mjestu predvidjela izgradnja samostalnog poslovno-stambenog objekta spratnosti P+3
dimenzija u 20,0 x 14,75 m, u dijelu prizemlja, sa pove¢anjem gabarita spratnih etaza za 1,0
do 1,5 metar sa ¢eone fasade od Setalista ulice Aleja Ljiljana.

U dijelu zemljita srednje lamele predvidio bi se parking prostor, kolski i pjeSacki prilaz
gradevinskoj parceli i objektu sa zapadne strane od prilaznog puta, dok bise u u poslovni dio
u prizemlju objekta ulazilo sa isto¢ne strane od SetaliSta ulice Aleja Ljiljana,

Predlazemo da se razmotri navedeni zahtjev, a potom donesu odredeni zakljucci 1 odredi nacin
donoenja dokumenta , a to je ¢lan 6 odluke u vezi sa ¢lanom 50 stav 1 Zakona o prostornom
uredenju i gradenju Zenicko- dobojskog Kantona

U skladu sa navedenim ¢lanom 50.stav 1.Zakona predloZen je postupak donoSenja izmjene
Regulacionog plana u kojem je odredeno da se izmjene i dopune planskog dokumenta vrse po
postupku i na na¢in predviden za izradu i dono3enje tog planskog dokumenta.

U postupku za donoSenje planskih dokumenata shodno se primjenjuju odredbe kojima je
regulisan postupak i nacin dono3enja dokumenta, Sto podrazumjeva izradu Prednacrta , Nacrta
(javni uvid i javna rasprava) i prijedloga izmjene dokumenta.

DuZina trajanja Javne rasprave definisana je u ¢lanu 47. tacka 5. Zakona o prostornom uredenju
i gradenju Zeni¢ko —dobjskog kantona (Sluzbene novine Zenicko-dobojskogkantona 01/14)
gdje je utvrdeno da duzina javne rasprave ovisi o vrsti dokumenta i definisana je odlukom o
pristupanju izradi ili izmjeni planskih dokumenata. Javni uvid za planske dokumente iz
nadleznosti Kantona ne moze trajati krace od 60 niti duze od 90 dana. Javni uvid za planske
dokumente iz nadleznosti opéina moze trajati :

za prostorni plan i urbanisticki plan najmanje 30, a najviSe 60 dana, a za detaljne planske
dokumente do 30 dana .

U predmetnom postupku radi se o Izmjeni i dopuni detaljnog planskog dokumenta.

Nakon svih navedenih ¢injenica predlazemo Opéinskom vijeéu da sagleda razloge , i
odredi se o predlozenoj Odluci o pristupanju djelimi¢noj izmjeni Regulacionog plana
“Centar Maglaj -sjeverni dio”, kako bi se mogli nastaviti postupci predvideni ovom
Odlukom i Zakonom o prostornom uredenju i gradenju Zenic¢ko — dobojskog kantona,
a koji se odnose na izmjenu planskih dokumenata.

Prilog . lzved iz vazeceg Regulacionog plana "Centar Maglaj - sjeverni dio".

- Grafi¢ki prikaz Namjna i razmje3taj objekata sa oznacenim obuhvatom
Situacija — Prijedlog izmjene Regulacionog plana
Zahtjev Dzini¢ Ferida i Dzini¢ Sejada broj: 14/04 od 14.04.2020. godine.
Kopija katastarskog plana predmetnog zemljiSta

Obradiva¢: Jasminka Hajrulahovi¢ dipl.ing.arh. | “/* NACELNIK:OPCINE

Kontrolor: Mirsad Mahmatagic)
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INVESTITORI : DZINIC FERID i DZINIC SEJAD
Mosevac bb, Maglaj 74250

Broj :___[(r'()ﬁ /20
Datum : 14.04.2020.god.
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Sluzbe za urbanizam, geodetske
i imovinsko pravne poslove :
o
PREDMET: Zahtjev za djelimi¢nu izmjenu regulacionog plana "Maglaj Centar" ulica Aleja
Ljiljana a u svrhu izgradnje stambeno-poslovne zgrade

Postovani.

Obra¢amo vam se ovom prilikom kao vlasnici 1 posjednici nekretnine oznacene kao k.¢. broj
1493/1 , k.o. Maglaj u ulici Aleja Ljiljana .

Predmetna nekretnina se nalazi u centru grada preko puta objekta u kome je smjesten BIRO
/A ZAPOSLJAVANIE . Na istoj je postojec¢im regulacinim planom predvidena izgradnja
poslovno-stambenog objekta P+2, a s obzirom da postoji ve¢ izgraden stambeno-poslovni
objekat u vlasnidtvu gosp. Tarik Bradari¢ odmah do ove parcele i to P+3 , s togaVas molimo
da odobrite izmjenu ovog regulacionog plana na P+3 a time bi planirani objekat ostao u
gradevinskoj i regulacionoj liniji koje su i predvidene postoje¢cim Regulacionim planom 1 ne
bi odstupao od susjedne zgrade .

Time bi funkcionisanje predvidenog stambeno-poslovnog objekta koji bi se zapoCeo graditi
tekuée godine, odmah po dobijanju odobrenja za gradenje, bilo optimizirano na predmetnoj
parceli a ujedno bi se izvrila i implementacija Regulacionog plana u centru grada .

S toga Vas molimo da Investitorima Dzini¢ Feridu i Dzini¢ Sejadu odobrite djelimi¢nu
lzmjenu Regulacionog plana za predmetnu parcelu po skrac¢enom postupku , a sve prema
Situaciji sa prijedlogom za djelimi¢nu izmjenu Regulacionog plana , izradenog od strane
Projekinog biroa "Stilprojekt" d.o.o. PJ Maglaj.

Cijene¢i gore navedeno nadamo se da ée te razmotriti na$ zahtjev, te izaéi nam u susret u
pogledu izdavanja dozvole za djelimio¢nu izmjenu Regulacionog plana .

Prilozi Zahtjevu : )
1. IDEJNI PROJEKAT stambeno-poslovnog objekta sa Sifrom DZ-M/20

PODNOSIOCI ZAHTJEVA : '
I //

1. FERID DZINIGY A A < 75/?2/ SEJAD DZINIC___/\1 4~

g




Bosna

i Hercegovina

Federacija Bosne i Hercegovine
Zenicko dobojski kanton
Opcina Maglaj

Sluzba za urbanizam, geodetske i imovinsko pravne poslove

UR BROJ:

-1

DATUM: 07.07.2020

Naknada za koritenje podataka izmj

Katastarska op¢ina: MAGLAJ
Broj plana: 14

Nomenklatura lista: O
Razmjera plana 1:1000

KOPIJA KATASTARSKOG PLANA - samo za internu upotrebu

Razmjera 1:1000

PUKKU ~ Naziv__ .
287 OPCINA MAGLAJ

2749 ALIC RAME FERIDA

2749 DZINIC RAME FERID

2749 DZINIC RAME SEJAD

2963 BRADARIC MEHMEDA ABDULKADIR
4001 DZINIC RAME FERID

4001 DZINIC RAME SEJAD _

PUKKU ~ Parcela Naéin koristenja

2749 1492 Poslovna zgrada u privredi
4001 1493/1 Oranica/Njiva 1. klase
2749 1493/2 Dvoriste

287 1494/1 Livada 1. klase

2963 1494/2 Stambeno-poslovna zgrada
2963 1494/2  Dvoridte

Izradio

Nedzad Catic

__Podaci o nosiocima prava
Adresa

MAGLAJ VITESKA UL.BR.4
SIUE, TESANY

MOSEVAC

MOSEVAC

MAGLAJ, UL. ALEJA LJILJANA S-1

MOSEVAC

_MOSEVAC

Podacioparceli

~ Naziv.
KUCISTE
BASCA
BASCA
NOVA VAROS
NOVA VAROS
NOVA VAROS

M.P.

ere i katastra (Sluzbene novine Federacije BiH, broj 69/2005), po tarifnom broju 11.2.1u iznosu od 27.00 KM

PO OVLASTENJU OPCINSKOG NACELNIKA

NedZad Catic, dipling.geod.

_Pravo Udio
Posjednik 11
Posjednik 13
Posjednik 113
Posjednik 113
Posjednik 17
Posjednik 112

_ Posjednik _ 112

_ Povrsina [m2]
244
1432
252
566
224
269



