NACRT
Na osnovu Slana 22, 37,42, 44,45, 46, 47, 48150 Zakona o prostornom uredenju i gradenju Zenicko
—dobojskog kantena (Sluzbene novine Zenidko-dobojskog kantona”, broj: 17/23), ¢lana 18, Statuta
Opéine Maglaj {«Sluzbene novine Opéine Maglaj», broj : 8/07, 3/08 1 6/08), i Odluke o pristupanju
djelimi¢ne izmjenc Regulacionog plana . LijeSnica™ broj: 02-45 ~1- 663/24 od 29.04.2024. godine,
Optinsko vije¢e Opéine Maglaj, na  redovao] sjednici odrZanoj dana 2024 godine, |
donosi

O DLUKU _
o usvajanju djelimiéne Izmjene Regulacionog plana “Lije¥nica”

Clan 1.
_ ( Vrsta dokumenta)
Ovom Odiukom pristupa se djelimi¢noj izmjeni Regulacionog plana “Lijednica” (,,SluZbene novine
Opéine Maglaj broj: 02/03)
Zahtjeév Izudin Bradarié¢ iz Lijesnice

Clan 2.
( Granice podruéja za koje se dokament mijenja)

Djelimina [zmjena Regulacionog plana obuhvata podrudje Regulacionog plana ,LijeSnica” Opéina
Maglaj, zemljiste oziateno sak & br. 377/2 povrdine 2559 m2, upisane u pl, br. 1077 k.o. Lijesnica,
posjednik Izudin Bradari¢ sa dijelom 171 '

Djelimiénom izmjenom Regulacionog plana, po zahtjevu lzudina Bradariéa iz LijeSnice, bi se u
odnosu na opredieljenu namjenu po Regulacionom planu ,Lijednica®, i planiranu izgradnju
individualnih stambenih objekata 1 utvrdenog saobracajnog rjefenja izvrsile korekcije planiranog
saobradajnog riesenja. te prema istom korigovala namjena i razmjestaj objekata, poloZaj, gabarit 1
uspostavljene gradevinske linije i predvidena parcelacija.

Korekeije planirane saobraéajnice bi se izvriite u dijelu viasnickog zemljista [zudina Bradari¢ tako
5t bi se ista u tom dijelu ukinula. te izvrSile izmjene predvidene individualne stambene izgradnje i u
okvifu navedenog viasnitkog zemljista oznatenog sa k.. broj: 377/2 povrdine 2559 m2 opredjelila
izgradnja poslovno proizvodnog objekta . _ '

Za planiranu izgradnju poslovno-proizvodnog objekta odredila bi se nova. gradevinska pacela koja
vese uz novoizgradenu intrazonsku saobracajnicu Poslovne radne zone Lijesnica odakle se predvida
prilaz ovim objektima, tako da.bi ista Ginila dio Poslovno proizvodne zone ,.Lijesnica™.

Urbanisticko —tehnicki uslovi za izgradnju planiranog objekta odredit ¢e se u skladu sa odredbama
Odiuke o provodenju Regulacionog plana .Lijcinica (,,SiuZbene novine opéine Maglaj™ broj:02/03)
i Odluke o provodenju Regulacionog pl ana,, Lijednica*~Pian postovno —radne zone

,Lijesnica® ( ,,Sluzbene novine opéine Maglaj” broj:07/09}

Clan 3
‘Nacrt djelimigne Izmjene Regulacionog plana sastoji se od Tekstualnog i Grafitkog dijela.

TEKSTUALNI DIO:

[zvod iz urbanigticke osnove

Projekcija izgradnje i uredenja prostora

Smijernice za provodene lzmjenie Re gulacionog plana



GRAFICKI DIO: Tematske karte

Tzvod iz vazefeg Regulacionog plana sa granicom obuhvata
Postojede stanje prostornog uredenja

Postojece stanje infrastrukture

Plan. parcelacije

Plan namjene koritenja prostora

Plan Namjene i Razmjestaja objekata

Plan saobrataja _

Plan regulacionili i gradevinskih linija

Plan infrastrukture
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Clan 4
O Nacrtu djelimicne Tzmjene Regulacionog plana ,LijeSnica™ odreduje se javni uvid u trajanju od
15 dana od dana usvajanja na Opéinskom vijeéu Maglaj.

Clan 5.
Javna rasprava na Nacrt dokumenta &e se odrZati u roku od 15 dana po isteku roka za javni uvid.

Clan 6.
Nacrt [zmjene Regulacionog plana se iziazena oglasnoj plodi opéine Maglaj i prostorijama opéine
Maglaj , Sluzba za urbanizam, geodetske i imovinsko pravne poslove, web stranici opéine Maglaj,
prostorijama Mjesne zaj ednice Lijesnica, a $to ée biti navedeno u obav] esténju koje ¢e biti objavijeno
u sredstvima javnog informisanja i oglasnoj ploti opéine Magla).

Clan 7
Nakon javnog uvida organizovat ¢ se javna rasprava u prostorijama Mjesne zajednice Lijednica u
prisustvu Nosioca izrade ,,TEHNO biro* d.o.0. Tuzla, Nosioca pripreme Regulacionog plana Opéina
Maglaj, podnosioca zahtjeva i drugih zainteresiranih gradana.

Clan 8.

Na osnovu rezultata:javnog uvida i javne rasprave Nosilac izrade i Nosilac pripreme djelimicne
Izmjene Regulacionog plana “Lijesnica”’ pripremit ée Prijedlog plana i dostavitl Opéinskom vijecu
Maglaj na usvajanje.

Clan 9
Ova Odluka stupa na snagu danom donoZenja L objavit Ce'se u _Sluzbenim novinama Opéine Maglaj®.
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OBRAZLOZENIFE

I PRAVNI OSNOV

Pravni osnov za donoenje  Odluke o usvajanju Nacrta djelimiéne izmjene Régulacionog plana
LLijesnica® sadrZan je u odredbama glana 22, 37,42, 44, 45, 46, 47, 481 50. Zakona o prostornom
uredenju i gradenju Zenicka - dobojskog kantona ( ,Suzbene . novine Zeni¢ko ~ dobajskog kantona
broj 17/23), Odluke o pristupanju djelimiénoj izmjeni regulacionog plana , Lijednica” broj: 02-45-1-
663/24 od 29.04.2024. godine kojim je definisan postupak izrade, donedenja i sadrZaj dokumenta
Regulacionog plana opéine i premad kojem je Opéinsko vijece nadlezno za donoenje Odluke o
usvajanju Nacrta dokumenta prostornog uredenja.

I OBRAZLOZENJE ZAHTJEVA.

Zahtjevom od 26.03.2024. godine za izmjenu Regulacionog plana ,LijeSnica “, SluZbi za
urbanizam geodetske i imovinsko pravne poslove obratio se Izadin Bradari¢ iz Lijesnice,
Kako se navodi uzahtjevu u Lije$nici u vlasnistvuima zemljiste oznadeno sa k.&. br. 377/2 povrSine.
2559 m?2, upisana u pl. br. 1077 k.o. LijeSnica, koje se nalazi u obuhvatu Regulacionog plana
WLijesnica = . ' '

Zemijiste se nalazi u sredi$njemn dijelu prostora zvane BARFE i lokacijski veZe uz novoizgradenu
intrazonsku saobraéajnicu Poslovno radne zone Lijednica . '

Dalje u zahtjevu se navodi da viasnik zemljista nema interes da izvrdi parcelisanje za izgradnju
individualnih stambenih objekata kako je to predvideno planskom dokumentacijom jer ima interes da
se na tom zemljitu opredjeli izgradnja poslovino - proizvodnoeg objekta obzirom da zemlji§te ima sve
pogodnosti za izgradnju navedenih poslovnio -praizvodnih objekata i to okvirne povrdine od 1200
m2 do 1400 m?2.

III STANJE PO PLANSKOJ DOKUMENTACIJT

Prema Regulacionom planu ,JLije¥nica” na ovom 1 Sirem prostorn predvidena je izgradnja
individualnih stambenih objekata sa odredenim novoplaniranim gradevinskim parcelama.

Prilaz do planiranih objekata je planiranim irternim pritaznim saobra¢ajnicama koje se véZu na
utvideni planirani raster saobraddjnog rjeSenjau Regulacionom planu , Lijenica®.

Grafickim prikazom namjena i razmjestaj objekata na navedenom zemljistu je predvidena izgradnja
3est individualnih stambenih objekata sa planiranim gradeviriskim parcelany i predvidenim internim
prilaznim saobracajnicma koje vezu uz planirane saobradajnice u Sirem obuhvatu.

Kako bi se predioZenim korekcijama mijenjala saobracajno rjesenje te odredila diuga namjena u
okviru navedenog vlasnickoeg zemljista Izudina Bradari¢, potrebno je pokrenuti postupak djelimicne
izmjene Regulacionog plana.

Kroz postupak djelimiéne izmjene Regulacionog piana bi se korigovalo planirano interno saobraéajno
rjeSenje 1 tkinule prilazne sacbratajnice za planirane individualne objekie. te odredila namjena u
okviru jedimstvene gradevinske parcele k.€. broj 377/2 za izgradnju poslovno —proizvodnog objekta .
Prilaz gradevinskoj parceli i planiranim objektima j&-sa navedene izgradene saobracajnice Posloyno
radne zone LijeSnica obzirom da predmetno zemljiste direkino veZe uz.ovu saobracajnicn.
Lokacijska pozicija navedenog zemljista svo jom postavkom uz Poslovno radnu zonu LLijednica ,, ima
pogodnosti da se i ha ovem prostoru opredvidi izgradnia poslovio proizvednil objekata i omoguéi
zainteresiranim investitorima da srade i ulazu na podrucju opéine Maglaj.



IV IZMJENE U ODNOSU NA PLANSKU DOKUMENTACIFU
Dielimi¢nom izmjenom Regulacionog plana, po zahtjevu [zudina Bradarica iz LijeSnice, bi se u
odnosu na opredjelienu namjeau po Regulacionom planu .Lijesnica®, 1 planiranu izgradnju
individualnih stambenih objekata i utvrdenog saobracajnog fjedenja izvesile korekcije planiranog
saobra¢ajnog riesenja, te prema istom korigovala namjena 1 razmjedtaj objekata, poloZaj gabarit i
uspostavijene gradevinske linije i predvidena parcelacija. _
Korekeije planirane saobracajnice bi se izvisile u dijelu vlasnitkog zemljista Izudina Bradarica tako
$to i se ista u tom dijelu ukinula te izvigile- izmjene predvidene individualne stambene izgradnje i u
okviru navedenag vlasnitkog zemljista opredjelila izgradnja poslovno proizvodnog objekta .
7Za planiranu izgradnju posloyno-proizvednog objekta odredila bi s¢ nova gradevinska pace
yede uz novoizgradenu intrazonsku sacbracajnicu Poslovne radne zone Lijednica odakle se predvida
prilaz ovim objektima, tako da bi ista ¢inila dio poslovno proizvedne zone .Lijesnica™.

la koja

V PROVEDENI POSTUPAK

Opéinsko vijeée Maglaj na sjednici odrzanoj dana 29.04.2024. godine, razmatralo je navedeni
zahtjev1 razlogepokr&tanja_past_u_pka djelimiéne Izjene Regulecionog plana; (€ nakon toga donijelo
Odluku o pristupanju izrade djelimiéne lzmjene Regulacionog plana Lijesnica™ ( Odluka broj: 02-
45-1- 663/24).

Clapom 6, Odluke odredenc je da se postupak dielmuéne [zmjene Regulacionog plana
.Lijesnica™ provodi u skladu sa &lanom 50 Zakona o prosternom uredenju i gradenju Zenitko —
dobojskog kantona i .radi u formi i sadrzaju Prednacria, Nacrta i Prijedloga dokumenta, te da se
provodi postupk javnog uvida 1 javne rasprave na Nacrt dokurienta. U skladu sa donesenom
Odlukom.o pristupanju izradi Izmjene Regulacionog plana ,.Lijesnica™ pokrenut je postupak odabira
nosioca izrade u skladu sa 7akonom o javnim nabavkama.

Kao najpovoliniji porudaé odabrano je drustvo ,, TEHNO biro® d.o.0. Tuzla.

Opéinski Nadelnik sa odabranim ponudagem “TEHNO biro” do.o. Tuzla potpisao je Ugovor 0 izradi
djelimi¢ne lzmjene Regulacionog plana .Lijednica " .

Prema ugovornim obavezaira nosiocu izrade dostavljena je potrebna dokumien tacija, kao i Smjernice
sa urbanistiéko — tebni¢kim uslovima kako bi se prislo izradi dokumenta prema odredenim fazama
koje se rade u ovom postupku, a kako je to definisano u Slanu 6. Odluke o pristupanjy [zmjene
Regulacionog plana- redovni postupak.

Nakon toga Nosilac izrade wradio je PREDNACRT djelimi¢ne izmjene Regulacionog plana 1
dostavio Nosiocu pripreme nd razmatraije. 27.05.2024, godine.

Nakon izvrienog pregleda dostavljene dokumentacije utvrdeno je da je dokument traden u sadrZaju
i obliku u Tekstualnom i Grafickom dijeln u skladu sa odredbama Zakona o prostornom yredenju i
gradenju Zenitko —dobojskog, kantona i Uredbi o jedinstveno] metodologiji izrade planskih
dokumenata FBIH, te Odlukom o pristupanju izmjeni regulacionog plana “I ije$nica ~Plan Poslovno
radne zone “Lijednica ” 1 obavezama utvrdenim u Ugovort, '

Nosilac pripreme aktom broj: 05- 10-7-481724 od 27.65.2024. godine dao je stav i mikljenje na
dostavlieni dokument PREDNACRTA te dao preporuku za izradu Nacrta dokumenta, '
Nosilac izrade uradio je Nacrt dokumenta i dostavio Opéini Maglaj kao Nosiocu pripreme, nha
provodenje daljib postupaka, dana 28.05.2024, godine.

Nacrt djelimidne Izmjene Regulacionog plana ,Lijesnica” uraden je u sadrzaju i obliku u
Tekstualnom i Grafickom dijelu u skladu sa odredbama Odjuke o pristupanju lzmjene Regulacionog
plana, datitn smjernicama Nosioca pripreme i utvrdenim ugovornint obavezama, '

Nije bilo 1zmjene u odnosu na dokument Prednacrta, manje korekeije koje su izviSene prema.
dostavljenom misijenju Nosioca pripreme n¢ utifu na 0SROVAO konceptudlno rjedenje u Prednacrtu
djelimitne izmjene .



VI PRIJEDLOG RJESENJA

Pegledom dostavljene dokumentacije utvrdeno je da je Nacrt djelimicne izmjene Regulacionog plana
uraden u tekstualnom i grafickom dijelu u skladu sa odredbama Zakona o prostornom uredenju 1
gradenju Zenicko- dobojskog kantona, donesenim Odlukama Op¢inskog vijeca.

Prijedlogom rjcenje datog u Nacrtu dokumenta su izvrSene potrebne izmjene te u odnosu na
opredjeljenu namjenu po Regulacionom planu ,LijeSnica®, izvrSene korekcije planiranog
saobrac¢ajnog rjcSenja i prema istom korigovala namjena i razmjestaj objekata, polozaj, gabarit i
uspostavljene gradevinske linije i predvidena parcelacija.

Korekcije planirane saobracajnice su izvr§ene u dijelu ylasni¢kog zemljista [zudina Bradarica tako
o se ista u tom dijelu ukinula, te umjesto predvidene individualne stambene izgradnje u okviru
navedenog vlasnickog zemljista oznacenog sa k.&. broj: 337/2 povrsine 2559 m2 opredjelila
jedinstvena gradevinska parcela za izgradnju poslovno proizvodnog objekta okvirnih dimenzija 55,0x
29.0 metara, spratnosti VP+1

Novoplanirana gradevinska pacela veze uz novoizgradenu intrazonsku saobrac¢ajnicu Poslovno radne
zone Lijednica odakle se predvida prilaz ovim objektima, tako da ovaj prostor ¢ini dio poslovno radne
zone ,,LijeSnica™.

Urbanisticko —tchnigki uslovi za izgradnju planiranog objekta odredit ¢e se u skladu sa odredbama
Odluke o provodenju Regulacionog plana ,Lijesnica (,.Sluzbene novine op¢ine Maglaj* broj:02/03)
i Odluke o provodenju Regulacionog plana,,Lijesnica“~Plan poslovno ~radne zone

,.Lijesnica“ ( ,.Sluzbene novine opé¢ine Maglaj* broj:07/09)

Nakon svih navedenih ¢injenica predlazemo Op¢inskom vijeéu da sagleda razloge i odredi se
o predlozenom Nacrtu Odluke o djelimi¢noj izmjeni Regulacionog plana LijeSnica”, kako
bi se mogli nastaviti postupci predvideni ovom Odlukom i Zakonom o prostornom uredenju i
gradenju Zenitko — dobojskog kantona, a koji se odnose na izmjenu planskih dokumenata.

Prilog : Izvod iz Nacrta djelimi¢éne izmjene Regulacionog plana ,Lijesnica*
- Graficki prikaz Namjena i razmjestaj objekta - postojece stanje

- Grali¢ki prikaz Namjena i razmjestaj objekata — planirano stanje

POMOCNIK OPCINSKOG NACELNIKA OPCINSKI NACELNIK
PO OVLASTENIU
Nedzaglegtic Mirsad Mahmutagi¢
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