PRIJEDLOG
Na osnovu &lana 42, 43, 45 46.47,48 1 50 Zakona o prostornom uredenju i gradenju Zeniko
—dobojskog kantona ("Sluzbene novine Zenidko — dobojskog kantona”, broj:17/23), i ¢lana
18.Statuta Opéine Maglaj ( ,,Stuzbene novine opéine Maglaj* broj: 8/07, 3/08 1 6/08) Op¢insko
vijece Opéine Maglaj, na redovnoj sjednici odrZanoj 2024 godine,
donost

O DLUKTU
o pristupanju djclimiénoj izmjeni Regulacionog plana
«Centar Maglaj — sjeverni dio*

Clan 1.
{ Vrsta dokumenta)

Ovom Odiukom pristupa se djelimidnoj [zmjeni Regulacionog plana “Centar Maglaj —sjeverni
dio”( Sluzbene novine opéine Maglaj broj @ 08/05 1 11/21)
Zahtjev: Drustvo za gradevinarstyo MVS — Gradnja d.0.0. Maglaj

Clan 2.
( Granice podruéja za koje se dokument mijenja)

Izmjena Regulacionog plana ebuhvata zemljiste oznadeno sa k.¢.broj:1.045/4 i 1045/10,
1040/7, 1040/5 ukuphe povrsine 1058 m2, posiednici Hmjié Minadir sa dijelom 1/2 i
Mulaomerovié Melisa sa dijelom 1/2 upisane 4 pl. broj: 2273, k.o. Maglaj, kao i k.&. br:1040/2
povrdine 767 m2, 1045/13 povréine 327 m2 1040/8 povrsine 67 m2 upisane 1 pl. broj: 287
posjednik Opéina Maglaj, i dio k.C. broj: 1 003/2 povréine 477m?2 upisana v p.l. broj: 518 k.o.
Maglaj, posjednik Brlanovi¢ Ademir udio 175/576, Hasanié Mina udio 35/288, Hasani¢
Besima udio 5/48, Hasani¢ Mirsad udio 271/576 i-dio k& broj: 1040/5 poviSine 125 m2
posjednik Suljéi¢ Ema udio 172, Sacirbegové Lamija udio 1/4 , Sacirbegovi¢ Tarik udio 1/4
koje se nalazi u sjevernom dijelu grada izmedu startbenili objekata M-9 i M-11 i novoizgradene
ulice od Konzuma prema ,,T* objektima u Maglaju.

[zmjenom Regnlacionog plana, bl se u odnosu na prijedlog tjeenja po djeliminoj izmjeni
Regulacionog plana ,Centar . Maglaj ~sjeverni dig” ( ,,Sluzbene novine opéine Maglaj* broj:
11/21) i planiranu izgradnju dva stambeno poslovna objekata spratnosti P+3 u okviru dvije
planirane gradevinske parcele oznatene na grafigkom prikazu Plan parcelacije brojem 11 2,
izvriile djelimigne korekeije predvidene namjene i razmjedtaja objekata, i gradevinskih linija
i predvidenc spratnosti planiranih objekata.

Korekeijom u okviru gradevinske patcele broj 1.i 2. bi se ukinula gradevinska linija koja
utvrdena pod gabarilom planiranih objekata, s tim da bi udaljenost gradevinske linije ostala
nepromjenjena prema novoizgradeno] ulici , na udaljenosti od 5,0 metara.

Planirani objekat u okviru gradevinske parcele braj 1. bi djelimigno mijenjao dimenzije tako
Sto bi se prodirio unutar gradevinske parcele prema istoku i sjeveru za cca 3,0 metara tako da
bi imao dimenzije cea 33,0x17,0 metara .Pored toga mijenjala bi se i spratnost planiranih
objekata na gradevinskim parcelama brej 1. 1 2., tako da bi umjesto planirane spratnosti P+3
objekti imali spratnost Po ( podrum) ili Sut.( suteren) +P (prizemlie stambena etaZa ) +5
spratnih stambenih etaZa, stim da bi namjena planiranog objekia na pradevinskoj parceli broj
2.ostala nepromjenjena u prizemnoj etazi koja je odredena kao poslovna.

U/ odnosu ha navedene korekeije djelimitno bi se mijenjalo i okolno uredenje koje bi se



prilagodilo lokacijskog poziciji abjekata 1 gradevinskih parcela.
Urbanistitko tehniki uslovi za planirani objekat ¢e se odredili prema odredbama Qdluke o
provodenju Regulacionog plana ,Centar Maglaj — sjeverni dio® (.Sluzbene rovine opéine
Maglaj broj: 08/05). 5
Clan 3
( Vremenski period)
Vremenski period za koji se radi izmjena | dopuna Regulacionog plana jedo vazenja postojeteg
planskog dokumenta prostornog. uredenja (Regulacionog plana *Centar Magla] — sjeverni dio”).
Clan 4
{ Smjernice za jzradu)
Nosilac pripreme plana (Opéina Maglaj) osigurat ée Nosiocu {zrade potrebnu dokumentaciju
znacajnu za donojenje izmjena 1 dopuna ..Regulacionog plana u skladu sa adredbama Zakona
o prostornom uredenju i gradenju.
| Clan 5.
( Rok izrade)
Rok izrade Izmjene i dopune Regulacionog plana bit ¢e odreden od sirane Nosioca izrade
Jzmjene Regulacionog plana.

Clan 6.
_ (Sadrzaj i postupak izmjene planskog dokumenta)
Djelimi¢na Izmjena Regulacionog plana “Centar Maglaj - sjverni dio* sadrzavat de

dokumentaciju predvidenu Zakonom o prostornom uredenju i gradenju.
Postupak izmjene Regulacionog plana provodit ¢e se skladu sa Glanom 50. navedenog
Zakona, stav 1. (redovni postupak) ili stav 2. skraceni postupak

Clar 7.

(Javna rasprava i javni uvid)
U skladu sa odredbama Zakona (€lana 50. stav 1.) Nacrt Izmjene Regulacionog plana stavlja
se na javni uvid 1 javnu raspravi .
Duzina trajanja javne rasprave i javnog uvida [zmjene Regualacionog plana, bit ée odredena u
Odluci o usvajanju Nacrta Izmjene Regulacionog plana,
| Clan 8.
{Finansiranje)

Sredstva za izradu Izmjene Regulacionog plana obezbjedit ce Drudtvo za gradevinarstvo MVS-
Gradnia d.o.0. Maglaj.

Clan 9.

( Nosilac pripreme)

Nosilac pripreme plana je Natelnik Opéine putem Slusbe za urbanizam geodetske i imovinsko
pravne posiove. '

Clan 10.

( Nosilac izrade)

Nosilac izrade Izmjene Regulacionog plana bit ée odreden u skladu sa ¢L43. Zakona o
prostornom uredenju i gradenju.

Clan 11.

( Stupanje na snagu)

Ova Odluka stupa na snagu danom donofenja i objavit ¢e se u ,Sluzbenim novinama Optine
Maglaj®.

PREDSIEDAVAIUCA

Aida Basié



OBRAZLOZENJE

I PRAVNI OSNOV’

Pravni osnov za donofenje Odluke © pristupanju djelimi®noj izmjeni Regulacionog plana
“Centar Maglaj - sjeverni dio” sadrzan je u odredbama &tana 42, 43, 45, 46,47,48150. Zakona
o prostornom uredenju i gradenju Zeniéko — dobujskog kantona.( ,.Suzbene novine Zeni¢ko ~
dobojskog kantona®, broj 17/23), kojim je definisan postupak izrade, dono3enja, i sadrZa
dokumenta Regnlacionog plana opcine, prema kojem je Opéinsko vijeCe nadieZno za donoSenje
Odluke o pristupanju Izmjeni dokunienta prostornog uredenja.

II OBRAZLOZENJE ZAHTJEVA

Zahtjevorn od 23.05.2024 godine. za Izmjenu Regulacionog plana ,,Centar Maglaj ~ sjeverni
dio®, Opéinskom vijeéu Maglaj, Nacelniku opéine Magly] i Sluzbi za urbanizam geodetske i
imovinsko pravie poslove obratilo se Drustvo za gradevinarstvo MVS ~Gradnj d.o0.0. Maglaj,
na osnovu Ugovora o poslovnoj saradnji broj QOPV-OV-1826/24 od 23.05.2024. godine
zakljucenog izmedu Hrnji¢ Minadira sin Muhameda, Mulaomerovié (rod) Hrnji¢ Melise kéi
Muhameda i Drustva za gradevinarstvo MVS ~Gradnja d.o.0. Maglaj,

Kako se navodi u zahtjevu firma MVS — Gadnja d.o.o. Maglaj, je sa vlasnicima zemljista Hrnji¢
Minadirom i Mulaomerovi¢ Melisom napravila Ugovor o poslovnoj saradnji kojim je Izmedu
ostalog data saglasnost MVS Gradnji preuzimanje svib pravnih i ichnitkih radnji kod svih
nadleznih stuzbi Opéine Magla).

U svom zahtjevu MVS — Gadnja d.o.0. Maglaj istide da ima interes za izgradnju planiranog
objekta ali da u odnosu na poirebe tZidta | zahtjeve kupaca nije u moguénosti se pritagoditi
veligini planiranog objekta i w okviru istog prema standardima i normama planirati stambene
jedinice i pratede sadrZaje koji su predvideni za objekte kolektivnog stanovanja..

Planirani objckat u dimezijama od 30, 0 x 14,0 metar spratnosii P+3 je planiran za licne
potrebe, a obzirom da je dodlo do promjene i da ¢ se objekat gaditi za potrebe trZigta, tako
da je neophodno da s¢ izvrie odredene djelimiéne izmjene dimenzija planiranog objekta ,
utvrdene gradevinske linije koja je odredena pod gabaritom objekta i djelimitno planiranog
okolnog uredenja.

Predlazu se djelimitne korekeije gradevinske linije koja je uivrdeéna pod gabaritom plairancg
objekta dim 30,0x14,0 metara s tim da bi se ista ostavila uz novoizgradenu ulicu kako je i
predvideno planom.

Ukidanjem gradevinske linije ostvlja se mogucnost prodirenja objekta unutar gradevinske
parcele prema istoku i sjevern za cca 3,0 metara, tako da bi novoplanirani objekat imao
dimenzije cca 33,0 x17,0 mietara, a planiranu spratnost Po ( podrum) ili Sut.( suteren) +P
(prizemlje stambena etaZa ) +5 spratnih stambenih etaZa.

U odnosu na navedene korekeije, po potrebi djelimifno bi se korigovalo okolno uredenje .
Stoga se predlaze pokretanje postupka djelimi¢ne izmjene regulacionog plana koje se mogu
izvrditi u okviru navedene gradevinske parcele, a da se ne utiCe na osnovno riedenje koje je
usvojilo opcinsko vijece.

111 STANJE PO PLANSKOJ DOKUMENTACIJI

Izvrdenim uvidom u diclimi¢nu izmjenu Regulacionog plana ,Centar Magla) —sjeverni

dio® ( SluZbene novine opéine Maglaj®, broj:11/21) - Graficki prikaz namjena i razmjestaj
objekta utvrdeno je da je wu okviru zemljidta oznateno sa k.&broj: 1045/4 i 1045/10,



1040/7,1040/5 ukupne povriine 1038 m2, posjedniei Hrnjic Minadir sa dijelom 1/2 i
Mulaomerovié Melisa sa dijelom 1/2, upisane u pl. broj: 2273, k.o. Maglaj, odredena
pradevinka parcela na planu parcelacije oznatena brojem 1. na kojoj je predvidena izgradnia
poslovno stambenog objekta dimenzoja 30,0x 14,0 metara, spramosti P(prizemlje) + 3 spratrie
stambene etaZe. _

Grafitkim prikazom gradevinskih i regulacionih linjja pradevinska linija je odredena pod
gabaritom planiranog objekta na udaljenosti-od 5,0 metara od izgradene saobracajnice,

Uz navedenu gradevinsku parcelu broj.1 na dijelu zemljista koje veZe uz navedenu gradevinsku
parcelu 1, odredena je nova oradevinska parcela na dijelu k.2, broj. 1 040/2 1 1040/8 i dijelu
k.& br. 1003/2 na planu parcelacije oznadena brojem 2.

Na navedenoj gradevinskoj parceli predvidena je izgradnja stambeno-poslovnog objekta
spratnosti P+3.

U okviru ostalog prostora predvideno je okolno uredenje sa prilaznim saobratajnicama 1
parking prostorima.

1V PRIJEDLOG 1ZMJENE REGULACIONOG PLANA

Prema predioZenom zahtjevil investitora mijenjala bi se utvrdena gradevinska linija u dijelu
gdie jeodredena pod gabaritem planiranog objekta ,opredjelj enanamjena i razmjedtaj objekata,
a §to prema odredbama Zakona o prostornom uredenju i gradenju Zeni¢ko ~dobojskog kanfona
( SluZbene novine Zenicko —dobajskog kantona broj 1 7/23) zahtijeva. pokretanje i provodenje
postupka lzmjene Regulacionog plana.Navedenim izmjena se ne utiée na planiraio rjesenje u
girem obuhvatd, korekeije se predlazu u okviru vlasnickog zemljita i vec formirane
gradeviniske pascele,

Kroz postupak izmjene Regulacionog plana bise u odnosu na prijedlog riesenja po djelimiénoj
izmjeni Regulacionog plana ,.Centar Maglaj —sjeverni dio* (,Sluzbene novine opdine
Maglaj* broj: 11/21) i planiranu izgradnju dva stambeno poslovnih objekata spratnosti P43 u
okviru dvije planirane gradevinske parcele oznacene na grafitkom prikaza Plan parcelacije
brojem 1 1 2, izvrdile djelimitne korekeije predvidene namjene i razmjedtaja objekata, i
gradevinskih linija i predvidene spratnosti planiranib objekata.

Korekeijom u okviru gradevinske parcele broj 1.i 2. bi se ukinula gradevinska linija koja
uivtdena pod gabaritom planiranih objekata, s tim-da bi udaljenost gradevinske linije ostala
nepromjenjena preua novo izgradenoj uliel , na ud aljenost od 3,0 metara.

Planirani objekat u okviru gradevinske parcele broj 1. bi djelimi¥no mijenjao dimenzije tako
Sto bi se prodirio unutar gradevinske parcele prema istoku i sjeveru za cca 3,0 metara tako da
bi novoplanirani objekat imao dimenzije cca 33,0 x17,0 metara .

Pored toga mijenjala bi se spratriost planiranig objekia na gradevinskoj parceli broj 1. takoda
‘bi umjesto planirane spratnosti P+3 objekt imao spratnost Po ( podrum) ili Sut{ suteren) +P
(prizemlje stambena etaZa y +5 spratnib stambenih etaza.

U odnosu na navedene korekeije oradevinske parcele broj!. koje se predlazu po zahtjevu
Drustva za gradevinarstvo MVS ~Gradnja d.0.0. Maglaj, obzirom da se u postupku djelimitne
izmjene regulacionog plana iz 2011 godine predlagala i izgradnja poslovno stambenog objekta
na gradevibnskoj parceli broj 2.koja neposredno veze uz gradevinsku parcelu broj.1 w ovomn
postupku prema predlozeno] spratnopsti planiranog objekta na gradevinskoj parceli broj 1.
korigovala bi se spratnost planiranog objekta i na gradevinskoj parceli broj 2. koja bi bila Po
( podrain) ili Sut.( suteren) +P (prizemlie $tambena etaza ) +5 spratiih stambenih etaZa .

Ovim bi se uspostavila ista urbana struktura koja bi predstavljala cjelovito rje§enje koje
odgovara postojecim objektima izgradeniin na ovom $irem prostoru.



Namjena planiranog objekta na gradevinskoj parceli 2.0staje nepromjenjena u prizemnoj etazi
koja je odredena kao poslovna.

U odnosu na navedene korekcije djelimi¢no bi se mijenjalo i okolno uredenje koje bi se
prilagodilo lokacijskog poziciji objekata i gradevinskih parcela.

Predlazemo da se razmotri navedeni zahtjev a potom donesu odredeni zakljucci i odredi nacin
donosenja dokumenta , a to je ¢lan 6 Odluke u vezi sa ¢lanom 50 stav 1 Zakona o prostornom
uredenju i gradenju Zenicko- dobojskog Kantona

U skladu sa navedenim ¢&lanom 50.stav 1.Zakona predloZen je postupak donoSenja izmjene
Regulacionog plana u kojem je odredeno da se izmjene i dopune planskog dokumenta vrse po
postupku i na nac¢in predviden za izradu i donosenje tog planskog dokumenta.

U postupku za donosenje planskih dokumenata shodno se primjenjuju odredbe kojima je
regulisan postupak i na¢in donosenja dokumenta, to podrazumjeva izradu Prednacrta , Nacrta
(javni uvid i javna rasprava) i prijedloga izmjene dokumenta.Stav 2 istog ¢lana predvida da se
iuzetno od odredbe stava 1 navedenog ¢lana izmjena i dopuna planskog dokumenta moze vrsitl
po skraéenom postupku, ako sc tom izmjenom ne mijenja osnovni koncepcija planskog
dokumenta

Naglasavamo da je skraceni postupak definisan i ¢1. 42 Stav 5i61i7 Zakona , gdje je u stavu 5
utvrdeno * postupak izmjene planskog dokumenta se vr§i po postupku i na nacin predviden za
donogenje tog planskog dokumenta™.

Stav 6 glasi. [zuzetno od stava 5. ovog ¢lana , izmjena planskog dokumenta moZe se vrsiti po
skra¢éenom postupku ako se tom izmjenom planskog dokumenta bitno ne mijenja osnovna
koncepcija prostornog uredenja i izgradnje istog.

Stav 7 glasi. Nosilac pripreme u smislu odredbe stava 6. ovog ¢lana podnosi Skupstini Kantona
odnosno opé¢inskom vijeéu prijedlog izmjene planskog dokumenta * Sto znaéi da se u postupku
donosenja izmjene planskog dokumenta ne rade odredene faze kao §to je Nacrt dokumenta (na
koji se provodi javna rasprava i javni uvid) a koji su predvideni u postupku izrade 1 donoenja
planskog dokumenta.

Nakon svih navedenih éinjenica predlazemo Opéinskom vijeéu da sagleda razloge i
odredi se o predlozenoj Odluci o djelimi¢noj Izmjeni Regulacionog plana “Centar Maglaj
— sjeverni dio”, kako bi se mogli nastaviti postupci predvideni ovom Odlukom i Zakonom
o prostornom uredenju i gradenju Zeni¢ko — dobojskog kantona, a koji se odnose na

izmjenu planskih dokumenata.
Prilog: Izvod iz djelimi¢ne izmjenc Regulacionog plana "Centar Maglaj — sjeverni dio"

_ Grafigki prikaz plan parcelacije sa oznacenim gradevinskim parcelama brpj 1.i2.
- Skica — Prijedlog lokacijske pozicije planiranog objekta
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LEGENDA:

I POSTOJECT OBJEKTI

parcela br.i  P=1.060m2
parcelabr.2 P= 697m2

NAMIENA POVRSINA

PROJEKTOVANI OBJEKTI

OZNAKA ZA PARCELU

SAOBRACAINA POVRSINA

J VODECI PLANER: Jasmin Halilovi¢ dipl.ing.arh,
'STILPROJEKT"d.o.0. P.J.Maglaj
SARADNICL Alen Terzimehic dipl.ing.
NARUCILAC: OPCINA MAGLAJ slrza)
DIELIMICNA IZMIENA REGULACIONOG PLAN PARCELACIIE

ELABORAT: PLANA "CENTAR MAGLAJ - SIEVERNI DIO” sa NUMERACIIOM

FAZA PROJEKTA: | PRIUEDLOG PLANA Sifra projekta; IRP-M-11/21 M, 1:1000
DIREKTOR: Jasmin Halilovié¢ dipl.ing.arh. Maglaj, 11.2021. god. No: RP.04






Prijedlog za pokretanje postupka izmjene regulacionog plana "Maglaj-centar-sjev. dio"
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