BOSNA I HERCEGOVINA PRUEDLOG
FEDERACIJA BOSNE I HERCEGOVINE

ZENICKO DOBOJSKI KANTON

OPCINA MAGLAJ

OPCINSKO VIJECE

Broj:
Datum,

Na osnovu &lana 363. stav 3. 1 4. Zakona o stvarnim pravima ("Sluzbene novine Federacije
BIH", broj:66/13 i 100/13), &lana 4. Pravilnika o postupku javnog konkursa za. raspolaganie
nekretninama  u vlasniStvu Federacije Bosne i Hercegovine, kanfona, opéina i gradova
("Sluzbene novine Federacije BIH", broj: 17/14), tlana 18. alineja ©6 i 19. Statuta Opéine
Maglaj ("Slurbene novine Opéine Maglaj”, broj:8/07; 3/08 1 6/08) i ¢lana 39. Odluke o
gradevinskom zemljistu opéine Maglaj (..SluZbene novine Opcine Maglaj®, broj: 4/19.1 6/19),
Op¢insko vijece Maglaj na sjednici odrzanoj dana ___ goding,donosi

ODLUKU
o zamjeni nekretnina

Clan 1.

Odobrava se zamjena nckretnine - zemljidta u vlasni$tva Opéine Maglyj, koje granici sa
zembjitem k.&. br. 1523/1 k.o. Maglaj u vlasnidtvu- Deli¢ (Ibto) Ramiza iz Maglaja 1
ginilo bi gradevinsku parcefu za izgradeni stambeni aobjekat Deli¢ Ramiza oznaenu
brojem 8 po Djelimiénoj izmjeni Regulacionog plana ,.Centar Maglaj — sieverni dio*
(..Sluzbene novine Opéine Maglaj“, broj: 9/17), oznatenog sa:

- k.& br. 1525/3 ,Ba3da” miva 1. klase povriine 174 m2, upisanu pl. br, 287 k.o.
Maglaj, posiednik Opéina Maglaj sa 1/1, po katastru zemljista, a po zemljidnoj
knjizi odnosi se na k.¢. br, 1525/3 .Basta” njiva 1. klase povr§ine 174 m2, upisapa
u zk. ul. br. 3472 k.o. Maglaj, viasnik Opcina Maglaj sa 1/1, o

&ija procjenjena prometna vrijednost ukupno iznosi 13.920,00 KM ( 80,00 KM/m?2),

za nekretninu ~ zemljidte u viasnistvu  Deli¢ (lbro) Ramiza iz Maglaja, kKoje po Dijelimi¢noj
izmjeni Regulacionog plana ,.Centar Maglaj — sjeverni dio® (,,Sluzbene novine Opéine
Maglaj®, broj: 9/17) obuhvata planirana saobracajnica koja se odvaja od ulice Viteska i
spaja sa saobracajnicom od trgovatkog centra Wissa do Bosanskeulice, oznadeno sa:

- k& br. 152372 ,Kudiste® njiva- 1. klase povrSine 121 m21i dvoridte poviSine 172
m?2 (ukupne povrSine 293 m2) , upisana u pl. br. 1118 k.o. Maglaj, posjednik
Deli¢ (Ibro) Ramiz sa 1/1, po katastru zemljista, a pe zemljidnoj knjizi odnosi se
na k.& br. 1523/2 , Kuéidte™ njiva 1. klase povisine 121 m2 i dvoriSte povriine
172 m2 {ukupne povrine 293 m2), upisana u zk. ul. br. 1937 k.o. Maglaj, viasnik
Deli¢ (Tbro) Ramiz sa 1/1, |
&ija procjenjena prometna vrijednost ukupno iznosi 23.440,00 KM { 80,00 KM/m2),

s tim da je Opéina Magla) obavezna Deli¢c (Jbro) Ramizu iz Maglaja isplatiti razliku
tr#ine vrijednosti nekretnina - zemljiSta koje je predmet zamjene u ukupnom izhosu od.
9.520,00 KM, u roku od 90 dana od dana zakljuCivanja ugovora o zamjeni nekretnina.
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Prociena prometne vrijednosti nekretnina - zemljiSta iz stava 1. ovog ¢lana izvrSena je od
strane Komisije za procjenu prometne vrijednosti nekretnina imenovane od strane
Opéinskog vijeca Maglaj.

Tro¥kove notarske obrade ugovora o zamjeni nekretnina iz stava 1. ovog &lana, kao1i ostale
troskeve koji se odnose na zamjenu predmetnih nekretnina i koji proisteknu iz iste, snosi
Delié (Toro) Ramiz iz Maglaja.

Clan 2.

Ovlaséuje se Opéinski nateinik Maglaj Mirsad Mahmutagic da u ime Opcine Maglaj, na
osnovu ove Odluke i pribavljenog mishenja Opéinskog pravobranilastva Maglaj, sa Deli¢
(Ibro) Ramizom iz Maglaja, zakljuéi ugover o zamjeni nekietnina iz ¢lana 1. ove QOdluke, a.
prema uvjetima iz &lana 1. ove Odluke.
Clan 3.

Obavezuje se Deli¢ (Ibro) Ramiz iz Maglaja, da u roku od 8 /osam/ dana od dana donoSenja
ove Odluke, uplati tro¥kove postupka - naknadu za vrienje usluga u iznosu od 390,00 KM, na
ziro-radun BudZeta Opéine Maglaj broj 199-046-00032516-34, optina - 060, naknada za
videnje usluga - vrsta prihoda 722 516, opéina 060, a dokaz o izvr¥enoj uplati duZan je
dostaviti Sluzbi za urbanizam, geodetske i imovinsko-pravne poslove Opéine Maglaj.

Clan 4.
Za sprovodenje ove Odluke zaduXuju se Opéinski nadelnik Maglaj, Stuzba Opdinskog
nadenika 1 Opéinskog vijeéa i Shuzba za urbanizam, geodetske i imovinsko-pravne poslove
Opéine Maglaj.. }

Clan 5.
Ova Odluka stupa na snagu narednog dana od dana objavljivanja u "SluZbenim novinama
Opéine Maglaj".

PREDSJEDAVAJUCA

Alda Basié
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ObrazloZenje
uz Prijedlog Odluke o zamjeni nekretnina

Deli¢ (Ibro) Ramiz iz Maglaja, podnio je dana 09.04.2019. godine Opéinskom vijecu
Magla_] putem Sluzbe za urbanizam, geodetske i imovinsko-pravne posiove, zahtjev za
zamjenu zemljlsta u korme navodi daje vlasnik parcele oznaSene sa k.l broj 1523
poviSine 694 m 2, u ulici Viteska u Magldju, da je na navedenoj parceli zapoceo
izgradinju stambenog objektau skladu sa izdatim odobrenjem za gradenje broj: 05-23-4-
1880719 od 03.10.2018. godine, a prema Izmjenama i. dopunama Regulacionog plana
,Centar Maglaj - sjeverni dio®, da prema navedensim  Regulacionom planu, u narednom
_per1odu Opéina Maglaj ima u planu raditi gradsku saobra¢ajnicu na potezu Viteska ulica
koja bi se spajala sa saobraéajnicom -od Trgovatkog centra ,,Wisa® do Bosanske ulice,
te kako buduca saobracajnica prolazi kroz parceln u njegovom vlasniftvu, to ovim
putem nudi Op¢ini Maglaj moguénost zamjene svog zemljita oznalenog sa k.G. br
1523 u zamjenu za dio zemljista wvlasniStvu Opéine Maglaj ozna¢enog sa k.. br.
1525/2 , §to bi se utvrdilo na licu mjesta, iz razloga Sto bi mogao ograditi stambeni
objekat naken izgradnje aujedno bi dobio prostor za dvoriste.

U postupku obrade predme’mog zahtjeva struéno lice za urbanizam Jasminka Hajrulahovic,

dipl. ing. arh. dostavila je IzjaSnjenje broj: 05-31-6- 1162/19 od 24.06.2019. godine, u
kome je havela da se predmetno zemljiste nalazi u obuhvatu Regu]acmnog plana Centar
Maglaj ~sjeverni dio (“Sl. novine Opéine Mag!aj”, broj: 08/05 ) i Izmjene Regulacionog
plana ,Centar Maglaj sjeverni dio (“Sluzbene novine Opéine MaglaJ brej: 9/17). Izvrenim
uvidom u Izmjenu Regulacionog plana ,Centar Maglaj - sjeverni dio” Graficki prikaz
Namjena i razmjesta) objekata utvrdeno je da je u okviru zemljiSta oznafenog sa k.& broj:

1523 koje je u vlasni§tvu Deli¢ Ramiza predvidena izgradnja stambenog objekta dimenzija
14,50 x 10,0 metara, spratnosti P+1+Pot. Grafickim prikazom Plan parcelacije za planirani
objekat odredena je gradevinska parcela oznafena brojem 8. Grafitkim prikazom
Gradevinskih i regulacionih linija gradevinska linija je odredena u gabaritnim dimenzijama
planiranog objekta dok Regulacionu liniju predstavlja granica gradevinske parcele. Preko
dijela zemljista oznagenog sa k.&. broj 1523 predvidena je izgradnja saobracajnice koja se
odvaja od ulice Viteska i spaja sa saobra¢ajnicom od Trgovitkog centra Wissa do Bosanske
ulice, Osim navedenog zemljista u planiranu saobradajnicu u ovom {iljeiu ulazi i dio k.&. broj
15241 1525/1 i dio k.. broj 1525/2.

Sto se tie zahtjeva koji se odnosi na zamjenu nekretnina utvrdeno je slijedece:

Bududa sacbraéajnica prolazi dijelom kroz parcelu oznadenu sa k.. broj 1523 koja je u
vlasnidtvu Deli¢ Ramiza, i dijelom preko zemljista oznacenog sa k.¢. broj 1525/1 i k.C. broj
1525/2 koje je u viasnistvu Opéine Maglaj.

Vlasnik zemljista oznadenog sa k.8. broj 1523 Deli¢ Ramiz nudi Opéini Maglaj moguénost
mm;ene svog zemljidta u zamjenu za dio zemljls’{a koje je u vlasniitvu Opcme Maglaj
oznatenog sa k.&. broj 1525/2 , koje neposredno granici sa zemljiStem oznagenim sa k.€. broj
1523 a koje bi pripojio svojoj gradevinskoj parceli i proSirio- dvoriste.

o

[zvrSenom identifikacijom zemlji§ta oznaCenog sa K.C & broj 1525/2 &iji je posgedmk Opcina
Maglaj, na grafickom prikazu Izmjene Regulacionog. plana ,Centar Maglaj —sjeverni dio®,
utvrdeno je da na dijelu zemljista postoji izgradena trato stanica , te je jedan dio ostavijen kao
zelena povriina. a drugi dio navedenog zemljiSta ulazi u p}amranu saobradajnicu od Viteske
ulice prema Bosanskoj ulici i planiranu uporedny saobraéajnice koje spaja ulicu Konzum i
ulicu Bosanska. Na osnovu navedenog, odnosno utvrdivanja statusa zemljista po planskoj
dokumentaciji podnosioca zahtjeva Deli¢ Ramiza i statusa opéinskog zemljifta koje se trazi u
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zamjent konstatovala je da na osnovu navedene dokumentacije nije moguce odrediti se o
moguénosti zamjene zemljista, te predioZila da se predhodno na licu mjesta  1zZvrSi
obiljezavanje i snimanje planirane trase sacbra¢ajnice u dijelu od ViteSke ulice prema uligi
Bosanskd, prema Glavnom projektu — Sifra projekta 111-R /07- naziv Gradska ulica u sklopu
TC , Wissa® ( Dionie XU I I Ulice) Maglaj, navode¢i da nakon dostavljanja podataka
sa skicom salicamjesta strunog lica za geodetske poslove 1 utvrdivanja ukojem
dijela i ukojoj povrSini planirana saobracajnica zahvata zemijidte Deli¢ Ramiza,
dostavit ée dopunu izjaSnjenja 1 izjasniti se o moguénosti zamjene zemljista,

U daljem postupku odrZana je usmena rasprava na licu mjesta dana 03.09.2019. godine,
na kojoj je stru¢no lice za geodetke poslove Faris Habibovi¢, dipl. ing. geod. uz prisustvo
stranaka u postupkuy, na terenu izvr$io obifjeZavanje i-geodetske snimanje planirana trase
saobracajnice u dijelu definisanom kroz izjasnjenje urbaniste tj. gdje ista prolazi kroz
predmetnu parcelu k& broj 1523 koo, Maglaj u vlasniStvu Deli¢ Ramiza, anaosnovu
navedenog Glavnog projekta, te nakon obrade podataka geodetskog snimanja obiljeZene
trase saobracajnice, dostavie svoj palaz -  izjavu na Zapisnik broj: 05-31-6-1162/19
od 24.062020. godine sa skicom lica mjesta, u kojoj je konmstatovao da predmetnu
parcelu oznadenu sa:

- k& br 1523 ,.KudiSte* kuéaizgrada povssine 73 m2 , dvotiste povisine 500.m2 1
njiva 1. klase povrdine 121 m2 (ukupne poviSine 694 m2), koja je pe katasiu
zemljiSta upisana u pl. br. 1118 k.o, Maglaj, posjednik Deli¢ lbre Ramiz sal1/1, a
po podacima zemljidne knjige upisana u zk. ul. br. 1937 k.o, Maglaj, vlasnik Deli¢
{(Ibro) Ramiz sa /1,

na licu mjesta ¢ine:
a) dio koji obuhvata planirana saobracajnica u povidini 293 m?2 (na skici lica mjesta
oznadena Zutom bojom)1i
b) dio koji obuhvata gradevinska parcela broj 8 ( uvidu Grafi¢ki prikaz Plana
patcelacije gore spomenute izmiene) u povrsini od 401 m 2 (na-skiei lica mjesta
oznalena zelenom.

Naknadno je struéno lice za geodetke posiove Faris Habibovi¢, dipl. ing geod. dostavio
Dopunu izjave datu na Zapisriik broj:05-31-6-1162/19 od 19.10.2021. godine, vezujudi se za
izjavu od  24.06.2020. godine i geodetsko snimanja faktickog stanja trafo stanice koja se
nalazi na nekrtetnini oznatenoj sa k.&. 152572 (posjednik i vlasnik Opéina Maglaj). ukojoj je
konstatovao sljedede: '

1. Zemljidte koje obuhvata planiranu saobracajnicu je oznaleno sa:

- k& br. 152372, Kudiste® njiva 1. klase povriine 121 m2 i dvoridte povisine 172
m2 (ukupne povrSine 293 m2), koja je po podacima katastra zemljista upisano u pi.
br. 1118 k.o. Maglaj, posjednik  Deli¢ (Jbro) Ramiz sa 1/, a po podacima
zemljiéne knjige upisana u zk. ul. br. 1937 k.o. Maglaj, vlasnik Deli¢ (Tbro) Ramiz
sa I/1.

0

Zemljiste koje obuhvata gradevinsku parcelu broj 8 (uvidu graficki prikaz plan
parcelaciie IRP ,.Centar Maglaj — sjeverni dio™ (.Sluzbene novine Opcine Maglaj”,
broj: 9/17), jeoznafeno sa:

- k& br. 1523/1  Kuciste® kuéaizgrada poviSine 73 m2i dvoriste povriine 328 m2
(ukupne povréine 401 m2), koja je po podacima katastra zemljista upisano u pl. br,
1118 k.o. Maglaj, posjednik ~ Deli¢: (Ibro) Ramiz sa /1, a po podacima
zemljiine knjige upisana v zk. ul. br. 1937 k.o. Maglaj, vlasnik Deli¢ (Ibro} Ramiz
sa 1/1.
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3. Zemljidte koje podnosilac zahtjeva traZi u zamjenu za zemljidte preko kojeg je
predvidena saobracejnica je oznaceno $a: '

. K& br. 1525/3 .Ba$ca” njiva 1. klase poviSine 174 m2, koja je po podacima
katasira zemljista upisana u pl. br. 287 k.o. Maglaj, posjednik Opéina Maglaj sa
1/1, a po podacima zemljiSne knjige upisana u zk. ul. br. 3472 k.o. Maglaj, vlasnik
Opcina Maglaj sa 1/1.

Naveo je da je potrebno maglasiti da je meda izmedu nekreinina oznacenth sa k.¢. br.
1523/21 1523/3 postavijena na udaljenosti od 1,5 m od gabarita trafo stanice, $to je
prikazano na skici lica mjesta te dopune izjaSnjenja.

U daljem postupku obrade predmetnog zehtjeva strutno lice za urbanizam- Jasminka
Hajrulahovi¢, dipl. ing. arh. dostavila je Konaéno Izjasnjenje broj:05-31-6-1162/19 od
22.10.2021. godine, u kome je iznijela navede i konstatacije iz vog izjaSnjenje od
24.06.2019. godine, te navela da nakon izvrSenog cbiljeZavanja trase saobracajnice i
dostavljenog nalaza, zapisnika sa skicom sa lica mjesta broj: 05-31-6-1162/19 od 07.10.2019.
godine struénog lica za geodetske poslove Farisa Habibovi¢ dipl ing.geodezije 1 uvida u
dostavljeni Zapisnik o dopuni izjave broj: 05-31-6-1162/19 od 19.10.2021. godine struénog
lica za geodetske poslove Farisa Habibovi¢ dipl.ing- geodezije i Skice sa lica mjesta moze se
utvediti da je prilikom geodeskog snimanja faktidkog stanja trafo stanice koja se nalazi na
zemljistu k.&. broj: 1525/2 posjednik i vlasnik Opéina ‘Maglaj, izvrSeno snimanje i zemljista.
koje obuhvata planirana saobracajnica oznaCeno -sa k.& broj: 1523/2 ukupne povrdine 293
m2, vlasnik Deli¢ Ramiz, te dio zemljista koje gbuhvata gradevinska parcela broj 8. ukupne
povriine 401 m2 vlasnik Deli¢ Ramiz i zemljiSte koje podnosilac zahtjeva trazi u zamjenu za
zemljiste preko kojeg je predvidena saobracajnica ozmaleno sa k.&. broj: 1325/3 &iji je
posjednik Opéina Maglaj u povrdini od 174 m2. Prema navedenom fakfickom stanju sa lica
miesta u odnosu na plansku dokumentaciju, Djelimiénu izmjenu Regulacionog plana ,.Centar
Maglaj —sjeverni dio, ( “Sluzbene novine Opéine Maglaj”, broj :9/17) navedeni dio zeniljista
oznaten sa k.&. broj 1525/3 koji se trazl u zamjenu za zemljiste koje ulazi u planiranu
saobra¢ajnicu neposredno granici sa zemljiStem k.&. broj 1523/1 vlasnistvo Deli¢ Ramiza, i
ni dio javne zelene povrSine na kojem nema izgradenth drugih sadrzaja a isto svojim
poloZajem &inilo bi dio planirane gradevinske parcele za izgradeni stambeni objekat koja je
na planu oznatena brojem 8. Sa aspekta predvidenog stanja po planskoj dokumeniacii nema
smetnje da se za dio zemljita koji ulazi u predvidenn saobracajnicu po Regulacionom planu
oznafenu na skici struénog lica za geodetske poslove sa k.¢. braj 1523/2 povrdine 293 m2,
izvi¥ zamjena za zemljiste k.&. broj 1525/3 povrsine 174 m2, obzirom da navedeno zemljiste
predstavlja neizgradeno gradevinsko uzemljiste na kojem nije predvidena. izgradnja drugih
sadr#aja, jer isto neposredno veZe uz vlasnitko zemljiste Deli¢ Ramiza i &inilo bi
cradevinsku parcelu za izgradeni stambeni objekat Delic Ramiza, ozmatenu brojem 8.
Navedenom zamjenom ne utide se na osnovno konceptuatno rjeSenje predvideno. planskom
dokumentacijom. U prilogu naprijed navedenog konatnog  izjaSnjenje struénog lica za
urbanizam dostavijen je Izvod iz djelimi¢ne izmjene Regulacionog plana ,,Centar Maglaj —
sjeverni dio®

_ Graficki prikaz Plan parcelacije sa oznacenom gradevinskom parcelom broj 8 Deli¢ Ramiza
i dijelom zemljidta k.¢. broj 1525/3 posjednik Opéina Maglaj.

Nakon $to je od strane voditelja postupka upoznat sa nalazom — izjavom struénog lica za
geodetske poslove datom na zapisnik broj: 05-31-6-1162/19 od 24.06.2020. godine 1
skicom sa licamijestau prilogn istog, fesa dopunom izjave na zapisnik struénog lica

Advesa: Vitekka ulica br. 4, 74230 Muglaj. el 932 465 810, fux: 032463 817
www maglaj.ba, E-mail:opcinagbmagla) ba



za geodetske poslove od 19.10.2021. godine, te konatnim izjaSnjenjem struénog lica za

urbanizam Jasminke Hajrulahovig, dipl. ing. ach. brej: 05-31-6-1162/19 od  22.10.2021.
godine Deli¢ (Ibro) Ramiz je prvobitno na Zapisnik kod Sluzbe za urbanizam, geodetske
i imovinsko-pravne poslove Opéine Maglaj, broj: 05-31-6-1162/19 od 11.04.2022. godine:
izjavio dase ne slaZe sa momentalnim rjeenjem saobracajnice te traZi da izmedu piamrane
saobracajnice i njegovog stambenog objek‘{a kojeg je izgradio, bude rastojanje najmanje fri
metra, da ostaje pri zahtjevu za 7am]enu zemljista ali pod uslovima da planirana
saobratajnica bude odmaknuta od njagovog 1zgradenog stambenog objekta najmanje 3
metra. Naknadno je Deli¢ (Ibro) Ramiz u izjavi datoj na Zapisnik kod  SluZbe za
urbanizam, geodetske i imovinsko-pravae poslove Opéine Maglaj, broj: 05-31-6-1162/19 od
15.05.2024. godine u potpunosti povukao svoju naprijed navedenu izjavu datu u ovom
predmetu na Zapisnik broj: 05-31-6-1162/19 od 11.04.2022. godine, te izjavio da nema
primjedbi na nalaz - izjavu strunog lica za geodetske posiove datu na zapisnik broj:
03-31-6-1162/19 od 24.06.2020. godine i skicu sa lica mjesta u prilogn istog, tesa
dopunom izjave na zapisnik struénog lica za geodetske poslove od 19.10.2021. godine, te
da nema prlmjedbi na konatno izjaSnjenje struénog lica  za urbanizam Jasminke.
Hajrulahovié, dipl. ing. arh. broj: 05-31-6-1162/190d 22.10.2021. godine i da je saglasan
sa istim, 4. saglasan je da se izvr§i zamjena zemljista koje ulazi u predvidenu
saobra¢ajnicu Regulacionim planom ,Centar Maglaj - sjeverni dio* oznaCenog sa k.G
broj 1523/2 ko. Maglaj povrdine 293 m2, kojegje vlasnik sa 1/1, damu za isto
Opéina Maglaj u zamjenu da zemljiSie oznaceno sa k.&. br. 1525/3 k.o. Maglaj,
povrsine 174 m2, koje neposredno veZe uz zemljiSte u njegovom vlasniStvu oznafeno sa
1523/1 k.o. Maglaj i &inilo bi gradevinsku parcelu za izgradeni  stambeni objekat u
n;egovom vlasni$tvu oznatenu brojem 8, -a koko je to navedeno u  konaénom
izja$njenju struénog lica za urbanizam Jasminke Hajrulahovi¢, dipl. ing. arh. broj: 05-31-
6-1162/19 od  22.10.2021. godine, stim da mu Opéina Maglaj isplatiti razliku trZigne

vrijednosti zemljiSta koje je predmet zamjene.

Kom}sud za progjenu prometne vrijednosti nekretnina imenovana od strane Opéinskog
vijeca Maglaj, je u Zapisniku o utvrdivanju prometne i gradevinske vrijednosti
nepokretnosti i prava od 16.05.2024. godine. procijenila prometnu vrijednost predmeinih
nekretnina kako slijedi:
- k& br.1523/2 293,00 m2 x 80,00 KM = 23.440,00 KM
(slovima: dvadesettrihiade Setiristotinedetrdeset KM i 00/100)
- k& br.1525/3 174,00 m2 x 80,00 KM = 13.920,00 KM
(slovima: trinaesthiljadadevetstotinadvadeset KM i 00/100)

Opéinsko pravobranila§tvo Maglaj, dostavilo je Izjadnjenje i Misljenje broj: U. 7/24 od
16.05.2024. godine u kome navode da Opéinsko pravobraniladtvo je od strane Stluzbe za
urbanizam, geodetske i imovinsko pravne poslove zaprimilo dopis kojim se traZi izjadnjenje u
postupku.zamjene nekretnine ~zemljista u oznadenog sa k.¢. broj 1523 a koje je u viasnistvu
Deli¢ (Ibro) Ramiz sa zemljiStem oznadenim sa k.&. br. 1525/2 a koje je u viasniStvu opéine
Maglaj, da s tim u vezi daje slijedede lzjasnjenje i Midljenje: da iz stanja spisa vidljivo se
predmet vodi od 09.04.2019. godine i isti se nalazi u postupku jo§ od ranijeg pravobranioca
Opéine Maglaj kao ne rjeSeni predmet i2 SluZbe za urbanizam geodetske i imovinsko pravne
poslove. Anallzlrajucil stanje spis ali iz izja$njenja strudnih lica moZe se zakljuditi slijedece:

Na osnovu izjasnjenja struénog lica za urbanizam sa aspekta stanja po planskoj dokumentaciji
nema smetnje da se za dio zemljiita koji nlazi u predvidenu sacbracajnicu po Regulaczonom
planu ,Centar Maglaj- sjeverni die™ (“SluZbene novine opcme Magla; 08/05) 1 izmjene
Regulacwno_g plana ,Centat Maglaj —sjevemni dio (.S novine opéine Maglaj 9/17),

Adresa: ViteSka wliva br. 4, 74250 ';}f&g{aj._ tel: 032 465 810, fux: 132 4 65817
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oznatenog sa k.&. broj 1523/2 povrdine 293m2 izviii zamjena za zemljiste k.¢ br. 1525/3
povrding 174 m2, obzirom da navedeno zemljiSte predstavija ne izgradeno gradevinsko
zemljiste na kojima nije predvidena izgradnja drugih sadiZaja jer isto neposredno veze uz
vlasnitka zemljiste Deli¢ Ramiza i &ini gradevinsku parcelu za izgradeni stambeni objekat
Deli¢ Ramiza oznadenu br.§ te da se evemtudlnom zamjenom ne utife na osnovno
konceptualno rjedenje predvideno planskom dokumentacijom. IzviSeno je obiljeZavanje i
snimanje planirane trase saobracajnice od strane struénog lica za geodetske poslove u dijeiu
od Viteske ulice prema ulici Bosanska prema Glavhom projektu Sifra 111~ R/07 naziva
Gradskka ulica n'sklopu TC Wissa (dionica XIL i Il ulice) faktitko stanje trafostanice koja se
nalazi na zemlji§tu k.&. broj 1525 posjednik i viasnik opcina Maglaj kao 1 izvrseno snimanje
zemljista kojeg obuhvata saobradajnicu oznagenog-sa k.¢. br, 1523/2 ukupne poviSine 293m2
v]. Delié Ramiza-a te dio zemliita kajeg obuhvata gradevinska parcela br. 8. ukupne pov 401
m2. Podnosilac zahtjeva traZi zamjenu za zemljiSte preko kojeg je predvidena sdobradajnica
oznadeno sa ké.br 152573 &iji je viasnik i posjednik opéina Maglaj u povaSini od 174m2.

Ovo Pravobranila§tvo prihvata stav struke i nauke; tj. izjave struénog lica za urbanizam kao 1
strugnog lica za geodetske poslove koje su date na zapisnik, te dajemo miSljenje da se moZe
udovoljiti zahtjevu i izvr$i zamjena nekretnine —zemljiSta u vlasni§tvu opéine Maglaj
oznadenog sa k.6 br. k& br. 1525/3 povriine 174 m2, &ja procjenjena vrijednost iznosi
13.920,00 KM sa nekreminom -zemljiftem oznacenom sa k.C. 1523/2 povriine 293 m2
vlasnistvo Deli¢ Ramiza &ija procjenjena vrijednost iznosi 23.440,00 KM koje zahvata
planiranu saobraéajnicu u povedini 6d 293 m2, Neophodno je da Opcina Magiaj, Deli¢
Ramizu isplati razliku procjenjene prprometne vrijednosti nekretnina zemijista koje Je
predmetom zamjene u iznosu od 9520,00 KM i to u roku od 90 dana raéunajuéi od dana
zakljudenja Ugovora o zamjeni nekretnina. Takoder je istaknula da svi administrativni
trofkovi ovog postupka koii proisteknu iz istog (eventualno cjepanje parcela, obrade
predmeta, izdavanje rjeSenja, notarske isprave, procjene vrijednosti nekratnina, ovjere i
drugo), padaju na teret podnosioca zahtjeva.

Clanom 363. stav 4. Zakona o stvarnim pravima (" Slazbene novine Federacije BIH",
broj: 66/13 1 100/13 ) dopustena je i neposredna zamjena nekretnine u viasmstvu Federaciije,
kantona i jedinica lokalne samouprave za nekretsinu pribliZno iste vrijednosti u vlasnistvu
druge osobe.

Clanom 4. Pravilnika o postupku janovg konkursa za raspolaganje nekretninama u
vlasnitvu Federdcije Bosne i Hercegovine, kantona, opéina i gradova ("SluZbene novine
Federacije BIH", broj: 17/14), -propisanc je da Odluku 0 natinu i uvjetima raspolaganja
nekretnina neposrednom pogodbom u skladu-sa &lanom 363.st. 31 4. Zakona o stvarnim
pravima za nekretnine u vlasniStvu gradova 1 opdina, donosi gradsko odnosno opcinsko.
vijeée na prijedlog nacelnika opéine odnosno gradonadelnika grada.

Odredbom &lana 38. Odluke o gradevinskom zemljistu opéine Maglaj (..Sluzbene novine
Opéine Maglaj“, broj: 4/19 i 6/19) dopustena je i neposredna zamjena zemljista u vlasnistvu
Opéine Maglaj za zemljiste pribliZno iste vrijednosti u -vlasnitvu drugog lica, uz pribavijeno
midljenje Opéinskog pravobranilastva, dok je odredbama tlana 39. stav 3.- 7. navedene
Odluke propisano da odluku o zamjeni zemljiSta donosi Opcinsko vijece na prijedlog
nadelnika Opéine, da ugovor o zamjeni zemljidta zakljutuje nacelnik Opéine u formi notarski
obradene isprave, da zamjena zemljita provodi se putem nepostedne pogodbe, da vrijednost
zemljista koje je predmet zamjene utvrduju se procjenom trZisne vrijednosti zemljista od
sirane Komisije za procjenu prometne vrijednosti nekretnina Opéinskog vijeca Maglaj ili
ovlastenog sudskog vjestaka, te da eveniualna razlika u vrijednosti zemljidta koje je predmet
zamjene isplatit e se u noveu.
Adresa: Viteska ulica br. 4, 74250 Maglay, tel: 132 463 810, fire: 032 463 817
www.maglaj.ba. E-mail:opeina@mnaglal.ba




Deli¢ ( Ibro) Ramiz je na Zapisnik broj: 05-31-6-1162/19 od 23.05.2024. godine nakon
§to je od strane voditelja postupka  upoznat sa procjenom prometne vtrijednosti
predmetnih nekretnina  izvrSenom od strane Komisije za procjenu prometne vrijednosti
nekretnina Opéinskog vijeéa Maglaj, datu u Zapisniku o utvrdivanju  prometne 1
gradevinske vrijednosti nepokretnosti i prava od 16.05.2024. godine i Izja$njenjem i
misljenjem, Opéinskog pravobranilaitva Maglaj, broj: U. 7/24 od 23.05.2024. godine,
izjavio da nema primjedbi na procjenu prometne vrijednosti nekretnina koje su predmetom
zamjene izvrSenu od strane Komisije za procjenu prometne vrijednosti nekretnina Op¢inskog
vijeéa Maglaj, datu u Zapisniku o utvrdivanju prometne i gradevinske vrijednosti
nepokretnosti i prava od 16.05.2024. godine. te da je saglasan da mu Opéina Maglaj
isplati razliku trZi3ne vrijednosti nekretnina - zemljiSta koje je predmet zamjene u iznosu od
9.520,00 KM u roku od 90 dana od dana zaklju¢ivanja ugovora o zamjeni predmetnih
nekretnina, te da je saglasan platiti sve administrativne troSkove ovog postupka tj.
naknadu za vrienje usluga iz oblasti premjera i katastra (cijepanje parcela), troskove
notarske obrade ugovora o zamjeni nekretnina, kao i ostale troskove koji se odnose na
zamjenu predmetnih nekretnina i koji proisteknu iz iste.

Troskovi postupka su obratunati u skladu sa tackama 2.1.1; 21.2:2231:211:1.1 212
Tarife naknada za vrienje usluga iz oblasti premjera i katastra koja je sastavni dio Odluke o
naknadama za vrSenje usluga iz oblasti premjera i katastra (,,Sluzbene novine Federacije

BIH®, broj: 49/15).

Na osnovu izloZenog, satinjen je Prijedlog Odluke o zamjeni nekretnina, te op¢inski nacelnik
predlaze Opéinskom vijeéu da usvoji Odluku kao u prijedlogu.
Obradivag: Sadina Basi¢ /£,

Kontrolor: Nedzad Cafi¢, pgmocnik opéinskog nacelnika po ovlastenju

OPCINSKI NACELNIK

DOSTAVLIENO:
MirsadMahmutd@ié .

1. Naslovu
2. Op¢inski nacelnik
3. U spis IPS-a broj: 05-31-6-1162/19

Adresa: ViteSka ulica br. 4, 74250 Maglaj, tel: 032 465 810, fax: 032 465 817
www.maglaj.ba, E-mail:opcinai@maglaj.ba
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| ZAPISNIK
o utvrdivanju prometne'i gradevinske vrijednosti
nepokretnosti i prava

Sastavljen dana 16.05 .20’24.godine, u-upravnoj stvari procjene
gradevinskog objekta, stana 1 /ili zemljista.

CLANOVI KOMISIIE:
- Enisa Hatigié
- Aida Hadzié
- Dzenana Bogi¢

Procjena je vrSena na osnovu zahtjev SluZbe za urbanizam,geodetske i
imovinsko-pravne poslove opéine Maglaj broj: 05-31-6-1162/19 od
15.05.2024.godine, a u smislu 8110, Zakona o porezu na promet nekretnina
(«Sl Novine ZE-DO Kantona» broj 06/09) iRjeSenja Opdinskog vijeda o
imenovanju struéne Komisije za procjenu prome‘me vrijednosti nekretnine
od 31.01.2023.godine (_Sluzbene Novine opéine Maglaj»broj 3/23).

Kod SluZbe za urbanizam, geodetske i imovinsko-pravne poslove opéine
Maglaj vodi se postupak po zahtjevu Delié (Ibro) Ramiz iz Maglaja za
zamjenu zeml) _]ISt&
Predmet procjene su nekretnine oznadene sa:
I. k.&.broj: 1523/2 , Kuéiste” njiva 1. klase povrfine 121 m2 i dvoriste
povrsine 172 m2; ukupne povriine 293 m2, upisano u PL broj: 1118
k.o. Maglaj i ZK Lilo§ak broj: 1937 k.o, Maglaj; posjednik i vlasnik
Delié Ramiz sa 1/1. |
2. k.&. broj: 1525/3 ,,Bas€a” njiva 1 kiase povrsine 174m2 upisan u
PL.broj:287 k.o. Maglaj i ZK ul. Broj: 3472 k.o. Maglaj, posjednik i
vlasnik opéina Maglaj sa 1/1.

Podnosilac zahtjeva Deli¢ Ramiz traZi u Zamjenu za zemljidte oznaceno sa
k.8, 1523/2 ukupne povrine 293 m2 preko kojeg je predvidena
saobradajnica; za opéinsko zemljidte oznadeno sa 1525/3 ukupne povrsine
174 m2; koji ée u konadnici Einiti dio gradevinske parcele za izgradeni
stambeni objekat Deli¢ Ramiza oznadenu brojem 8, to jest k.¢.broj: 1523/1,

Komisija je konstatovala slijedece: Da je Zahtjev broj: 05-31-6-1162/19 od
15.05.2024.godine dostavijen Komisiji dana 15.05.2024. godine.

Komisija nakon izlaska na teren konstatuje sljedeée:



1.Predmetno zemljiste k.¢. 1523/2 k.o. Maglaj se nalazi u sjevernom dijelu
grada Maglaja, u II gradskoj zoni sa izlazom na Vitedku ulicu. Teren je

ravan.
2 Predmetno zemljiste k.¢.1525/3 k.o. Maglaj nalazi u sjevernom dijelu

grada Maglaja, u IT gradskoj zoni: i veze za vlasnidtvo podnosioca
zahtjeva.Teren je ravan.

Trzi$na vrijednost nekretnina

1.Procjena vrijednost predmetnih nekretnina:
-k.¢.broj:1523/2 293,00 m2x 80,00 KM/m2 = 23.440,00 KM

(Slovima: dvadesettrihiljade&etiristotinecetrdeset KM 00/100 )

2.Procjena vrijednost predmetnih nekretnina:
-k.&.broj: 1525/3 174,00 m2x 80,00 KM/m2 = 13.920,00 KM

(Slovima: trinaesthiljadadevetstotinadvadeset KM 00/100)

Procjena je izvrSena u 15,30 sati.

STRANKA: CLANOVI KOMISIJE:
/
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