NACRT
Na osnovu Slana 13, 42, 45, 46, 47, 1 48. Zakona o prostornom uredenjur i gradenju Zeni¢ko —
dobojskog Lkantona _(”Sls.ls'fbcn_c novine _Zeniékodoboj_simg kantona®, broj: 17/23), ¢lana 18. Statuta
Opéine Maglaj («SluZbene novine Opéine Maglaj», broj : 8/07, 3/08 i 6/08), i Odluke o pristupanju
izmjene Regulacionog plana , Centar Maglaj — sjeverni dio® broj: 02- 04-1--510 /24 0d 28.03 2024
godine, Op¢insko vijede Opéine Maglaj, na redovnoj sjednici odrZanoj 2024 godine,
donosi

O DLUKU
o usvajanju- djelimiéne Izmjene
Regulacionog plana “Centar Maglaj - sjeverni dio”

élan 1.
{ Vrsta dokumenta)

Ovom Odlukom usvaja se Nacrt djelimidne [zmjene Regulacionog plana “Centar Maglaj — sjeverni
dio” (..Sluzbene niovine Opéine Maglaj® broj (8/05 1 4-A/06)
Zahtjev MedZlis Islamske zajednice Maglaj

Clan 2.

{ Granice podrudja za koje se dokument mijenja)
Dijelimi¢na lzmjena Regulacionog plana obuhvata podrugje Regulacionogplana ,,Centar Maglaj —
sjeverni dio “ zemljiste oznadeno sa k.C. broj: 1547/1 povriine 2542 m2, posjednik MedZlis Islamske
zajednice Maglaj sa dijelom U1, k& broj 1547/5 povifine 44 m2, posjednik Vakuf umrlog
Mustajbega Uzeirbegovica sa dijelom 1/1 1 k.C. broj: 1546/2 povriine 121 m2 posjednik Vakufumriog
Mustajbega Uzeirbegovita sa dijelom 1/1, koje &ini harem oko Nove gradske Vali Recep Yazicioglu
dzamije u Maglaju.
Dielimiénom izmjenom Regulacionog plana, bi se u odnosu na predvideno stanje po planskoj
dokumentaciji na zemijistu oznatenom sa k.8 broj: 1547/1, 1547/5, i 1546/2, k.o, Maglaj,
izvriile izmjene namjene i razmjeStaja objekata, plana saobracaja i planiranih regulacionih i
gradevinskih linija. _
Korekeije bi se izvidile u okviru planiranog Kotopleksa gradske dZmije koji po planskoj
dokumentaciji ¢ini objekat dzamije predvidene nepravilne strukture vz koji je predvidena izgradnja
posiovnog objekta —bazara L strukture, spratnosti VP+1 koji predstavlja cjelinu sa planiranim
otvorenim prostorom gradskog trga sa fontanom, zaravnjenim zelenim povriinama 1 pjefackim
‘prilazima, _
Tzmjenom bi sc¢ umjesto planiranth poslovnih objekata planirala izgradnja stambeno-poslovnog.
objekta sptratnoti S(suteren) +P( prizemlie) +1(sprat), dimenzija 50,0 x 11,0 metara sa podzemnim
garazama, uz izgradnju objekata okolnog uredenja $adrvana, fontane, kapije sa ogradom, te-ostalim
sadr#ajima urbanog mobilijara kojim bi se upotpurio kompleks gradske dzamije:
Planirani stambeno-poslovai objekat bi lokacijski bio planiran na lokaciji prema postojeéem poslovno
stambenom objcktu i pratio bipolozaj i dimenzije tog objekta na udaljenosti od cca 8,0 metara, s tim
da bi kolski prilaz suterenskoj etazi objekta bio predviden iz ulice Aleja ljiljana silaznom rampom U
okviru koje su predvidena 23 garaZna mjesta, kotlovnica 1 skladiSte.
U prizemnom dijela objekta su.predvideni posiovni prostori dok je spratna etaza predvidena kao
stambeni dio objekta.
U okviru ostalog oko
ogradom oko dijela harema.

lnog prostora predvida se izgradnja Sadrvana, fontane i ulazne kapije sa



Clan 3
Nacrt djelimiéne Izmjene Regulacionog plana sastoji se od Tekstualnog i
TEKSTUALNI DIO: '
izvod iz urbanisticke osnove
Projekcija izgradnje i ure denja prostora
Smjernice za provodene Izmjene Regulacionog plana

Grafickog dijela.

GRAFICK] DIO: Tematske karte

lzvod iz vaZeteg Regulacionog piana sa granicom obuhvata
Postojece stanje prostornog. uredenja
Postojece stanje infrastrukture
Plan parcelacije
Plan namjene koriStenja prostora
Plan Namjene 1 Razmjestaja objekata
Plan saobracaja
Plan regulacionih i gradevinskih linija
- Plan infrastrukture '

© @ N DO R e

Clan 4 .
O Nacrtu zmjene Regulacionog plana ,.Centar Maglaj — sjeverni  dio” odreduje se javni uvid u
trajanju od 15 dana od usvajanja na Opfinskom vije¢u Maglaj.

Clan 5.
Javna rasprava na Nacrt dokumenta ¢e se odiZati u roku od 15 dana po isteku roka za javniuvid.

Clan 6.
Nacrt lzmjene Regulacionog plana s¢ izlaze na oglasnoj ploci Opéine Maglaj i prostorijama Opéine
‘Maglaj , Sluzba za urbanizam; geodetske i imovinsko pravne poslove, web stranici opcine Maglaj. a
$to ée biti navedeno u obavjestenju koje ¢ebiti objavijencu sredstvima javnog informisanja i oglasnoj
plo¢i opéine Maglaj.

Clan 7
Nakon javnog uvida organizovat ée se javna rasprava u sall Op¢inskog vijeca u prisustvi Nosioca
orade. “TEHNO biro® d.o.0. Tuzla, ‘Nosioca pripreme Regulacionog plana Opcina Maglaj,
podnosioca zahtjevai drugih zainteresiranih gradana.
Clan 8.

Na osnovu rezultata javnog uvida i javne rasprave Nosilac izrade i Nosilac pripreme Izmjene
Repulacionog plana ,Centar Maglaj — sjevernii  dio* pripremit ¢e Prijedlog plana i dostaviti
Opéinskom vijecu Maglaj na usvajanje.

_ Clan 9
Ova Odluka stupa na snagu danom donoSenja [ 0bj avil ée se u,.SluFbenim novinama Opeine Maglaj™.

PREDSJEDAVAIUCA

Alda Bagic¢



OBRAZLOZENIE

1 PRAVNI OSNOV

Pravni osnov za donoienje Odluke o usvajanju Nacrta djelimicne izmjene Regutacionog plana
“Centar Maglaj — sjeverni dio™ sadrZan je u odredbama glana 42, 43, 451 50. Zakona o prostornom
uredenju i gradenju Zenitko ~ dobojskog kantona ( ,SuZberie novine Zeni¢ko — dobojskog kantona,
broj 17/23), i Qdluci o pristupanju djelimicnoj izinjeni Regulacionog plana broj: 02- 04-1-510/24 od
28.03.2024. godine, kojim je definisan postupak iztade, donodenja, i sadrZaj dokumenta
Reguldcionog plana opéine i prema kojem je Opéinsko vijeée nadlezno za dono3enje Odiuke o
usvajanju Nacrla djelimitne lzmjene dokumenta prostornog uredenja.

II OBRAZLOZENJE ZAHTJEVA

Medzlis Islamske zajednice Maglaj dostavio je Opéini Maglaj , Sluzbi za urbanizam geodetske i
imovinsko pravne poslove Zahtjev 09.02.2024. godine za djelimi¢nu izmjenu Reglacionog plana
Centar Maglaj ~sjeverni dio”, a u svrhu izgradnje vanjskog uredenja sa interpolacijom stambeno-
poslovnog objekla sa podzemnom garazom sa prate¢im sadrzajem, Sadrvanom, zelenim povr§inama,
kapijom i ogradom, na parcelama oznalenim sa k.&. broj:1547/1, 1547/5 1 1546/2.

Uredenje harema dzamije podrazumjevalo bi planiranje izgradnje stambeno poslovnog —objekta sa
lokacijom sjeveroistoéno od dzamije i to izmedu postojece visespratne zgrade | dZamije, dok bi se na
préostalom dijelu prostora izviilo uredenje harema u okviru navedenih predmetnih parcela i to
izgraduja 3adrvana, fontane, zelenih povrsina, ulazne kapije sa ogradom oko dijela harema i ostalim

urbanim mobilijarom..

U zahtjevu s¢ navodi da natom dijelu zemljijta Regulacionim planom. ,.Centar Maglaj ~sjeverni
dio* Kompleks gradske dzamije &ini objekat dzamije predvidene nepravilne strukture uz koiji je
predvidena izgradnja poslovnog objekta —bazara spratnosti VP+1 koji svojom lokacijskom formom
i predvidenom L strukturom &ini gjelinu sa ostalim prostorom gradskog trga sa fontanom i
zaravnjenim popladanim i zelenim poviSinama,

Na osnovu stanja predvidenog po Regulacionom planu predlaZe se pokretanje postupka djelimicne
izmjene Regulacionog plana i odobravanje planiranih sadrZaja uokviru Kompleksa harema gradske
dzamije, a prema idejnom rjeSenju Nova gradska dzamija, vanjsko uredenje sa interpolacijom
posloyno ~stambenog objekta sa garaZom, uradenog od strane ,,CONING AG" d.o.0. Maglaj.

11 STANJE PO PLANSKOJ DOKXUMENTACLI

Uvidom u prostorno plansku dokumentaciju Opéine Magla) Regulacioni plan ,.Centar Maglaj ~
sjeverni dio™ Graficki prikaz Namjena i razmjedtaj objekata, utvrdeno je da Kompleks gradske
dzamije je predviden u okviru planjranog poplotanog pjesackog otvorenog prostora gradskog trga.
Kompleks &ini objekat dzamije uz koji je predvidena izgradnja poslovnog obj ekta ~bazata spratnosti
VP+1 koji je lokacijskom i , L “strukturom predviden sjeverozapadno od objekta dZamije i v tom
dijelu upotpunjuje prosior harema.
U odnosu na navedeno. stanje predvideno planskom dokumentacijom 1 navedenu Zahtjev za
djelimiénu izmjenu Regulaciono g plana ,,Centar Maglaj ~sjeverni dio* utvrdeno je da bi predvidene
izmjene uticale na osfiovho konceptualno rjeSenje predvideno planskom dokumentacijom, a 3to
zahijeva provodenje postupka izmjene Regulacionog plana.

Kroz postupak izmjene Regulacionog plana i planirano stanje po planskoj dokumentaciji kao 1 te
potom predloZilo odgovarajuce ricsenje,

IV PRIJEDLOG IZMJENE REGUL ACIONOG PLANA

Prema predloZenom zabtjevu investitora mijenjao bi se osnovni koneept planskog dokumenta , €ime



bi se uticalo na opredjeljenu namjentt i razmjestaj objekata, plan parcel acije, plan -gmd‘cviﬁskih linija

i plan saobracaja, a §to prema odredbama Zakona o prostornom uredenju i gradenju Zeni¢ko —

dobojskog kantona ( ShuZbene novine Zenitko —dobajskog kantona broj 1 7/23) zahiijeva pokretanie
{ provodenje postupka jzmjene Regulacionog plana.

Kroz posiupak izmjene Regulacionog plana, bise u odnosu na predvideno stanje po planskoj
dokumentaciji na zemljistu oznadenom sa k.¢. broj: 1547/1, 1547/5, 1 1546/2, k.0, Maglaj,

izvegile izmjene namjene 1 razmjedtaja objekata; plana saobracaja i planiranih regulacionih i
gradevinskih linija.

Korekcije bi se izvidile u okviru planiranog  Kompleksa gradske dzmije koji po planskoj
dokumentaciji &ini objekat dzamije predvidene nepravilne striskture uz koji je predvidena izgradnja
posiovnog objekta —bazara L strukture, spratnostt YVP+1 koji predstavlja cjelinu sa planiranim
olvorenim prosterom gradskog trga sa fontanom, zaravnjenim zelenim povriinama 1 pjefatkim
prilazima. _

Izmjenom bi se umijesto planiranih poslovnih objekata, planirala izgradrja stambeno-poslovinog.
objekia sptratnoti S(suteren) +P(prizemlje) +1{sprat), dimenzija 50,0 x 11,0 metaza sa podzemnim
garafama, Uz izgradnju objekata okolnog uredenja tadrvana, fonane, kapije sa ogradom, te ostalim
sadrajima urbanog mobilijara koj im bi se upotpunio kompleks gradske dzamije.

Planitani stambeno-poslovni objekat bi lokacijski bio planiran na lokaciji prenia postojecem poslovno
stambenomi objektu i pratio bi poloZaj i dimenzije tog objekia na udaljenosti ed cea 8.0 metara s im
da bi kolski prilaz suterenskoj etazi objekta bio predviden iz ulice Aleja ljiljana silaznom ramponi U
olcviru koje su predvidena 23 garazna mjesta, kotlovnica i skladiste.

U prizemnom dijelu objekta su predvideni poslovni prostori dok je spratna etaZa predvidena kao
stambeni dio objekta, '

U okviru ostalog okolnog prostora predvida se izgradaja sadrvana, fontane i ulazne kapije sa
ogradom oko dijela harema.

V PROVEDENI POSTUPAK

Opéinsko vijeée Maglaj na sjednici odrZanej dana 28.03.2024. godine razmatalo je navedeni zahtjev
i razloge pokretanja postupka Izmjene Regulecionog plana. te nakon toga donijelo je Qdiuku o
pristupanju izrade Jzmjene Regulacionog plana ..Centar Maglaj ~sfeverni dio® ( Odjuka broj: 02-04-
1-510/24).

Clanom 6. Odluke odredeno je da se-postupak [zmjene Regulacionog plana . Centar Magiaj ~sjeverni
dio* provodi u skladu sa ¢lanom 46, 47 i 48 Zakona o prostornom uredenju i gradenju Zenicko —
dobojskog kantona, i radi u formi i sadrzaju Prednacrta, Nacrta 1 Prijedloga dokumenta, te da se
pravodi postupk javnog uvida i javne rasprave na Nacrt dokumenta.

U skladu sa donesenom Odlukom o pristupanju izradi lzmjene Regulacionog plana ..Centar Maglaj —
sjeverni dio® pokrenut je postupak odabira nosioca iziade u skladu sa Zakonom o javnim nabavkama.
Kao najpovoljniji ponuda¢ odabrano je drudtve |, TEHNO biro® d.o.o. Tuzla.

Nagelnik Opéine sa odabranim ponuda¢em “TEHNO biro “ d.o.0. Tuzla potpisao je Ugovor broj:
05-04-20-2273-3/24 od 22.05.2024 godine o izradi Izmjene Regulacionog plana .Centar Maglaj -
sjeverni  dio™.

Nosilac pripreme , Opéina Maglaj uz Ugovor dostavila je Nosipcu izrade SMJIERNICE za izradu i
Faze djelimi¢ne izmjene — Prednacrt dokumenta.

Nosilac izrade dostavio je PREDNACRT djelimiéne izmjene Regulacionog plana 27.05.2024. godine
Nosiocu pripreme na razmatranje.

Nakon izvrienog pregleda dostavljene dokumentacije utvrdeno je da je dokument uraden u sadrZaju
i obliku u Tekstualnom i Grafi¢kom dijelu v skladu sa odredbama Zakona o prostornom uredenju i
gradenju Zenitko —dobojskog kantona i Uredbi o jedinstvenoj metodologiji izrade planskih
dokumenata FBIH, te Odlukem o pristupanju izmjeni Regulacionog plana “Centar Maglaj —sj everni



dio”. obavezama utvrdenim u ugovoru kao i smjernicama dostavljenim od strane Nosioca pripreme.

Na Prednacrt dokumenta Nosilac Pripreme dao je stav aktom broj: 05-19-4-819/24 od 27.05.2024.
godine.i odredene sugestije i smjernice Nosiocu izrade za izradu Nacrta dokumenta.

Nosilac izrade uradio je Nacrt dokumenta dana 28.05.2024. godine i dostavio Opéini Maglaj kao
Nosiocu pripreme, na provodenje daljih postupaka.

Nacrt Izmjene Regulacionog plana ,,Centar Maglaj — sjeverni dio dio “ uraden je u sadrzaju i obliku
u Tekstualnom i Grafickom dijelu u skladu sa  odredbama Odluke o pristupanju Izmjene
Regulacionog plana, datim smjernicama Nosioca pripreme i utvrdenim Ugovornim obavezama.
Prijedlog rjeSenja uraden u sadrZaju i konceptu kako je to navedeno u ¢lanu 2. ove Odluke, I nije
bilo izmjena u odnosu na rjedenjc iz Prednacrta dokumenta .

VI PRIJEDLOG RJESENJEA

Prijedlogom rjeSenja u Nacrtu dokumenta djelimi¢ne izmjene Regulacionog plana, bi se u odnosu
na predvideno stanje po planskoj dokumentaciji na zemljistu oznacenom sa k.c. broj: 1547/1,
1547/5, i 1546/2, k.o. Maglaj, izvrsile izmjene namjene i razmjestaja objekata, plana saobracaja i
planiranih regulacionih i gradevinskih linija .

Korckcije bi se izvrSile u okviru planiranog Kompleksa gradske dzmije koji po planskoj
dokumentaciji ¢ini objekat dzamije predvidene nepravilne strukture uz koji je predvidena izgradnja
poslovnog objekta —bazara L strukture, spratnosti VP+1 koji predstavlja cjelinu sa planiranim
otvorenim prostorom gradskog trga sa fontanom, zaravnjenim zelenim povrSinama i pjesackim
prilazima.

Izmjenom bi se umjesto planiranih poslovnih objekata, planirala izgradnja stambeno-poslovnog
objekta sptratnoti S(suteren) +P(prizemlje) +1(sprat), dimenzija 50,0 x 11,0 metara sa podzemnim
garazama, uz izgradnju objekata okolnog uredenja $adrvana, fontane, kapije sa ogradom, te ostalim
sadrzajima urbanog mobilijara kojim bi se upotpunio kompleks gradske dZamije.

Planirani stambeno-poslovni objekat bi lokacijski bio planiran na lokaciji prema postoje¢em poslovno
stambenom objektu i pratio bi poloZaj i dimenzije tog objekta na udaljenosti od cca 8,0 metara s tim
da bi kolski prilaz suterenskoj etaZi objekta bio predviden iz ulice Aleja ljiljana silaznom rampom u
okviru koje su predvidena 23 garazna mjesta, kotlovnica i skladiste.

U prizemnom dijelu objekta su predvideni poslovni prostori dok je spratna etaza predvidena kao

stambeni dio objekta.
U okviru ostalog okolnog prostora predvida se izgradnja $adrvana, fontane i ulazne kapije sa

ogradom oko dijela harema.

Nakon svih navedenih ¢injenica predlazemo Opéinskom vijeéu da sagleda razloge i odredi se o
dluci o usvajanju Nacrta djelimi¢ne Izmjene Regulacionog plana “Centar
« kako bi sc mogli nastaviti postupci predvideni ovom Odlukom i Zakonom
u i gradenju Zeni¢ko — dobojskog kantona, a koji se odnose na izmjenu

predloZzenoj O
Maglaj —sjeverni di
o prostornom ureden;]
planskih dokumenata.
U prilogu dostavljamo:
Izvod iz Nacrta djelimi¢ne izmjene Regulacionog plana "Centar Maglaj — sjeverni dio"

- Karta namjene i razmjestaja objekta sa oznadenim obuhvatom izmjene Regulacionog plana
(postojece stanje )
Karta namjenc i razmjeStaja objekta sa oznadenim obuhvatom izmjene Regulacionog plana

(planirano stanje )

POMOCNIK OPCINSKOG NACELNIKA OPCINSKI NACELNIK
PO OVLEAS T

Mirsad Mahmutagic¢
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