NACRT
Na osnovu ¢lana 42, 45. 46, 47. 48. 1 50, Zakona o prostomom uredenju i gradenju Zeni¢ko —
dobojskog kantona ("Sluzbene novine Zeni¢ko-dobojskog kantond", 17/23) i &lana 18. Statuta.
Opéine Maglaj - preéiséen tekst («SluZbene novine Opéine Maglaj», br.8/07, 3/08 i 6/08 i Odluke 0
pristupanju djelimicno] jzmjent Regulacionog plana ,,Stari grad” br. 02-04-1-31 7/24 od 28.02.2024.
godine Opéinsko vijede Maglaj, na redovnoj sjednici odrZanoj 2024, godine,
donosi

ODLUKEU
o-usvajanju djclimitne izmjene Reégulacionog plana
“ STARI GRAD * Maglaj

Clan 1.
( Vrsta dokumenta)
Ovom Odlukom usvaja se Naert  djelimidne izmjene Regulacionog plana ,,Stari grad” (,,SluZbene
novine Opéine Maglaj” brej 5/10)
Inicijativa Opéine Maglaj

Clan 2.
( Granice podruéja za koje se dokument mijenja)

Djelimic¢na fzmjena Regulacionog plana obuhvata podrugje I zone Regulactonog plana ~START
GRAD* Maglaj, zemljiste oznageno sa k.¢, broj: 1655/1, povtiine 548 m?2 posiednik Opd¢ina Maglaj
sa dijelom 1/1, zemljidte oznaGeno sa k.¢. broj: 1654/1 povriine 169 m2, k.€. broj: 1654/2 povriine
72 m2, k.& broj: 1654/3 povrSine 51 m2 i k.&, broj: 1653 povisine 574 m2 k.o. Maglaj posjednik
Sedi¢ (Mehmeda) Hajrudin sa dijelom 171, koje se nalazi u Starom gradu, odnosno Ulici Mustajbega.
Uzeirbegovica. _

Djelimitnom izmjenom Regulacionog plana. bi se u odnosu na predvideno stanje po planskoj
dokumentaciji u dijelu zemljiSta oznadenog sa k.¢. broj;1655/1, 1654/2 1654/3 i 1633 izvriile
korekeije tako $to bi se prema uspostavijenom postojeéem stanju izgradenosti saobracajnice koja ide
prema ulici Mustajbega Uzeirbegovica od Trga Alije Izetbegovita, ista proSirila sa desne strane u
dijelu zemljisia oznatenog sa k.&. broj: 1655/1, 1654/2, 1654/3 i 1653, kako bi se predvidjelo
saobracéajno riesenje u skladu sa standardima { propisima iz ove oblasti u svrhu bezbjednog odvijanja
sacbraéaja na ovom prostoru .

Prema korekcijama saobradajnog rjedenja izviile bi se. djelimiéne izmjene namjenc i razmjeStaja
objekata u okviru ostalog zemljista Opéine Maglaj + privatnog zemljidta u obuhvatu djelimi&ne
izmjene te u okviru kojeg bi se ukinuo predvideni noslovni objekat spratnosti P41 1 korigovalo
rjesenje predvidenog parking prostora.

Na tom prostoru, na zemljistu k.&. broj: 1654 posjednik Sedié Hajrudin opredjelila bi se izgradnja ,
stambeno-poslovnog objekta dimenzija ccd 12,0x12,0 metara, sa predvidenim prilazom iz Ulice
Mustajbega Uzeirbegovita. U okviru ostalog slobodnog prostora u vlasnidtvu opéine Maglaj odredio
bi se odreden broj parking mjesta



Clan 3.

Naert Izmjene Regulacionog plana sastoji se od Tekstualnog i Grafitkog dijela.
TEKSTUALNI DIO:

‘Tzvod iz urbanisticke osnove

Proiekeija izgradnje i uredenja prostora

Smijernice za provodene Izmjene Regulacionog plana

GRAFICKI DIO: Tematske karte

Izvod iz vaZeéeg Regulacionog plana sa granicom obuhvata
Postojece stanje prostornog uredenja

Postojeée stanje infrastrukture

Plan parcelacije

Plan namijene koridtenja prostora

Plan namjene i razmjedtaja objekata

Plan saobracaja _

Pian regulacionih i gradevinskib lintja

Plan idfrastrukture

W NO ;R W

Clan 4
O Nacrfu izmjene Regulacionog plana LSTAR] GRAD * odreduje se javni uvid u trajanju od 13
dana od dana usvajanja na Opéinskom vijeéu Maglaj.

Clan 5.
Javna rasprava na Nacrt dokumenta Ge se odrzati u roku od 15 dana po isteku roka za javai uvid.

Cian 6.
Nacrt [zmjene Regulacionog plana se izlaZe na oglasnoj ploti Opéine Maglaj, Oglasnoj ploCi u
prostorijama Opéine Maglaj , Sluzba za urbanizam, geedetske i imovinsko pravne poslove, internet
stranici Opéine Maglaj, a $to €e biti navedeno u obavjestenju koje ¢e biti objavijeno u sredstvima
javnog informisanja i oglasnoj ploti Opéine Maglaj.

Clan 7
Nakon javnog uvida organizovat ée se javna rasprava U Sali opéinskog vijeca Maglaj u prisustvu
Nosioca izrade , TEHNO biro™ d.0.0.Tuzla, Nosicea pripreme Regulacionog plana Opéina Magla.
podnosioca zahtjeva i drugih zainteresiranih gradana.

Clan 8.
Na osnovu rezultata javnog uvida i javne rasprave Nosilac izrade i Nosilac pripreme lzmjene
Regulacionog plana ,STAR] GRAD * pripremit e Prijedlog plana i dostaviti Opéinskom vijecu
Maglaj ha usvajanje. '

Clan 9
Ova Odluka stupa na snagu danom dono¥enja i objavit ée se u ,Sluzbenim novinama Opéine
Maglaj“. ]
PREDSIEDAVAJUCA

Aida Baiic



OBRAZLOZENIE

I PRAVNI OSNOV

Pravni osnov za donofenje Odluke o usvajanju Nacria djclimiéne izmjene Regulacionog plana
“ Stari grad * sadrzan je u odredbama ¢lana 42, 43, 45. 46. 47. 48.1 50. Zakona o prostornom
uredenjui gradenju Zeni¢ko —dobojskog kantona .Sluzbene novine Zenicko —dobojskog kantona®,
broj 17/23), Odluke o pristupanju djelimi¢noj izmjeni Regulacionog plana ,Stari grad“broj: 02-04-1-
317/24 od 28.02.2024. podine kojim je definisan postupak izrade, donogenja i sadrzaj dokumenta
Regulacionog plana Opéine, prema kojem je Optinsko vijeée nadleino za donofenje Odluke o

usvajanju Nacita fzmjene dokumenta prostornog uredenja.

I1 OBRAZLOZNJE ZAHTJEVA

Od strane Opéinskog nadelnika aktom broj: 01-45-1-253/24 od 19,02.2024, godine podnesena je
inicijativa za izmjeni Regulacionog plana LSTARI GRAD* Maglaj, za prostor koji veZe Trg Alje
Izetbegovida sa ulicom Mustajbega Uzeirbegovida, sa skretanjem na ulicu Asima LoSi¢a prema
Omerdinoem polju. '

Kako se riavodi cilj je iznaéi odgovarajuce saobracajno rjeSenje Kojim ée se na bezbjedniji i propisan
nadin rijediti izlaz 1 ulaz u grad kroz dio Starog grada kojije do sada bilo tefko realizovati a iz razloga
Sto je na izlazu sa Tiga Alije lzetbegoviéa postojeéa saobracajnica nema doveljnu Sirinu da bi se na
propisan nadin mogao odvijati sacbraéaj i izvrsiti prilaz navedenim ulicama.

Na osnovu stania predvidenog po Regulacionom planu predlaZe se poduzimanje odredenih korgkeija
i djclimitne izmjene Regulacionog plana kake bi se na propisan nacin rijefilo ovo &voriSte i
predvidjele saobracajnice sa odgavarajuéom Sirinom i sacbracajnom signalizacijom za bezbjedno
odvijanje saobracdja na Gvom prostoru.

Izmjene se predlazu u dijelu prostora sa desie strane od Trga Alije lzetbegoviéa tako da se izvrdi
prodirenje saobracajuice i dijela ulice M ustajbega Uzeirbegovica preko dijela zemljista k.&. br. 1655/1
posjednik Opcina Maglaj i dijela zemljista k.C. br. 1654/2, 1654/3 1 1654/1, posjednik Sedi¢ Hajrudin,
te da se'u odnosu na kovekcije saobracaja izvide izmjene namjene i razmjedtaja objekata i planirane
parcelacije i gradevinskih linjjateu ostalom dijelu viasni¢kog zemljista opredjeli izgradnja stambenih,
stambeno poslovnih i poslovnih cbjekata. '

111 STANJE PO PLANSKOJ DOKUMENTACIJL

Uvidom u prostorno planska dokumentaciju Opéine Maglaj ~Grafigki. prikaz Plan saobracaja
utvrdeno je da je sacbraéajno rjeSenje na predmetnom prostoru zadrZano prema treputnom stanju na
terenu u dijelui veze Trg Alije Izetbegovi¢a i Ulice Mustajbega Uzeirbegoviéa - dio sa desne strane,
dok je sa lijeve strane predvideno proirenje i uredenje obale rijeke Bosne.

Na dijelu zemlji§ta koje je u vlasnistvu Op¢ing Maglaj 1 privatriom zemljiStu postoji izgraden
stambeni objekat koji direktno veZe uz postojecu sacbracajnicu, koji je zadrZan u postojeéem stanju
izgradenosti dok je na ostalom dijelu zemljista predvidena izgradnja individualnih poslovno-
stambenih objckata.

Kako nije dojlo do realizacije i izgradnje navedenih predvidenih objekata na ovom dijelu prostora,
prediaZe se da se predhodno rije$i na propisan naéin saobradajnio rjetenje, a potom odredi i planira
izgradnja-objekata u okviru ostalog slobodnog prostora opéine Maglaj i privatnog zemljista.

U odnosu na navedeno stanje predvideno planskom dokumentacijom i navedenu inicijativu za
odredivanje saobradajnog rjedenia u skladu sa standardima i propisima iz ove oblasti, utvrdeno je da
bi predvidene izmjene uticale na o0SnOVRO koneeptualno rjefenje predvideno planskom
dokumentacijom a Sto zahtjeva provodenje postupka izmjene Regulacionog plana,

Kroz postupak izmjene Regulacionog plana i planirano stanje po planskoj dokumentaciji kao 1
“postojece stanje izgradenosti u okviru planiranog obuhvata bi se sagledale mogudénosti na:terenu te
predlozilo saobracajno rjeSenje na ovom prosiort u skladu sa standardima i propisima iz ove oblasti
sa odgovaraju¢om sacbracajnom signalizacijom, kako bi sena odgovarajuéi i bezbjedan nain odvijao



saobradaj na ovom prostoru.

Nakon toga bi se prema ustovima na tereny | raspoloZivom slobodnom prostoru predvidjele lokacije
i gradevinske parcele za izgradnju stambenih, stambeno poslovnih i poslovaih objekata.

Ovim rjeenjem bi se sa uredenjem obale rijeke Bosne dobilo cjelovito adekvatno rjedenje ulaza u
grad Maglaj preko dijela Starog prada, koje bi svakako bilo osnov za njegovu realizaciju.
Predlazeino da se razmotii naveden inicijativa, a potom donesu odredeni zakljuécei § odredi nadin
donogenja dokumenta, a to je lan 6. odiuke u vezi sa &lanom 50. stav 1. Zakona ¢ prostornom
uredenju i gradenju Zenicko- dobojskog Kantona.

1V PRIJEDLOG IZMJENE REGULACIONOG PLANA

Dijelimiéna Izmjena Regulacionog plana obuhvata podrugje 1 zone Regulacionog plana ,,STARI
GRAD* Maglaj, zemljiste oznadeno sa k.&. broj: 1655/1, povisine 548 m2 posjednik Opdina Maglaj
sa dijelom 1/1, zemljiste oznadeno sa-k.¢. broj: 1654/ i povrdine 169 m2, k.&. broj: 1654/2 povidine
72 m2, k.& broj: 1654/3 povrdine 51 m2 i k.&. broj: 1633 povriine 574 m2 k.o. Maglaj posjedaik
Sei¢ (Mehmeda) Hajrudin sa dijetom 171, koje se nalazi u Starom gradu, odnosno Ulici Mustajbega
Uzeirbegovica.
Dijelimi¢nom izmjenom Regulacionog plana, bi se u odnosu na predvideno stagje po planska
dokumentaciji u dijeln zemljista oznatenog sa k.&. broj: 1655/1, 1654/2 1654/3 i 1653 izvriile
korekeije tako $to bi se prema uspostavljenom postojeéem stanju izgradenosti saobradajnice koja ide
prema ulici Mustajbega Uzeitbegovi¢a od Trga Alije [zetbegovida, ista proirila sa desne stranc u
dijelu zemljidta oznadenog sa k.&. broj: 165571, 1654/2, 1654/3 i 1653, kako bi se predvidjelo
saobradajno rjeSenje u skladu sa standardima i propisima iz ove oblasti u svrhu bezbjednog odvijanja
saobracaja na ovom prostoru . o
Prema korekcijama saobraéajnog rjeSenja izvrsile bi se djelitni¢ne izmjene namjene i razmjestaja
objekata u okviru ostalog zemljista Opcine Maglaj i privainog zemljista u obuhvatu dielimitne
izmjenete u okviru kojeg bi se opredjelila izgradnja stambenil, stambeno-poslovnih i poslovnih
objekata.

V PROVEDENI POSTUPAK

Opéinsko vijeée Maglaj na redovnoj sjednici odr¥anoj 28.02.2024 godine, razmatralo je navedeni
zafitjev i razloge pokretanja postupka izmjene Regulacionog plana te nakon toga denijelo je Odluku
o pristupanju-izrade djelimiéne Jzmjene Regulacionog plana ,,Stari grad * ( Odiuka broj: 02-04-1-
317/24) .

Clanom 6. Odluke odredeno je da se postupak Izmjene Regulacionog plana ,,.STARI GRAD * provodi
u skladu sa Elanom 50 stav (1) Zakona o prostornom uredenju i gradenju Zeni¢ko —dobojskog kantona,
i radi u formi i sadr¥aju Prednacrta, Nacxta i Prijedloga dokumenta, te da se provodi postupk javiog
uvida 1 javne rasprave na Nacrt dokumenta.

U skladu sa donesenom Odlukom o pristupanju izradi izmjene Regulacionog plana ,.STARI
GRAD™ pokrenut je postupak odabira nosicca izrade u skladu sa Zakonon o javaim nabavkama.
Kao najpovoljniji ponuda¢ odabrano je Drudtvo za projekfovanje i inZinjering ZTEHNO biro “ d.o.0.
Tuzla. '

Opéinski nacelnik sa odabranim ponudaCem L TEHINO bire” d.o.o. Tuzla potpisac je Ugovor broj:
05-04-20-2108-3/24 od 13.05.2024. godine o izradi djelimiche Izmjenc Regulacionog plana

‘Prema ugovornim obayezama, kao i odredbama Odluke o pristupanju Noesiocu izrade Nosilac
pripreme dostavio je Smjernice za izradu Prednacrta dokumenta prema odredenim fazama koje se
rade w ovom postupku, a kako je to definisano u &lanu 6. Odluke o pristupanju lzmjene Regulacionog
plana- redovni postupak.

Nosilac izrade aktom broj: 01-M-IRP-15/24 od 27.05.2024, gedine dostavio je Prednacit lzmjene
‘Regulacionog plana ..STARI GRAD® Nosiocu pripreme na razmatranje.

Nakon izvr$enog pregleda dostavijene dokumentacije utvrdeno je da je dokument uraden u sadrZaju
1 obliku u Tekstualnom i Grafickom dijelu u skladu sa odredbama Zakona o prostornoim uredenju i
gradenju Zenitko ~— dobojskog kantena § Uredbi o jedinstvenoj metodologiji izrade planskih



dokumenata FBIH, tc Odlukom o pristupanju izmjeni Regulacionog plana “STARI GRAD ™ i
obavezama utvrdenim u ugovoru.

Na Prednacrt dokumenta Nosilac pripreme dana 27.05.2024. godine dostavio je Misljenje Nosiocu
izrade I preporucio da se radi Nacrt dokumenta.

Nosilac izrade uradi je dostavio opéini Maglaj Nacrt djelimi¢ne izmjene 28.05.2024. godine na

provodenje daljih postupaka.

VI PRIJEDLOG RJESENJA
Djelimi¢na Izmjena Regulacionog plana obuhvata podrugje I zone Regulacionog plana ,,STARI

GRAD* Maglaj, zemljiste ozna¢eno sa k.¢. broj: 1655/1, povrsine 548 m2 posjednik Opéina Maglaj
sa dijelom 1/1, zemljiste oznaceno sa k.¢. broj: 1654/1 povrsine 169 m2, k.¢. broj: 1654/2 povrsine
72 m2, k.¢&. broj: 1654/3 povrine 51 m2 i k.¢. broj: 1653 povrsine 574 m2 k.o. Maglaj posjednik
Seti¢ (Mehmeda) Hajrudin sa dijelom 1/1, koje se nalazi u Starom gradu, odnosno Ulici Mustajbega
Uzeirbegovica.

Djelimiénom izmjenom Regulacionog plana, se u odnosu na predvideno stanje po planskoj
dokumentaciji u dijelu zemljiSta oznacenog sa k.C. broj:1655/1, 1654/2 1654/3 i 1653 izvrsile
korekcije tako $to bi sc prema uspostavljenom postojecem stanju izgradenosti saobracajnice koja ide
prema ulici Mustajbega Uzeirbegovi¢a od Trga Alije Izetbegoviéa, ista prosirila sa desne strane u
dijelu zemljista oznacenog sa k.¢. broj: 1655/1, 1654/2, 1654/3 i 1653, kako bi se predvidjelo
saobrac¢ajno rjesenje u skladu sa standardima i propisima iz ove oblasti u svrhu bezbjednog odvijanja
saobrac¢aja na ovom prostoru .

Prema korekcijama saobra¢ajnog rjeenja izvrsile bi se djelimi¢ne izmjene namjene i razmjeStaja
objekata u okviru ostalog zemljista Opcine Maglaj i privatnog zemljista u obuhvatu djelimi¢ne
izmjenete u okviru kojeg bi se ukinuo predvideni poslovni objekat spratnosti P+1 i korigovalo rjeSenje
predvidenog parking prostora.

Na tom prostoru, na zemljistu k.¢. broj: 1654 posjednik Se¢i¢ Hajrudin opredjelila bi se izgradnja ,
stambeno-poslovnog objekta dimenzija cca 12,0x12,0 metara, sa predvidenim prilazom iz Ulice
Mustajbega Uzcirbegovic¢a. U okviru ostalog slobodnog prostora u vlasni$tvu opéine Maglaj odredio
bi se odreden broj parking mjesta.

Nacrt djelimi¢ne izmjene Regulacionog plana ,,STARI GRAD * uraden je u sadrZaju i obliku u
Tekstualnom i Grafickom dijelu u skladu sa odredbama Odluke o pristupanju Izmjene Regulacionog
plana, datim smjernicama Nosioca pripreme i utvrdenim Ugovornim obavezama.

Nije bilo veéih izmjena u odnosu na plansko rjeSenje u Prednacrtu dokumenta, a odredene sugestije
i manje korekcije ne uti¢u na prijedlog osnovnog konceptualnog rjeSenja u Nacrtu dokumenta.

Nakon svih navedenih ¢injenica predlazemo Opéinskom vijeéu Maglaj da sagleda razloge i
odredi se o predlozenoj Odluci o usvajanju Nacrta djelimiéne izmjene Regulacionog plana
«Stari grad ”, kako bi se mogli nastaviti postupci predvideni ovom Odlukom i Zakonom o
prostornom uredenju i gradenju Zeni¢ko — dobojskog kantona, a koji se odnose na izmjenu

planskih dokumenata.

Prilog: Izvod iz Nacrta djelimi¢ne izmjenc Regulacionog plana "STARI GRAD "
- Graficki prikaz namjena i razmjestaj objekata - postojece stanje
- Graficki prikaz namjena i razmjeStaj objekata — planirano stanje

KA OPCINSKI NACELNIK

Mirsad Mahmutagic
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