PRIJEDLOG
Na osnovu c¢lana 42, 43, 45 i 50 Zakona o prostornom uredenju i gradenju Zenicko —
dobojskog kantona ("Sluzbene novine Zeni¢ko — dobojskog kantona" broj 01/14), 1 Clana
18.Statuta op¢ine Maglaj ( ,,Sluzbene novine op¢ine Maglaj* broj: 8/07, 3/08 i 6/08) Op¢insko
vije¢e Opc¢ine Maglaj, na sjednici odrZzanoj dana 2020 godine,donosi

ODLUKU
o pristupanju djelimi¢noj izmjeni Regulacionog plana “Centar Maglaj -sjeverni dio”

Clan 1.
( Vrsta dokumenta)

Ovom Odlukom pristupa se djelimi¢noj izmjeni Regulacionog plana “Centar Maglaj -
sjeverni dio”’( Sluzbene novine op¢ine Maglaj broj 8/05)

Zahtjev Ministarstvo unutrasnjih poslova

Zenica, Uprava policije PUIIIPS Maglaj

Clan 2.
( Granice podrucéja za koje se dokument mijenja)

Djelimi¢na Izmjena Regulacionog plana obuhvata podru¢je Regulacionog plana ,,Centar
Maglaj —sjeverni dio* i to prostorni obuhvat postojeceg objekta Policijske stanice Maglaj, u
ulici 1Marta , zemljiSte oznaCeno sa k.C. broj: 1116/1 Kuéa 1 zgrada , Zgrada supa sa
dvoristem povrSine 286 m2 i DvoriSte , zgrade Supa sa dvor, povrSine 475 m2 i k.¢. broj. 1120
Kuéa i zgrada , DVORISTE PARK, povrsine 26 m2 i Dvoriste , DVORISTE PARK povrsine
605 m2 upisane u pl. broj. 286 K.O. Maglaj, ¢iji je posjednik SEKRETARIJAT ZA
UNUTRASNIJE POSLOVE MAGLALJ sa dijelom 1/1.

Djelimi¢nom Izmjenom Regulacionog plana bi se u navedenom prostornom obuhvatu izvrSile
djelimi¢ne izmjene i korekcije namjene i razmjesStaja objekata i povrSina, plana parcelacije ,
plana gradevinskih i regulacionih linija, i u okviru zemljiSta oznacenog sa k.¢. broj: 1120 i
1116/1 predvidjela izgradnja Poslovnog objekta PS Maglaj spratnosti P+1.

Poslovni objekat za potrebe PS Maglaj bi se planirao u dvije faze tako da bi u I Fazi se gradio
novi dio objekta u okviru zemljiSta oznacenog sa k.¢. broj. 1120 dimenzija cca 29,25 x 15,25
m spratnosti P+1 a potom II Faza novi objekat na mjestu postojeceg objekta PS dimenzija cca

19,25 x15,25 m koji bi bili fizicki vezani i €inili jednu cjelinu.

Clan 3
( Vremenski period)

Vremenski period za koji se radi izmjena i dopuna Regulacionog plana je do vaZenja
postojeceg planskog dokumenta prostornog uredenja (Regulacionog plana ”Centar Maglaj -
sjeverni dio” ).

Clan 4
( Smjernice za izradu)
Nosilac pripreme plana osigurat ¢e Nosiocu izrade potrebnu dokumentaciju znacajnu za
donosenje izmjena i dopuna Regulaciog plana u skladu sa odredbama Zakona o prostornom



uredenju i gradenju.

Clan 5.
( Rok izrade)

Rok izrade izmjene i dopune Regulacionog plana bit ¢e odreden od strane Nosioca izrade
izmjene Regulacionog plana.

Clan 6.
(Sadrzaj i postupak izmjene planskog dokumenta)

Djelimi¢na Izmjena Regulacionog plana “Centar Maglaj -sjeverni dio* sadrzavat ce
dokumentaciju predvidenu Zakonom o prostornom uredenju i gradenju.

Postupak izmjene Regulacionog plana provodit ¢e se u skladu sa ¢1.50. navedenog Zakona,
stav 1. (redovni postupak) ili stav 2 ( skraceni postupak)

Clan 7.
(Javna rasprava i javni uvid)

U skladu sa odredbama Zakona (€1.50. stav 1.) Nacrt izmjene i dopune Regulacionog plana
stavlja se na javni uvid i javnu raspravu .

Duzina trajanja javne rasprave i javnog uvida izmjene Regulacionog plana , bit ¢e odredena u
Odluci o usvajanju Nacrta izmjene Regulacionog plana.

Clan 8.
(Finansiranje)

Sredstva za izradu Izmjene Regulacionog plana obezbjedit ¢e podnosioc zahtjeva
Ministarstvo unutrasnjih poslova Zenica Uprava policije PU III PS Magla;.

Clan 9.
( Nosilac pripreme)

Nosilac pripreme plana je Nacelnik Opc¢ine putem Sluzba za urbanizam geodetske i
imovinsko pravne poslove.
Clan 10.
( Nosilac izrade)

Nosilac izrade izmjene Regulacionog plana bit ¢e odreden u skladu sa ¢1.45. Zakona o
prostornom uredenju i gradenju.

Clan 11.
( Stupanje na snagu)

Ova Odluka stupa na snagu osmog dana od dana objavljivanja u Sluzbenim novinama Op¢ine
Maglaj.

Broj: Predsjedavajuca Opcinskog vijeca
Maglaj Svjetlana Zamboni



OBRAZLOZEN]JE

I PRAVNI OSNOV

Pravni osnov za donoSenje Odluke o pristupanju djelimi¢noj izmjeni Regulacionog plana
“Centar Maglaj - sjeverni dio” sadrzan je u odredbama ¢lana 42, 43, 45 1 50. Zakona o
prostornom uredenju i gradenju ZeniCko — dobojskog kantona ( ,,SuZbene novine Zenicko —
dobojskog kantona, broj 01/14), kojim je definisan postupak izrade, donoSenja, i sadrZaj
dokumenta Regulacionog plana op¢ine, prema kojem je Opcinsko vije¢e nadlezno za
dono$enje Odluke o pristupanju izmjeni dokumenta prostornog uredenja.

II RAZLOZI DONOSENJA ODLUKE

Zahtjevom broj: 08-02-10/2-27-1-1-242/20 od 26.02.2020. godine za izmjenu
Regulacionog plana ,,Centar Maglaj -sjeverni dio*, Opdinskom vijecu Maglaj,
Nacelniku opc¢ine Maglaj i Sluzbi za urbanizam geodetske i imovinsko pravne poslove
obratilo se Ministarstvo unutrasnjh poslova Zenica Uprava policije PUIII PS Maglaj.
Kako se navodi u zahtjevu Ministarstvo unutrasnjih poslova Zenic¢ko-dobojskog kantona ,
policijska stanica Maglaj je pokrenula aktivnosti na obezbjedenju dokumentacije za izgradnju
novog poslovnog objekta za potrebe PS Maglaj na lokaciji postojeCeg objekta PS Maglaj
izgradenom na zemljiStu k.C. broj: 1116/1 povrSine 761 m2 i zemljiStu ozna¢enom sa k.¢. broj:
1120 povrsine 631 m2 C¢iji je posjednik Sekretarijat za unutraSnje poslove Maglaj.

Planira se ruSenje postojeCeg starog nefunkcionalnog objekta PS Maglaj, a prvo bi se
pristupilo planiranju i realizaciji I Faze izgradnje objekta u okviru zemljista oznacenog sa k.C.
broj; 1120 a potom izgradnja II Faze poslovnog objekta na mjestu postojeceg objekta koji bi
se koristio u postojeCem stanju za obavljanje funcija PS Maglaj do izgradnje planiranog
objekta I Faze.

Objekti bi bili planirani tako da zadovolje potrebe funkcija i sadrZaja potreba PS Maglaj tako
da bi se u okviru zemljiSta oznacenog sa k.C. broj 1120 ( I FAZA) opredjelila izgradnja
poslovnog objekta 15,25 x 29,25 m  spratnosti P+1 sa garaznim objektima i1 parking
prostorom i ulaznom rampom sa priklju¢ne saobracajnice od ulice Bosanska..

IT faza objekta se planira na mjestu postojeCeg objekta PS tako S§to bi se isti ruSio i na
njegovom mjestu planirao novi objekat spratnosti P+1 koji bi fizi¢ki i funkcionalno bio vezan
za novoplanirani objekat na zemljiStu k.¢.. broj: 1120. Prilaz 1 parking prostror bi bili iz ulice
1 Marta.

IzvrSenim uvidom u prostorno plansku dokumentaciju utvrdeno je da je postojeci objekat PS
Maglaj zadrZan sa statusom stalnog objekta a da je u okviru zemljiSta oznacenog sa k.¢. broj:
1120 na mjestu postoje¢ih garaznih objekat predvidena izgradnja tri poslovna objekta
spratnosti VP a u drugom dijelu zemljiSta poslovno stambeni objekat dimenzija cca 15.0 x
15.0 metara spratnoti P+3.

Prijedlogom izmjene Regulacionog plana se uti¢e na opredjeljenu namjenu i razmjestaj
objekata, i predvidene granice gradevinskih parcela Sto prema odredbama Zakona o
prostornom uredenju i gradenju zahtijeva postupanje prema odredbama clana 50. Zakona o
prostornom uredenju i gradenju Zeni¢ko —dobojskog kantona ( ,,SluzZbene novine Zenicko
dobojskog kantona ,, broj. 01/14 i provodenje postupka Izmjene i dopune Regulacionog plana
,Centar Maglaj —sjeverni dio*.

U odnosu na navedeno stanje predvideno planskom dokumentacijom i dostavljeni prijedlog
izmjene Regulacionog plana u okviru zemljiSta oznacenog sa k.¢. broj: 1116 /1 1 k.¢. broj:
1120



bi se izvrsile korekcije i izmjene planiranog stanja po planskoj dokumentaciji te u opredjelila
izgrdnja poslovnog objekta PS Maglaj prema dostavljenom prijedlogu.

Prijedlogom Izmjne Regulacionog plana bi se izvrdile i korekcije utvrdenih regulacionih i
gradevinskih linija , a ¢ime se ne mijenja stanje predvideno u Sirem obuhvatu.

Za novoplanirani poslovni objekat odredila bi se i nova gradevinska parcela.

Predlazemo da se razmotri navedeni zahtjev a potom donesu odredeni zakljuéci i odredi nacin
donosenja dokumenta , a to je ¢lan 6 odluke u vezi sa ¢lanom 50 stav 1 Zakona o prostornom
uredenju i gradenju Zeni¢ko- dobojskog Kantona

U skladu sa navedenim ¢lanom 50.stav 1.Zakona predloZen je postupak donoSenja izmjene
Regulacionog plana u kojem je odredeno da se izmjene 1 dopune planskog dokumenta vrse po
postupku i na nadin predviden za izradu i donoSenje tog planskog dokumenta.

U postupku za dono$enje planskih dokumenata shodno se¢ primjenjuju odredbe kojima je
regulisan postupak i na¢in donosenja dokumenta, $to podrazumjeva izradu Prednacrta , Nacrta
(javni uvid i javna rasprava) i prijedloga izmjene dokumenta.Stav 2 istog Clana predvida da se
izuzetno od odredbe stava 1 navedenog ¢lana izmjena i dopuna planskog dokumenta moze vr3iti
po skracenom postupku, ako se tom izmjenom ne mijenja osnovni koncepcija planskog
dokumenta

Naglasavamo da je skraceni postupak definisan i ¢l. 42 Stav 51 617 Zakona , gdje je u stavu 5
utvrdeno “ postupak izmjene planskog dokumenta se vrsi po postupku i na na¢in predviden za
donosenje tog planskog dokumenta™.

Stav 6 glasi. [zuzetno od stava 5. ovog ¢lana , izmjena planskog dokumenta moZe se vrsiti po
skraéenom postupku ako se tom izmjenom planskog dokumenta bitno ne mijenja osnovna
koncepcija prostornog uredenja i izgradnje istog.

Stav 7 glasi. Nosilac pripreme u smislu odredbe stava 6. ovog ¢lana podnosi Skup3tini Kantona
odnosno opéinskom vijecu prijedlog izmjene planskog dokumenta “ $to znaci da se u postupku
donosenja izmjene planskog dokumenta ne rade odredene faze kao $to je Nacrt dokumenta ( na
koji se provodi javna rasprava i javni uvid) a koji su predvideni u postupku izrade i donoSenja
planskog dokumenta.

Nakon svih navedenih ¢injenica predlazemo Opéinskom vije¢u da sagleda razloge , i
odredi se o predlozenoj Odluci o izmjeni Regulacionog plana “Centar Maglaj -sjeverni
dio”, kako bi se mogli nastaviti postupci predvideni ovom Odlukom i Zakonom o
prostornom uredenju i gradenju Zeni¢ko — dobojskog kantona, a koji se odnose na
izmjenu planskih dokumenata.

Prilog. Izvod iz vaZeéeg Regulacionog plana "Centar Maglaj - sjeverni dio".
- Graficki prikaz Namjna i razmjestaj objekata sa oznacenim obuhvatom
- Situacija — Prijedlog izmjene Regulacionog plana
- Zahtjev Ministarstva unutrasnjih poslova Zenica Uprava plicije PU III PS Maglaj
sa Prijedlogom izmjene Regulacionog plana .
- Kopija katastarskog plana broj:05-30-2839/2019-2 od 06.11.2019. godine.
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NACELNIK OPCINE MAGLAJ

SLUZBA ZA URBANIZAM, GEODETSKE
I IMOVINSKO PRAVNE POSLOVE y

PREDMET: Zahtjev za djelimi¢nu Izmjenu Regulacionog plana ,,Maglaj centar -
sjeverni dio%, a u svrhu izgradnje poslovne zgrade PS Maglaj na mjestu
sada¥njeg objekta PS Maglaj, na zemlji§tu k.¢.br.1116/1 i 1120, k.o. Maglaj

Postovani,

Ministarstvo unutarnjih poslova ZE-DO Kantona, Policijska stanica Maglaj, je prosle 2019.
godine pokrenulo aktivnosti na obezbjedenju dokumentacije za izgradnju novog poslovnog
objekta za potrebe PS Maglaj, te je prema uputi nadleZne Sluzbe za urbanizam opéine Maglaj
izradila Idejni projekat septembra 2019.godine od strane ,,Stilprojekt* doo pj Maglaj pod Sifrom
MUP-M/19, a koji je dostavljen u SluZbu za urbanizam op¢ine Maglaj.

Obzirom da se planira rugenje postojedeg starog i nefunkcionalnog objekta PS Maglaj, a proces
rada ne smije biti zaustavljen, pristupilo se planiranju objekta L osnove, ¢iji bi se 1 krak radio na
k.&.br.1120, dok bi se po zavrietku radova tog dijela objekta osoblje preselilo u novoizgradeni
dio, te potom izvrsilo rusenje starog objekta i na toj lokaciji k.&.br.1116/1 izgradio drugi dio
planiranog objekta.

Spratnost planiranog objekta bi bila P+1 (prizemlje i sprat), a dimenzije istog 15,25x19,25m (
dio objekta na mjestu sadasnjeg) + 15,25x29,25m (novi dio objekta koji bi se prvo radio),
odnosno ukupne max dimenzije od 34,50 x 29,25 metara.

Na predmetnoj lokaciji bi se izgradnjom novog poslovnog objekta za potrebe PS Maglaj,
ostvarila bolja funkcija i organizacije prostora i objekta, odnosa i dispozicije istog na parceli, te
rjeSavanja parking mjesta na otvorenom i u prizemnim garaznim parking mjestima itd., te se
izradom idejnog projekta sa adekvatnim i neophodnim sadrZajima PS Maglaj, pojavila potreba za
djelimiénu izmjenu Regulacionog plana na ovoj zoni obuhvata tj. parcele k.€.br.1116/1 povrsine
761m2 i k.&.br.1120 povrdine 631m2. Ukupna povrina obje parcele na kojima bi bila
primjenjena Izmjena Reg.plana Maglaj centar-sjeverni dio bi iznosila 1392m2.
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Izmjenom Regulacionog plana bi osim garaZnog prostora u prizemlju zgrade sa istone strane i
pristupa sa ulice Bosanska, planirao i sluZbeni parking prostor, a uz ulicu 1.Marta bi se
omoguéio i okomiti parking za posjetioce od 10 parking mjesta.

Planirani objekat bi u su$tini ostao u gradevinskoj liniji koja je i predvidena postojec¢im
Regulacionim planom, te u okviru parcela k.€.br.1116/1 i 1120 koje su upisane u PL br.286 i u
posjedu ,,Sekretarijat za unutra$nje poslove Maglaj” sa 1/1, a &ije je i vlasni$tvo u postupku
rjeSavanja, jer se trenutno u ZK br.4058 i 4059 vlasniStvo vodi na Op€ini Maglaj sa 1/1.

Namjeravamo podeti graditi planirani poslovni objekat u drugoj polovini tekuc¢e godine, odmah
po dobijanju odobrenja za gradenje, te s toga Vas molimo da nam odobrite djelimi¢nu Izmjenu
Regulacionog plana za predmetne parcele i zonu obuhvata po skra¢enom postupku. a sve prema
Situaciji sa prijedlogom za djelimi¢nu izmjenu Regulacionog plana, izradenoj od strane
Projektnog biroa ,,Stilprojekt” d.o.o. PJ Maglaj, a koja je uskladena sa planiranim idejnim
projektom buduceg poslovnog objekta za potrebe PS Maglaj.

Prilozi zahtjevu:

1. Situacija sa prijedlogom za djelimi¢nu izmjenu Regulacionog plana u mjerilu M 1:250

2. 3D prikaz buduceg poslovnog objekta;

3. Izvod iz Reg. plana Maglaj centar-sjeverni dio sa obiljeZenom predmetnim parcelama na
kojim se planira Izmjena Reg.plana i novi poslovni objekat za potrebe PS Maglaj;

4. Posjedovni list br.286;

ZK izvadak br. 4058 1 4059;

6. Kopija katastarskog plana parcela sa ucrtanim postoje¢im objektom PS Maglaj na k.. br.
1116/1 i garaza na k.¢.br.1120.
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286 SEKRETARIJAT ZA UNUTRASNJE POSLOVE

PUKKU _— Parcela __ Natin koribienja

288 111611 Kuca | zgrada ZGR.SUP-A SA A
286 1116/1 Dvoribte ZGR.8UP-A 8A DVORIS.
286 1120 Kuca | zgrada TE PARK

288 1120 Dvoriite DVORISTE PARK
lzradio

Benana Bosnic




