NACRT
Na osnovu Clana 13, 42, 45, 46, 47, i 48. Zakona o prostornom uredenju i gradenju Zenic¢ko —
dobojskog kantona ("Sluzbene novine ZeniCko-dobojskog kantona", broj: 01/14), c¢lana 18.
Statuta Opc¢ine Maglaj («Sluzbene novine Opc¢ine Maglaj», broj : 8/07, 3/08 i 6/08), i Odluke o
pristupanju izmjeni Regulacionog plana ,,Centar Maglaj —sjeverni dio*“ broj: 02-04-1- 50/20 od
20.02.2020. godine, Opcinsko vije¢e Opcine Maglaj, na sjednici odrZzanoj dana 2020
godine,donosi

ODLUKU
o usvajanju Nacrta Izmjene
Regulacionog plana “Centar Maglaj - sjeverni dio”

Clan 1.
( Vrsta dokumenta)

Ovom Odlukom usvaja se Nacrt Izmjene Regulacionog plana “Centar Maglaj - sjeverni dio”
(,,Sluzbene novine op¢ine Maglaj™ broj 8/05).
po zahtjevu ,,DZINO* d.o.0.Maglaj

Clan 2.
( Granice podrucéja za koje se dokument mijenja)

Izmjena regulacionog plana obuhvata zemljiSteoznaceno kao k.C. broj: 535/1 ,,BARA* ,prilazni
put u povrsini od 257 m2 , i zemljiite oznadeno sa k.&. broj: 536/2 ,,KOD KARTONAZE* , pa§njak
I klase u povrSini od 649 m2 koje se nalazi u sjevernom dijelu grada na uglu ulica 1 marta 1 ulice
Bosanske koje granici sa izgradenom saobrac¢ajnicom kruznog toka.

Izmjenom Regulacionog plana bi se u odnosu na opredjeljenu namjenu po Regulacionom planu i
planiranu izgradnju poslovnog objekta izlozbeni podajni salon — salon namjesStaja dimenzija 14,0 m
x 9,0 m spratnosti Po+VP+3+Pt , izvrSile izmjene namjene i razmjeStaja objekata , parcelacije , i
gradevinskih i regulacionih linija te prema uslovima i propisima za izgradnju ove vrste objekata i
standardima zastite okoliSa opredjelila izgradnju objekta BENZINSKE PUMPE.

Prijedlogom rjeSenja u okviru komplexa Poslovnog objekta BENZINSKE PUMPE se predvidaju
objekti usluzno-prodajne namjene ( caffe bar i prodavnica ) dimenzija 12,0 x 6.0 m, samousluzna
praonica dim.6,0 x 4,0 m, spratnosti P (prizemlje) i polukruZzna nadstreSnica u okviru koje bi se
nalazio rezervoar sa tri komore ukupnog kapaciteta od 29990 1 koji bi od kruznog toka bili odvojeni
AB zidom visine 1,20 m.U okviru kompleksa predvida se i izgradnja 6 parking mjesta .

Ulaz i izlaz se predvidaju iz ulice Bosanska prema ulici 1 marta.

Clan 3

Nacrt Izmjene Regulacionog plana sastoji se od Tekstualnog i Grafi¢kog dijela.
TEKSTUALNI DIO:

Izvod iz urbanisticke osnove

Projekcija izgradnje i uredenja prostora

Smjernice za provodene Izmjene Regulacionog plana



GRAFICKI DIO: Tematske karte

Izvod iz vaze¢eg Regulacionog plana sa granicom obuhvata
Postojece stanje prostornog uredenja

Postojece stanje infrastrukture

Plan parcelacije

Plan namjene koriStenja prostora

Plan Namjene i RazmjeStaja objekata

Plan saobracaja

Plan regulacionih i gradevinskih linija

Plan infrastrukture
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Clan 4

O Nacrtu Izmjene Regulacionog plana ,,Centar Maglaj —sjeverni dio* odreduje se javni uvid u
trajanju od 15 dana usvajanja na Op¢inskom vije¢u Magla;.

Clan 5.

Javna rasprava na Nacrt dokumenta ¢e se odrzati u roku od 15 dana po isteku roka za javni uvid.

Clan 6.
Nacrt Izmjene Regulacionog plana se izlaZze na oglasnoj plo¢i Opc¢ine Maglaj i prostorijama
op¢ine Maglaj , Sluzba za urbanizam, geodetske i imovinsko pravne poslove, web stranici op¢ine
Maglaj, a Sto ¢e biti navedeno u obavjeStenju koje ¢e biti objavljeno u sredstvima javnog
informisanja i oglasnoj ploci op¢ine Maglaj.

Clan 7
Nakon javnog uvida organizovat ¢e se javna rasprava u sali Opc¢inskog vijeca u prisustvu Nosioca
izrade D.o.0.“Stilprojekt* Zavidovi¢i podruznica Maglaj, Nosioca pripreme Regulacionog plana
Op¢ina Maglaj, podnosioca zahtjeva i drugih zainteresiranih gradana.

Clan 8.
Na osnovu rezultata javnog uvida i javne rasprave Nosilac izrade i Nosilac pripreme Izmjene
Regulacionog plana ,,Centar Maglaj —sjeverni dio* “ pripremit ¢e Prijedlog plana i dostaviti
Op¢inskom vijecu Maglaj na usvajanje.

Clan 9

Ova Odluka stupa na snagu osmog dana od dana objavljivanja u Sluzbenim novinama Opc¢ine

Maglaj.

Broj: Predsjedavajuc¢a Op¢inskog vijeca



Maglaj Svjetlana Zamboni

OBRAZLOZEN]JE

I PRAVNI OSNOV

Pravni osnov za donoSenje Odluke o wusvajanju Nacrta Izmjene Regulacionog plana ,,Centar
Maglaj —sjeverni dio*“ ” sadrZzan je u odredbama c¢lana 13, 37, 42, 45, 46, 47 i 48, Zakona o
prostornom uredenju i gradenju Zenicko - dobojskog kantona ( ,,SluZbene novine Zenicko —
dobojskog kantona ,, broj 01/14), i Odluci o pristupanju izradi izmjene Regulacionog plana broj:
02-04-1- 50/20 od 20.02.2020. godine, kojim je definisan postupak izrade, donoSenja i sadrZaj
dokumenta Regulacionog plana op¢ine, i prema kojem je Opc¢insko vijece nadlezno za donosenje
Odluke o usvajanju Nacrta Izmjene Regulacionog plana.

II RAZLOZI DONOSENJA ODLUKE

Zahtjevom broj: 05-23-7-263/20 od 06.02.2020 godine. za izmjenu Regulacionog plana
,»Centar Maglaj —sjeverni dio* , Opéinskom vijeéu Maglaj , Nacelniku opéine Maglaj i Sluzbi
za urbanizam geodetske i imovinsko pravne poslove obrattilo se Drustvo z promet i usluge ,
,,DZINO* d.o0.0. Maglaj, Opéina Maglaj.

Kako se navodi u zahtjevu ,,DZINO* d.o.0. Maglaj, prema primarnoj djelatnosti kojom se bavi a
to je uvoz i distribucija nafte i naftnih derivata kao vlasnik nekretnina oznacenih sa k.¢. broj: 535/1
u povrsini od 257 m2 i k.€. broj: 536/2 povrSine 649 m2, namjerava graditi savremenu benzinsku
pumpu.

Benzinska pumpa bi se nalazila u sjevernom dijelu grada kod poslovnog objekta MEGA DISKONT,
uz saobracjnicu postojeceg kruznog toka.

U prilogu zahtjeva dostavljen je Ugovor o kupoprodaji predmetnih nekretnina .

IzvrSenim uvidom u prostorno plansku dokumentaciju utvrdeno je da se zemljiSte oznaceno sa k.¢.
broj 535/1 povrsine 257 m2 i k.C. broj: 536/2 povrSine 649 m2 1119 nalazi u okviru podzone B6
Regulacionog plana ,,Centar Maglaj —sjeverni dio* ( Sluzbene novine op¢ine Maglaj broj: 08/05.
Lokacijom je u sjevernom dijelu grada na uglu ulica 1marta 1 ulice Bosanska te grani¢i sa
izgradenom saobracajnicom kruznog toka .

U neposrednoj blizini su izgradeni poslovni objekti Maga diskonta i izgradeni stambeni objekti na
ovom prostoru.

Prema Stru¢nom misljenju Urbanisti¢kog zavoda BIH broj: 02-06-460 /3-07 od 30.11.2007. godine
i utvrdivanja urbanisticko tehnickih uslova za projektovanje i izgradnju kruznog toka izvrSena je
izmjena horizontalnog gabarita poslovnog objekta — salon namjeStaja te u odnosu na planirani
objekat predviden Regulacionim planom ,,Centar Maglaj —sjeverni dio*“ u okviru navedenog
zemljiSta predviden poslovni objekat —salon namjestaja drugih gabaritnih dimenzija i oblika.

Prema grafickom prilogu u okviru date Regulacione linije odredena je lokacija poslovnog objekta —
salon namjeStaja maximalnih dimenzija 14,0 x 9,0 metara sa zaobljenim staklenim dijelom —
prednjom fasadom prema kruZnom toku , spratnosti Po+VP+3+Pt.

Podrum je planiran za podzemnu garazu ili skladiS$ni prostor, visoko prizemlje objekta predvideno
je za izlozbeni prodajni prostor- ,,salon namjesStaja ,,a spratovi i potkrovlje su namjenjeni za
poslovni prostor.

Grafickim prilokom dato je i uredenje vanjskog prostora a koje se odnosi na uredenje pjesacke
komunikacije 1 pristupa iz ulice 1 marta i ulice Bosanska

Grafickim prikazom Plan parcelacije za izgradnju poslovnog objekta —salon namjesStaja odredena je
gradevinska parcela broj: 92 okvirne povrSine 856 m2.

Po zahtjevu DZINO d.o.0. MoSevac bi se u odnosu na opredjeljenu namjenu po Regulacionom



planu i planiranu izgradnju poslovnog objekta izloZbeni podajni salon — salon namjeStaja dimenzija
14,0x 9,0 metara spratnosti Po+VP+3+Pt , izvrSile izmjene namjene i razmjeStaja objekata ,
parcelacije , i gradevinskih i regulacionih linija te prema uslovima i propisima za izgradnju ove
vrste objekata i istandardima zastite okoliSa opredjelila izgradnju objekta BENZINSKE PUMPE.
Opcinsko vije¢e Maglaj na sjednici odrZzanoj dana 20.02.2020. godine razmatralo je navedeni
zahtjev i razloge pokretanja postupka Izmjene Regulecionog plana te nakon toga donijelo je
Odluku o pristupanju izrade Izmjene Regulacionog plana ,,Centar Maglaj —sjeverni dio* (Odluka
broj: 02-04-1-50 /20)

Clanom 6. Odluke odredeno je da se postupak Izmjene Regulacionog plana ,,Centar Maglaj —
sjeverni dio® provodi u skladu sa ¢lanom 46, 47 i 48 Zakona o prostornom uredenju i gradenju
Zenicko —dobojskog kantona, i radi u formi i sadrZzaju Prednacrta Nacrta i Prijedloga dokumenta,
te da se provodi postupk javnog uvida i javne rasprave na Nacrt dokumenta. U skladu sa
donesenom Odlukom o pristupanju izradi Izmjene Regulacionog plana ,,Centar Maglaj —sjeverni
dio* pokrenut je postupak odabira nosioca izrade u skladu sa Zakonom o javnim nabavkama.

Kao najpovoljniji ponuda¢ odabrano je Drustvo za projektovanje i inZinjering ,,Stilprojekt ,, d.o.o.
Zavidovi¢i PJ Magla;.

Nacelnik sa odabranim ponudacem d.o.o. ,,Stilprojekt* Zavidoviéi — P.J Maglaj potpisao je Ugovor
o izradi Izmjene Regulacionog plana ,,Centar Maglaj —sjeverni dio*.

Prema ugovornim obavezama Nosiocu izrade dostavljena je potrebna dokumentacija kako bi se
prislo izradi dokumenta prema odredenim fazama koje se rade u ovom postupku, a kako je to
definisano u ¢lanu 6.0dluke o pristupanju [zmjene Regulacionog plana- redovni postupak.

Nakon izvrSenog pregleda dostavljene dokumentacije utvrdeno je da je dokument uraden u
sadrzaju i obliku u Tekstualnom i Grafickom dijelu u skladu sa odredbama Zakona o prostornom
uredenju i gradenju Zenicko —dobojskog kantona i Uredbi o jedinstvenoj metodologiji izrade
planskih dokumenata FBIH, te Odlukom o pristupanju izmjeni regulacionog plana “Centar Maglaj —
sjeverni dio” i obavezama utvrdenim u ugovoru.

Obzirom da se radi o lokaciji koja se nalazi na specificnom mjestu , u neposrednoj bizini postojeceg
kruZnog toka , izmedu dvije prometne ulice na Prednacrt Izmjene Regulaciomog plana zatraZeno je
misljenje Savjeta za bezbjednost saobracaja Op¢ine Maglaj. .

Na sjednici Savjeta za bezbjednost saobracaja odrzanoj dana 01.06.2020. godine razmataran je
Prednacrt documenta te donesen ZAKLJUCAK: u kojem se naviodi da je izvrSen uvid u
dokumentaciju o Izmjeni Regulacionog plana i snimljeno cCinjeni¢no stanje na licu mjesta, te da
Savjet donosi Zakljucak da su sa aspekta bezbjednosti /sigurnosti saobracaja ispunjeni uslovi za
izmjenu regulacionog plana u svrhu izgradnje navedenog objekta, a Sto zna¢i da granja navedenog
objekta BENZINSKE PUMPE nebi uticala na normalno odvijanje saobracaja. Dalje se navodi da je
objekat lokacljki postaljen tako da ne zatvara preglednost kruznog toka i ulica koje dolaze na
kruzni tok.. Predlaze se da Savjet uCesvujetuje u izradi Idejnog projeklta i davanju stru¢nog
misljenja za postavljanje iugradnju nove saobracajne signalizacije .

Stav 1 miSljenja Savjeta za bezbjednost saobracaja kao i stav Nosioca pripreme na Prednacrt
dokumenta dostavljeni su Nosiocu izrade te predloZeno da se pristupi izradi nacrta dokumenta.
Nosilac izrade uradio je Nacrt dokumenta i dostavio Op¢ini Maglaj na provodenje daljih
postupaka.

Nacrt Izmjene Regulacionog plana ,,Centar Maglaj —sjeverni dio* uraden je u sadrZaju i obliku u
Tekstualnomi Grafickom dijelu u skladu sa odredbama Odluke o pristupanju Izmjene
Regulacionog plana, datim smjernicama Nosioca pripreme i utvrdenim ugovornim obavezama.

Prijedlogom rjeSenja je na navedenoj lokaciji , prostor u sjevernom dijelu grada uz kruzni na
povrsini zemljiSta od 906 m2 opredjeljena izgranja Poslovnog objekta BENZINSKE PUMPE sa
objektima usluzno-prodajne namjene ( caffe bar i prodavnica ) dimenzija 12,0x 6.0 m, samousluzna
praonica dim.6,0x 4,0 m, spratnosti P (prizemlje) i poukruZznom nadstreSnicom.Objekat je lokacijski



predviden izmedu ulice 1.marta i ulice Bosanska. tako da bi ulaz i izlaz bio rijesen iz ulice Bosanska
i ulice 1. marta.

U okviru objekta nadstreSnce bi se nalazio rezervoar sa tri komore ukupnog kapaciteta od 29990 |
koji bi od kruznog toka bili odvojeni AB zidom visine 1,20 m. U okviru kompleksa predvida se i
izgradnja 6 parking mjesta.

Novoplanirana Gradevinska parcela se odreduje u okviru vlasnickog zemljiSta u povrsini od cca 906
m2 1 oznacena je brojem 92.

Gradevinske i Regulacione linije se odreduju tako Sto Regulacionu liniju predstavlja granica parcele
a gradevinsku liniju planirani gabarit objekta Benzinske pumpe.

Nakon svih navedenih Cinjenica predlazemo Opc¢inskom vije¢u da sagleda razloge, i odredi se o
predlozenoj Odluci o usvajanju Nacrta [zmjene Regulacionog plana “Centar Maglaj - sjeverni dio”,
kako bi se mogli nastaviti postupei predvideni ovom Odlukom 1 Zakonom o prostornom uredenju i
gradenju Zenic¢ko — dobojskog kantona, a koji se odnose na izmjenu planskih dokumenata.

Prilog : Izvod iz Nacrta izmjene Regulacionog plana ,,Centar Maglaj — sjeverni dio
- Graficki prikaz Namjena i razmjestaj objekata iz vazeéeg Regulacionog plana
- Grafi¢ki prikaz Namjena i razmjestaj objekata iz Nacrta [zmjene Regulacionog plana.
- Zahtjev za lzmjenu Regulacionog plana ,,Dzino™ d.o.o. Maglaj
- Kopija katastarskog plana sa podacima o zemljistu
- Misljenje Savjeta za bezbjednost/sigurnost saobracaja na podrucju Op¢ine Maglaj







LEGENDA:
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BOSNA I HERCEGOVINA

FEDERACIJA BOSNE I HERCEGOVINE

ZENICKO DOBOJSKI KANTON

OPCINA MAGLAJ

Savjet za bezbjednost/sigurnost saobracaja na podrucju op¢ine Maglaj

Datum: 03.06.2020. godine

SLUZBA ZA URBANIZAM, GEODETSKE I
IMOVINSKO PRAVNE POSLOVE
OPCINE MAGLAJ

Predmet: Odgovor na akt broj 05-23-7-263/20 od 20.5.2020. godine .-

Savjet za bezbjednost/sigurnost saobracaja na podru¢ju opcine Maglaj na svojoj XIX
/devetnaestoj / sjednici odrzanoj dana 01.06.2010. godine je razmatrao zaprimljeni akt broj
05-23-7-263/20 od 20.5. 2020. godine, a koji se odnosi na davanje misljenja na Prednacrt
izmjene Regulacionog plana ,,Centar Maglaj — sjeverni dio™ pokrenut po zahtjevu ,,DZino®
d.o.0. Maglaj za izgradnju benzinske pumpe u Maglaj .

Savjet je donio sljedec¢i zakljuCak:

Uvidom u dokumentaciju o izmjeni Regulacionog plana i snimanjem ¢injeni¢nog stanja na
licu mjesta Savijet je donio zakljucak da su sa aspekta bezbjednosti/sigurnosti saobracaja
ispunjeni uslovi za izmjenu regulacionog plana u svrhu izgradnje navedenog objekta. To znaci
da gradnja navenog objekta ne bi uticala na normalno odvijanje saobracaja. Objekat je
postavljen da ne zatvara preglednost kruznog toka i ulica koje dolaze u kruzno tok .

Takode kada se bude radio Idejni projekat za navedeni prednacrt potrebno je da Savjet
udestvuje u izradi navedenog iz razloga postavljanja i ugradnje nove saobra¢ajne signalizacije
za koju je poretbno misljenje struke.

S poStovanjem !

/SAVIETA ZA

Dostavljeno: " MAGE
1. Naslovu : ST/SIGURNOST
2. Arhiva




Bosna i Hercegovina
Federacija Bosne i Hercegovine
Zenicko dobojski kanton
Opcina Maglaj

Sluzba za urbanizam, geodetske i imovinsko pravne poslove

UR BROJ: -1
DATUM: D4.06.2020

Katastarska opcina: MAGLAJ
Broj plana: 11

Nomenklatura lista: 0
Razmjera plana 1:1000

KOPIJA KATASTARSKOG PLANA - samo za internu upotrebu

Razmjera 171000

281241

Naknada za koridtenje podataka izmjere i katastra (Sluzbene novine Federacije BiH, broj 69/2005), po tarifnom broju 11.2.1 u iznosu od 15,00 KM

Podaci o nosiocima prava

PLIKKU  Naziv - _ Adresa Pravo Udio
4005 "DZINO" D.0.0. MAGLAJ MOSEVAC Posjednik 1

Podaci o parceli i
PL/KKU Parcela Naéin koristenja Povrsina [m2]
4005 535/1 Prilazni put 257
4005 538/2 Pasnjak 1. klase KOD KARTONAZE 649

Po oviastenju naceinika

lzradio M.P. POMOCNIK OPCINSKOG NACELNIKA

Benana Bosnic

Fuad Hajrulahovic, dipl.ing.arh.



Stru¢no mislienje za izmjenu saobracajnog
poslovnog objekta na raskrsnici V i lll ulice,
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“DZINO” d.o.o. Maglaj —

Drustvo za promer i usluge
Mosevac bb, Maglaj

Tel/fax 032-613-114 Mob. 061-781-638,; Direktor; 062-688-740
Broj B ke £ 120 CETRERNTI IR BOYNE T HERTEDOVING
Datum : 06.02.2020.god. OPCINAMAGLAJ

tudba z2 boradlko-invalideku i socljalnn zadtite,
opey upravy i dengivane djeiainnst]

OPCINA MAGLAJ B ot 222
OPCINSKO VIJECE e
OS5 |A3-7-243 /o)

putem

Sluzbe za urbanizam, geodetske
i imovinsko pravne poslove

PREDMET: Zahtjev za djelimi¢nu izmjenu regulacionog plana
Postovani,

obraéamo vam se ovom prilikom kao vlasnici i posjednici nekretnina oznatenih kao k.&. broj 535/1 —
« BARA «; prilazni put u povr¥ini od 257 m2, kao i nekretnina oznadenih kao k.&. broj 536/2 — «
KOD KARTONAZE « ; pasnjak I klase u povr§ini od 649 m2.

Predmetne nekretnine se nalaze u sjevernom dijelu grada kod objekta MEGA DISKONT. Na istima
je postoje¢im regulacinim planom predvidena izgradnja poslovnog objekta, a s obzirom na primarnu
djelatnost naseg privrednog drustva koje s bavi uvozim i distribucijom nafte i naftnih derivata na
predmetnim parcelama mi bi smo gradili savremenu benzinsku pumpu po najnovijim standardima u
pogledu ekoloske i okolinske zastite.

Cijeneéi gore navedeno nadamo se da ¢e te razmotriti na$ zahtjev, te iza¢i nam u susret u pogledu
izdavanje dozvole za djelimioCnu izmjenu regulacionog plana vezano za promjenu namjene zemljista
u pogleu objekta.

Napominjemo da odobravaje naseg zahtjeva za sobom povlagi i otvaranje novih radnih mjesta u
nadem gradu.

S postovanjem,

qg_w{ J%

Direktor-— e
e e ?;’_‘_""‘_'vm'lﬂ "C‘ \
— Daific Edis * 2"DZIN0 £ |
R ;
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