PRIJEDLOG
Na osnovu Clana 13, 42, 45, 46, 47, 1 48. Zakona o prostornom uredenju i gradenju Zenicko
—dobojskog kantona ("SluZbene novine Zeni¢ko-dobojskog kantona" broj: 01/14), clana 18.
Statuta Opc¢ine Maglaj («SluZbene novine Opc¢ine Maglaj» broj : 8/07, 3/08 i 6/08),i Odluke o
usvajanju Nacrta djelimi¢ne izmjene Regulacionog plana ,,Centar Maglaj — juzni dio* broj:
02-04-1-49 /20 od 20.02.2020 godine, Opcinsko vije¢e Opcine Maglaj, na sjednici odrzanoj
dana 2020 godine,donosi

ODLUKU
o usvajanju djelimi¢ne izmjene
Regulacionog plana “Centar Maglaj — juzni dio”

Clan 1.
( Vrsta dokumenta)

Ovom Odlukom usvaja se djelimi¢na Izmjene Regulacionog plana “Centar Maglaj — juzni
dio”( Sluzbene novine op¢ine Maglaj broj 04/07) .
Izgradnja garaza kod ,,S¢ objekata

Clan 2.
( Granice podrudja za koje se dokument mijenja)

Djelimi¢na Izmjena Regulacionog plana obuhvata podru¢je Regulacionog plana ,,Centar
Maglaj — juzni dio “ prostorni obuhvat izmedu izgradenih objekata S30 i S31 i stambenih
objekata u ulici Civilnih Zrtava rata, lokacija postoje¢ih garaza, zemljiSte oznaceno sa k.C.
broj: 1430/1 posjednik Op¢ina Maglaj.

Djelimi¢nom Izmjenom Regulacionog plana se u navedenom prostornom obuhvatu na lokaciji
predvidena dva bloka garaza rade djelimicne izmjene lokacijskog poloZaja, i korekcije
namjene i razmjeStaja objekta, parcelacije i plana gradevinskih i regulacionih linija, te u
odnosu na postojece stanje izgradenosti — postojeci niz garaznih objekata, prema prostornim
mogucénostima odreduje nova lokacija za izgradnju garaza, i to niz od 5 garaza i niz od tri
garaze Prilaz garaZama se predvida iz Ulice Civilnih Zrtava rata i sa platoa od stambenih
objekata S 301 S31.

Clan 3
Prijedlog djelimi¢ne Izmjene Regulacionog plana sastoji se od Tekstualnog i Grafickog dijela.

TEKSTUALNI DIO:

Izvod iz urbanisticke osnove

Projekcija izgradnje i uredenja prostora

Smjernice za provodenje Izmjene Regulacionog plana

GRAFICKI DIO: Tematske karte

1.1zvod iz vaZeCeg Regulacionog plana sa granicom obuhvata
1. Postojece stanje prostornog uredenja



Postojece stanje infrastrukture

Plan namjene koriStenja prostora

Plan Namjene i RazmjeStaja objekata
Plan parcelacije

Plan saobracaja

Plan regulacionih i gradevinskih linija
Plan infrastrukture

NooakrwRAD

Clan 4

Odluka stupa na snagu osmog dana od dana objavljivanja u SluZbenim novinama Opcine
Maglaj.

Broj: 02-05-1- /20 PREDSJEDAVAJUCA OV
Maglaj, 2020 Svjetlana Zamboni



OBRAZLOZEN]JE

I PRAVNI OSNOV

Pravni osnov za donoSenje Odluke o usvajanju Izmjene Regulacionog plana ,,Centar Maglaj
— juzni dio* ” sadrzan je u odredbama clana 42, 45, 46, 47, 48 i 50 Zakona o prostornom
uredenju i gradenju Zenicko - dobojskog kantona ( ,,Sluzbene novine Zeni¢ko —dobojskog
kantona , broj 01/14), i Odluci o usvajanju Nacrta Izmjene Regulacionog plana ,,Centar
Maglaj —sjeverni dio* broj: 02-04-1-49-1/20 od 20.02.2020. godine, kojim je definisan
postupak izrade, donosSenja i sadrzaj dokumenta Regulacionog plana op¢ine, prema kojem je
Op¢insko vijece nadlezno za donoSenje Odluke o usvajanju Izmjene Regulacionog plana.

II RAZLOZI DONOSENJA ODLUKE

Na osnovu ukazane potrebe, radi Sireg javnog interesa i potrebom za izgradnjom garaZa u
gradu pokrenut je postupak izmjene Regulacionog plana ,,Centar Maglaj —juzni dio* na
prostoru izmedu izgradenih stambenih objekata S30 1 S31 i stambenih objekat u ulici Civilnih
Zrtava kako bi se prema postojeem stanju izgradenosti omogucila realizacija i izgradnja
garaza na ovom prostoru.

Regulacionim planom ,,Centar Maglaj- juzni dio* na dijelu zemljiSta ozna¢enom sa k.¢. broj.
1430/1 je predvidena izgradnja garaza od dva bloka po cCetiri garaZze koji su svojom
lokacijskom pozicijom predvideni na mjestu postoje¢eg niza garaZznih objekata, koje prema
postoje¢em stanju nije moguce uklopiti neposredno uz ve¢ izgradeni niz garaza.

Prema postoje¢em stanju izgradenosti, i prostornim moguénostima lokacije potrebno je u
odnosu na planirano stanje po planskoj dokumentaciji odrediti odreden broj garaZnih
objekata, kojim se nece uticati na okolni prostor, odvijanje saobracaja, prilaza postoje¢eim
garazama u S objektima, poslovnim prostorima i stambenim objektima.

Da bi se na navedenom prostoru predvidio odredeni broj garaznih objekta potrebno je
predhodno prema zakonskoj proceduri provesti postupak izmjene Regulacionog plana .
Op¢insko vijeCe Maglaj na sjednici odrZzanoj dana 31.10.2019. godine razmatralo je
navedeni zahtjev i razloge pokretanja postupka Izmjene Regulecionog plana te nakon toga
donijelo je Odluku o pristupanju izrade Izmjene Regulacionog plana ,,Centar Maglaj — juzni
dio*

( Odluka broj: 02-05-1- 2245/19)

Clanom 6. Odluke odredeno je da se postupak Izmjene Regulacionog plana ,,Centar Maglaj
—juzni dio* provodi u skladu sa ¢lanom 46, 47 i 48 zakona o prostornom uredenju i gradenju
Zenicko —dobojskog kantona, i radi u formi i sadrZzaju Prednacrta , Nacrta i Prijedloga
dokumenta, te da se provodi postupk javnog uvida i javne rasprave na Nacrt dokumenta.

U skladu sa donesenom Odlukom o pristupanju izradi Izmjene Regulacionog pllana ,, Centar
Maglaj —juzni dio*“ pokrenut je postupak odabira nosioca izrade u skladu sa Zakonom o
javnim nabavkama.

U provedenom postupku dostavljene su dvije ponude i to ponuda Ting d.0.0. Zep&e i ponuda
»tilprojekt® d.o.o. Zavidovi¢i PJ Maglaj

Kao najpovoljniji ponuda¢ odabrano je drustvo za projektovanje i inZinjering ,,Stilprojekt ,,
d.o.o. Zavidovi¢i PJ Maglaj.

Nacelnik Op¢ine sa odabranim ponudacem d.o.o. ,,Stilprojekt” Zavidovi¢i — P.J Maglaj
potpisao je Ugovor o izradi Izmjene Regulacionog plana ,,Centar Maglaj —juzni dio” . Prema



ugovornim obavezama nosiocu izrade dostavljena je potrebna dokumentacija kako bi se prislo
izradi dokumenta prema odredenim fazama koje se rade u ovom postupku, a kako je to
definisano u ¢lanu 6.0dluke o pristupanju [zmjene Regulacionog plana- redovni postupak.

Nakon toga Nosilac izrade uradio je radnu verziju Izmjene Regulacionog plana koju je
prezentirao i obrazlozio Nosiocu pripreme. Od strane Nosioca pripreme date su odredene
sugestije na dostavljeni dokument, kao i miSljenje za izradu Prednacrta [zmjene Regulacionog
plana ,,Centar Maglaj- juZni i dio“.Nosilac izrade uradio je Prednacrt Izmjene plana i
dostavio Nosiocu pripreme na razmatranje.

Nakon izvrSenog pregleda dostavljene dokumentacije utvrdeno je da je dokument uraden u
sadrzaju i obliku u Tekstualnom i Grafickom dijelu u skladu sa odredbama Zakona o
prostornom uredenju i gradenju Zeni¢ko —dobojskog kantona i Uredbi o jedinstvenoj
metodologiji izrade planskih dokumenata FBIH, te Odlukom o pristupanju izmjeni
regulacionog plana “Centar Maglaj —sjeverni dio” 1 obavezama utvrdenim u ugovoru.
PredloZzno je konceptualno rjeSenje 1 planirana izgradnja garaznih objekta uvaZavajuci
postojece stanje izgradenosti akojim se ne mijenja proctor u Sirem obuhvatu.

Na Prednacrt dokumenta Nosilac Pripreme dao je stav i smjernice Nosiocu izrade za izradu
Nacrta dokumenta. Nosilac izrade uradio je Nacrt dokumenta i dostavio Op¢ini Maglaj kao
Nosiocu pripreme, na provodenje daljih postupaka.

Nacrt Izmjene Regulacionog plana ,,Centar Maglaj —juzni dio*“ uraden je u sadrzaju i obliku
u Tekstualnom i Grafickom dijelu u skladu sa odredbama Odluke o pristupanju Izmjene
Regulacionog plana, datim smjernicama Nosioca pripreme te dat koncept rjeSenja koji j
prihvacéen u Prednacrtu Izmjene Regulacionog plana.

Nacrtom Djelimicne Izmjene Regulacionog plana su u navedenom prostornom obuhvatu na
lokaciji predvidena dva bloka garaZa izvrSene djelimi¢ne izmjene lokacijskog poloZaja, i
korekcije namjene i razmjeStaja objekata, parcelacije i plana gradevinskih i regulacionih
linija, te u odnosu na postojece stanje izgradenosti — postojeci niz garaznih objekata, prema
prostornim moguénostima planirana izgradnja dva niza garaZa ( niz od 5 garaza i niz od tri
garaze.)

Prilaz garazama je predviden za niz od tri garaZze iz ulice Civilnih Zrtava rata a za niz od 5
garaza sa uredenog prostora od stambenih objekata S301 S31

Kako je utvrdeno u Zakljucku i Odluci o usvajanju Nacrta dokumenta provodi se postupak
javnog uvida i javne rasprave u rokovima koji su odredeni u ovoj odluci.

Javni uvid na Nacrt Izmjene Regulacionog plana proveden je u period od 27.02.2020. godine
do 12.03.2020. godine .

Nacrt dokumenta je bio izloZen na Oglasnoj plo¢i Opc¢ine Maglaj , prostorijama Opcine
Maglaj , Sluzbe za urbanizam geodetske 1 imovinsko pravne poslove i na Web stranici Op¢ine
Maglaj.

O izlaganju dokumenta na javni uvid gradani su bili informisani putem obavjeStenja koje se
objavljivalo na sredstvima javnog informisanja , RTV Maglaj .

U periodu javnog uvida u Sluzbi je izvrSen uvid od jednog zainteresiranog gradana a nije
dostavljena ni jedna pisana primjedba.

Javna rasprava na Nacrt dokumenta je bila zakazana za 17.03.2020.godine koja je zbog
epidemioloske situacije odgodena.

Nakon ukidanja odredenih epidemioloskih mjera a shodno trenutnoj situaciji Javna rasprava
je provedena u periodu 14.05 -22.05. 2020 godine tako da se zainteresiranim gradanima uz
propisame mjere zaStite omogucio pojedinacan dolazk u Suzbu gdje se mogao izvrsSiti uvid u
dokument , dobiti potrebna pojasnjenja od Nosioca izrade i Nosioca pripreme i raspraviti o
predloZzenom rjeSenju. Nakon toga se o Nacrtu dokumenta su se sugestija ii miSljenje miogli
iznijeti na zapisnik , ili naknadno dostaviti u pisanoj formi



Obavjestenje o provodenju javne rasprave objavljivano je na sredstvima javnog informisanja,
oglasnoj ploc¢i 1 web stranici Op¢ine Maglaj.

Dva zainteresirana gradana do$la su u Sluzbu i izvrsili uvid u Nacrt lzmjene Regulacionog
plana ,,Maglaj Centar —juzni dio™ i nisu imali primjedbu na predloZeno rjedenje.

Nakon provedenog postupka javnog uvida i javne rasprave Nosiocu izrade dostavljen je stav i
misljenje Nosioca pripreme kako bi se pristupilo izradi Prijedloga Izmjene Regulacionog plana.
Stav Nosioca pripreme je da se Prijedlog dokumenta radi u skladu sa predloZenim rje§enjem iz
Nacrta dokumenta, obzirom da nije bilo primjedbi koje bi uticale na predlozeno rjesenje.
Nosilac izrade Izmjene Regulacionog plana uradio je Prijedlog Izmjene Regulacionog plana i
dostavio Op¢ini Maglaj.

Izvrdenim pregledom dostavljene dokumentacije utvrdeno je da je postupljeno u skladu sa datim
stavom Nosioca pripreme, te da nije bilo izmjena u odnosu na predlozeno rjeSenje u Nacrtu
dokumenta.

Prijedlogom lzmjene Regulacionog plana ,Maglaj Centar —juzni dio™ predloZeno je da se uz
postojeci niz garaznih objekata, prema prostornim moguénostima predvidi izgradnja dva niza
garaza (niz od 5 garaza i niz od 3 garaze.) .

Prilaz garazama predviden je iz Ulice Civilnih Zrtava rata i sa platoa stambenih objekata S30 1
831,

PredloZenim rjeSenjem se ne uti¢e na osnovni koncept utvrden Regulacionom planom ,,Centar
Maglaj —juzni dio™.

Prijedlog Izmjene Regulacionog plana uraden je u Tekstualnom i1 Grafickom obliku i sadrzaju
u skladu sa odredbama Uredbe o jedinstvenoj metodologiji za izradu planskih dokumenata.
Postupak izrade Izmjene Regulacionog plana ,,Centar Maglaj- sjeverni dio” proveden je u
skladu sa odredbama Zakona o prostornom uredenju i gradenju i donesenim Odlukama
Opéinskog vijeca.

Nakon svega navedenog, predlazemo Opéinskom vijecu da razmotri predlozenu Odluku te da
se odredi o [zmjeni Regulacionog plana .,Centar Maglaj — juzni dio™.

Prilog: Izvod iz Izmjene Regulacionog plana ,,Centar Maglaj — juzni dio*
- Graficki prikaz postojece stanje izgradenosti
- Plan Namjene i razmjestaja objekata [zmjene Regulacionog plana
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LEGENDA:

GRANICA OBUHVATA IZMJENE
RP MAGLAJ CENTAR - JUZNI DIO

Q@O @® riNCAOBUHVATA

POSTOJECI OBJEKTI

PROJEKTOVANI OBJEKTI

NAMJENA OBJEKATA:
STAMBENI OBJEKTI

- STAMBENO-POSLOVNI OBJEKTI

POSLOVNI, JAVNI [ DRUSTVENI OBJEKTI

POMOCNI OBJEKTI

SPRATNOST OBJEKATA:
P PRIZEMLIJE

P+n PRIZEMLJE + n SPRATOVA

NAMJENA POVRSINA
ZELENA POVRSINA

Emme— SAOBRACAJINA POVRSINA
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-ABORAT: PLANA "CENTAR MAGLAJ - JUZNI DIO” [ RAZMIJESTAJA OBJEKATA
\ZA PROJEKTA: | PRIJEDLOG PLANA Sifra projekta: IRP-M-06/20 M, 1:1000
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LEGENDA:

NAMJENA POVRSINA

POSTOJECI OBJEKTI

PROJEKTOVANI OBJEKTI

OZNAKA ZA PARCELU
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