BOSNA I HERCEGOVINA PRIJEDLOG
FEDERACIA BOSNE I HERCEGOVINE

ZENICKO DOBOJSKI KANTON

OPCINA MAGLAJ

OPCINSKO VIJECE

Broj:
Datum,

Na osnovu ¢lana 363. stav 3. Zakona o stvarnim pravima ("Sluzbene novine Federacije
BIH", broj: 66/13 i 100/13), ¢lana 4. Pravilnika o postupku javnog konkursa za raspolaganje
nekretninama u vlasniStvu Federacije Bosne i Hercegovine, kantona, op¢ina i gradova
("SluZbene novine Federacije BIH", broj: 17/14), ¢lana 18. alineja 6.1 19. Statuta Opcine
Maglaj ("Sluzbene novine Opc¢ine Maglaj", broj:8/07; 3/08 i 6/08) i ¢lana 37. Odluke o
gradevinskom zemljiStu op¢ine Maglaj (,,SluZbene novine Op¢ine Maglaj*, broj 4/191 6/19)
Op¢insko vije¢e Maglaj na sjednici odrzanoj dana godine,donosi

ODLUKU
o prodaji nekretnine neposrednom pogodbom Biljinac (Huso) Bekriji iz Ozimica,
op¢ina Zepce, radi oblikovanja gradevinske parcele

Clan 1.

Formira se gradevinska parcela za planirani stambeno-poslovni objekat, na Grafickom prikazu
Plan parcelacije Regulacionog plana "Centar Maglaj — sjeverni dio" ("Sluzbene novine Op¢ine
Maglaj", broj:08/05 i 6/18) oznafena brojem 9, koju cCine slijedece katastarske parcele:

- k.&.br. 1458/6 ,,Bas¢a* njiva 1. klase povrsine 559 m? upisana u posjedovni list broj
3867 k.o. Maglaj, posjednik Biljinac Huse Bekrija sa 1/1, po podacima katastra
zemljiSta, a po podacima zemljiSne knjige ista se odnosi na k.¢.br. 1458/6 ,,Baséa‘‘
njiva 1. klase povrsine 559 m’, upisana u zemlji$noknjizni uloZak broj 4037 k.o.
Maglaj, vlasnik Biljinac (Huso) Bekrija sa 1/1, i

- k.t.br. 1458/7 ,,Basca‘ njiva 1. klase povrsine 81 m?, upisana u posjedovni list broj
287 k.o. Maglaj, posjednik Opc¢ina Maglaj sa 1/1, po podacima katastra zemljiSta, a po
podacima zemljiSne knjige ista se odnosi na k.C.br. 1458/7 ,,Bas¢a** njiva 1. klase
povrsine 81 m? upisana u zemljinoknjizni uloZak broj 7247 k.o. Maglaj, vlasnik
Op¢ina Maglaj sa 1/1.

Clan 2.

Prodaje se neposrednom pogodbom Biljinac (Huso) Bekriji iz Ozimica, opéina Zepée, radi
oblikovanja gradevinske parcele, nekretnina - zemljiSte iz Clana 1. alineja 2. ove Odluke,
oznaceno sa:

- k.t.br. 1458/7 ,,Basca‘ njiva 1. klase povrsine 81 m?, upisana u posjedovni list broj
287 k.o. Maglaj, posjednik Opc¢ina Maglaj sa 1/1, po podacima katastra zemljiSta, a po
podacima zemljiSne knjige ista se odnosi na k.C.br. 1458/7 ,,Bas¢a* njiva 1. klase
povrsine 81 m’ upisana u zemlji¥noknjizni uloZak broj 7247 k.o. Maglaj, vlasnik
Op¢ina Maglaj sa 1/1,

po cijeni od KM po 1m2, $to ukupno iznosi KM,
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uz obavezu isplate cjelokupnog iznosa kupoprodajne cijene u roku od 15 dana od dana
zakljuCenja ugovora o kupoprodaji, na Ziro-raCun Budzeta Opcine Maglaj broj: 199-046-
00032516-34, vrsta prihoda 722 449, op¢ina 060.

Predaju nekretnine iz stava 1. ovog ¢lana u posjed kupcu izvrSit ¢e Sluzba za urbanizam,
geodetske i imovinsko-pravne poslove Opcine Maglaj, nakon isplate cjelokupnog iznosa
kupoprodajne cijene i placenih troSkova postupka.

Troskove notarske obrade ugovora o kupoprodaji, takse za uknjizbu i sve ostale troSkove koji
se odnose na kupoprodaju nekretnine iz stava 1. ovog ¢lana, snosi kupac.

Clan 3.

Ovlas¢uje se nacelnik Opéine Maglaj Mirsad Mahmutagi¢, da u ime Op¢ine Maglaj, kao
prodavcem, na osnovu ove Odluke i pribavljenog misljenja Opcinskog pravobranioca
Opéine Maglaj, sa Biljinac (Huso) Bekrijom iz Ozimica, opéina Zepée, kao kupcem, zakljudi
ugovor o kupoprodaji nekretnine iz ¢lana 2. ove Odluke, a prema uvjetima iz ¢lana 2. ove
Odluke.

Clan 4.

Obavezuje se Biljinac (Huso) Bekrija iz Ozimica, opéina Zep&e, da u roku od 8 /osam/ dana
od dana donoSenja ove Odluke, uplati troSkove postupka - naknadu za vrSenje usluga u iznosu
od 380,00 KM, na ziro-racun BudZeta Opc¢ine Maglaj broj 199-046-00032516-34, naknada za
vrSenje usluga, vrsta prihoda 722 516, op¢ina 060, a dokaz o izvrSenoj uplati duzan je
dostaviti Sluzbi za urbanizam, geodetske i imovinsko-pravne poslove Op¢ine Maglaj.

Clan 5.

Za sprovodenje ove Odluke zaduZuju se nacelnik Opcine, Sluzba opcinskog nacenika i
Op¢inskog vije¢a i Sluzba za wurbanizam, geodetske i imovinsko-pravne poslove Opcine
Maglaj.

Clan 6.

Ova Odluka stupa na snagu danom donoSenja i ima se objaviti u "Sluzbenim novinama
Op¢ine Maglaj".

Predsjedavaju¢a Opc¢inskog vijeca
Svjetlana Zamboni
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ObrazloZenje
uz Prijedlog Odluke o prodaji nekretnine neposrednom pogodbom Biljinac (Huso)
Bekriji iz Ozimica, opéina Zepce, radi oblikovanja gradevinske parcele

Biljinac (Huso) Bekrija iz Ozimica, opéina Zepée, obratio se dana 04.02.2020. godine Sluzbi
za urbanizam, geodetske i imovinsko-pravne poslove Op¢ine Maglaj, zahtjevom za formiranje
gradevinskog placa, broj: 05-31-6-196/20, kojim trazi formiranje gradevinske parcele na
zemljiStu oznacenom sa k.C. br. 1458/11 1458/4 k.o. Magla;.

U postupku po predmetnom zahtjevu struc¢no lice za urbanizam Jasminka Hajrulahovi¢, dipl.
ing. arh. dostavila je izjasnjenje broj: 05-31-6-196/20 od 28.02.2020. godine u kome je navela
da se predmetno zemljiSte oznaceno sa k.€. broj 1458/1 Basc¢a njiva 1. klase povrSine 905 m2,
upisana u pl. br. 3867 k.o. Maglaj posjednik Biljinac Bekrija i zemljiSte oznaceno sa k.¢. broj
1458/4 Basc¢a njiva 1. klase,povrSine 142 m2, upisana u pl. br. 287 posjednik Op¢ina Maglaj,
nalazi u obuhvatu Regulacionog plana "Centar Maglaj — sjeverni dio" ("Sluzbene novine
Op¢ine Maglaj", broj:08/05) i Izmjene Regulacionog plana "Centar Maglaj — sjeverni dio"
("Sluzbene novine Opc¢ine Maglaj", broj:6/18). Sluzba za urbanizam, geodetske i imovinsko-
pravne poslove rjeSavaju¢i po zahtjevu Biljinac (Huso) Bekrije izdala je RjeSenje o
urbanistickoj saglasnosti broj:  05-23-3-2501/18 od 11.09.2019. godine, za izgradnju
stambeno-poslovnog objekta na dijelu zemljiSta oznac¢enog sa k.C. broj 1458/1 povrSine 905
m2, upisana u pl. br. 3867 k.o. Maglaj posjednik Biljinac Bekrija i dijelu zemljiSta oznacenog
sa k.C. broj 1458/4 povrSine 142 m2, upisana u pl. br. 287 posjednik Opc¢ina Maglaj, u Ulici
Sulejmana Omerovica u Maglaju. Lokacija stamebno-poslovnog objekta definisana je
Grafickim prikazom Plana namjene 1 razmjeStaja objekata, Plana parcelacije sa numeracijom i
Plana regulacionih i gradevinskih linija Djelimi¢ne izmjene Regulacionog plana ,,Centar
Maglaj — sjeverni dio* (,,SluZzbene novine Opc¢ine Maglaj, broj: 6/18). Grafickim prikazom
Namjena i razmjeStaj objekata na navedenom zemljiStu predvidena je izgradnja stambeno-
poslovnog objekta pravougaonog oblika u osnovi prizemlja 16,5 x 20,0 metara sa istacima
balkona i atika 40-60 cm na spratnim etaZama 1 mansardi. Spratnost objekta je
,podrum+prizemlje+3 sprata+mansarda. Grafickim prikazom Plan parcelacije za planirani
poslovno-stambeni objekat odredena je gradevinska parcela oznafena brojem 9 koju €ini dio
zemljiSta oznacenog sa k.C. broj 1458/1 povrSine 905 m2 posjednik Biljinac Bekrija i dio k..
broj 1458/4 povrSine 142 m2 posjednik Opc¢ina Maglaj. Na osnovu navedenog konstatovala je
da prema planskoj dokumentaciji i RjeSenju o urbanistickoj saglasnosti broj: 05-23-3-
2501/18 od 11.09.2019. godine, postoje uslovi da se formira gradevinska parcela broj 9 kako
je to odredeno grafickim prikazom Plan Parcelacije Izmjene Regulacionog plana "Centar
Maglaj — sjeverni dio" ("Sluzbene novine Op¢ine Maglaj", broj:6/18).

U daljem postupku odrZana je usmena rasprava na licu mjesta dana 03.03.2020. godine, u
prisustvu  stru¢nih lica za urbanizam i geodeziju, stranaka u postupku, te voditelja postupka,
na kojoj je strucno lice za geodetske poslove Faris Habibovi¢, dipl. ing. geod. na licu mjesta
izvrsio obiljezavanje i geodetsko snimanje predmetne gradevinske parcele, a nakon obrade
podataka geodetskog snimanja te raCunanja povrSina novoformiranih Kkatastarskih parcela,
dostavio je nalaz - izjavu na zapisnik broj:05-31-6-196/20 od 18.03.2020. godine, u kojoj je
konstatovao da gradevinska parcela broj 9 Regulacionog plana “Centar Maglaj — sjeverni
dio” obuhvata zamljiSte oznaCeno kao u u ¢lanu 1. prijedloga Odluke.

Sastavni dio izjave geodete je skica lica mjesta.

Podnosilac zahtjeva Biljinac Bekrija, nakon $to je upoznat sa nalazom- izjavom na zapisnik
stru¢nog lica za geodetske poslove od 18.03.2020. godine i skicom sa lica mjesta u prilogu
istog, je na zapisnik od 18.05.2020. godine izjavio da je saglasan da se formira gradevinska
parcela broj 9 po Regulacionom planu “Centar Maglaj — sjeverni dio“, za planirani
stambeno-poslovni objekat, u skladu sa izjaSnjenjem urbaniste od 28.02.2020. godine i
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nalazom struénog lica za geodetske poslove od 18.03. 2020. godine, da trazi da mu se
proda neposrednom pogodbom opéinsko zemljiste koje ulazi u predmetnu gradevinsku
parcel, oznaceno sa k.¢. broj 1458/7 k.o. Maglaj, povr§ine 81 m2, radi oblikovanja iste, a
po trzi$noj cijeni zemljiSta na toj lokaciji.

Opcinsko  pravobranilaStvo Maglaj dostavilo je izjasnjenje broj:U. 5/20 od 19.05.2020.
godine, u kome se izjasnilo da nalaz stru¢nog lica geodete je na temelju mjerenja sa lica mjesta
i u koordinaciji sa stavom i IzjaSnjenjem urbaniste br.05-31-6-196/20 od 28.02.2020.godine,
koja je u istom navela da prema planskoj dokumentaciji i RjeSenju o urbanisti¢koj saglasnosti
broj:05-23-3-2501/18 od 11.09.2019. godine postoje uslovi da se formira gradevinska parcela
broj 9 kako je to odredeno grafi¢kim prikazom Plan parcelacije, da Opcinsko pravobranilastvo
posebno cijeni da su radnje i izjaSnjenja strucnih lica-vjestaka u skladu sa strukom i naukom,
pa se ne protivi formiranju i oblikovanju gradevinske parcele kako je to na terenu obiljezeno,
sa podacima iz izjava struénih lica, svakako uz obavezu izmirenja naknade za zemljiste posjed
Opc¢ine Maglaj. Napomenulo je da se kod odredenja naknade, istu treba formirati po
odredbama cClana 62. Zakona o gradjevinskom zemljistu a u vezi sa ¢lanom 53. Zakona o
eksproprijaciji tj. cijena 1m2 ne bi trebala biti niZza od trzisne, a naroito treba voditi raduna o
cijeni koja je ranije postignuta na toj lokaciji. Izjasnilo se kako se moze ustvrditi da su se stekli
uslovi iz Zakona o gradevinskom zemljiStu, da se podnosiocu zahtjeva po zahtjevu moze
formirati gradevinska parcela, predlazuci da se sacini prijedlog odluke u skladu sa pozitivnim
propisima utvrdivanja trazenog prava i obracuna naknade.

Clanom 363. stav 3. Zakona o stvarnim pravima ("SluZbene novine Federacije BIH", broj:
66/13 1 100/13) propisani su izuzeci za prodaju nekretnina u vlasnistvu Federacije, kantona i
jedinica lokalne samouprave, neposrednom pogodbom, medu kojima u tactki 5. radi
oblikovanja gradevinske Cestice, a §to je propisano i ¢lanom 37. stav 2. alineja 5. Odluke o
gradevinskom zemljiStu op¢ine Maglaj (,,Sluzbene novine Opéine Maglaj*, broj:4/19 i 6/19).

Clanom 4. Pravilnika o postupku javnog konkursa za raspolaganje nekretninama u vlasnistvu
Federacije Bosne i Hercegovine, kantona, opcina i gradova ("Sluzbene novine Federacije
BIH", broj:17/14), propisano je da Odluku o nacinu i uvjetima raspolaganja nekretnina
neposrednom pogodbom u skladu sa ¢lanom 363. st. 3 i 4. Zakona o stvarnim pravima za
nekretnine u vlasniStvu gradova i opcina, donosi gradsko odnosno opéinsko vijeée na
prijedlog nagelnika opéine odnosno gradonacelnika grada.

Troskovi postupka su obracunati u skladu sa tatkama 2.1.1; 2.8.1; 2.1.2; 2.8.2. i 4.2.1. Tarife
naknada za vrSenje usluga iz oblasti premjera i katastra koja je sastavni dio Odluke o
naknadama za vrSenje usluga iz oblasti premjera i katastra (,,SI. novine F BIH, broj: 49/15).

Na osnovu izlozenog, saCinjen je prijedlog Odluke o prodaji nekretnine neposrednom
pogodbom Biljinac (Huso) Bekriji iz Ozimica, opéina Zepée, radi oblikovanja gradevinske
parcele, te nacelnik Opéine predlaze Opcinskom vijecu da usvoji Odluku kao u prijedlogu i
odredi prodajnu cijenu nekretnine — zemljista koje je predmetom prodaje.

TrziSna cijena nekretnine-zemljiSta koje je predmetom prodaje, traZena je od Komisije za
procjenu prometne vriiednosti nekretnina Opéinskog viieéa Maglaj, aktom broj:05- 31 -6-
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1453

Skica lica mjesta u predmetu
IPS-a broj 05-31-6-196/20

1446/1
Predmet:  Zahtjev za formiranje
@ gradevinskog placa;
ﬁﬁ Podnosilac: Biljinac (Huso) Bekrija;
Lokacija:  Ulica Srebrenickih Zrtava rata;
58/4 1458/6

Obuhvat:  Regulacioni plan "Centar Maglaj
- sjeverni dio”, parcela broj 9;

Kat. podaci: k.&.br. 1458/6 i 1458/7 k.o.
Maglaj;

Razmjera: 1:500.

LEGENDA:

Dio predmetne grad. parcele koji je u
_ I posjedu i vlasni$tvu podnosioca
zahtjeva;

1458/2

Dio predmetne grad. parcele koji je u
posjedu i vlasnistvu op¢ine Maglaj;

Granica gradevinske parcele br. 9
prema Regulacionom planu "Centar
Maglaj - sjeverni dio".

Snimio dana 03.03.2020. godine
Faris Habibovi¢, dipl. inz. mww.m_m jje




ZAPISNIK 005-OV/20
O utvrdivanju prometne i gradevinske vrijednosti nepokretnosti i prava

Sastavljen dana 08.06.2020.godine, u upravnoj stvari procjene gradevinskog objekta, stana
i/ili zemljista.

CLANOVI KOMISIJE:

-Kapi¢ Jasminko -predsjednik

-Hadzié¢ Aida - ¢lan

Ali¢ Fehim - ¢lan

Na zahtjev Sluzbe za urbanizam, geodetske i imovinsko pravne poslove br.: 05-31-6- 196/20 od
20.05.2020. vr§e procjenu nekretnina.

Kod ove Sluzbe vodi se postupak po zahtjevu Biljinac ( Huso) Bekrije iz Maglaja, za formiranje
gradevinske parcele .

Procjena je vriena na osnovu Zahtjeva Sluzbe za urbanizam, geodetske i imovinsko pravne poslove, a
u smislu ¢1.10. Zakona o porezu na promet nekretnina( SI.Novine ZDK br.06/09) i RjeSenja Opcinskog
vijec¢a o imenovanju struéne Komisije za procjenu prometne vrijednosti nekretnine ( S1.Novine op€ine
Maglaj br.3/17).

Predmet procjene je sljedeca nekretnina:
- K.g.br. 1458/6 ,, Bas¢a“ njiva | .klase povrSine 559 m2,
upisana u PL br.3867 KO Maglaj

- K..br. 1458/7 , ,, Basca* njiva 1.klase povrsine 81 m2,
Upisana u P.L. br. 287 KO Maglaj

Komisija je izasla na teren i ustanovila €injeni¢no stanje: Nekretnine se nalaze u centru grada, preko
puta hotela® Galeb™ . Radi se nekretninama na atraktivnoj lokaciji te se Komisija rukovodila i

cijenama ranije prometovanih nekretnina na sli¢énim lokacijama.

-prosjeéna cijena m2 u ovom podrucju je 100 KM/m2

Procjena izvrSena u 11:30 h




