BOSNA I HERCEGOVINA PRIJEDLOG
FEDERACIA BOSNE I HERCEGOVINE

ZENICKO DOBOJSKI KANTON

OPCINA MAGLAJ

OPCINSKO VIJECE

Broj:
Datum,

Na osnovu ¢lana 363. stav 3. Zakona o stvarnim pravima ("Sluzbene novine Federacije
BIH", broj: 66/13 i 100/13), ¢lana 4. Pravilnika o postupku javnog konkursa za raspolaganje
nekretninama u vlasniStvu Federacije Bosne i Hercegovine, kantona, op¢ina i gradova
("SluZzbene novine Federacije BIH", broj: 17/14), ¢lana 18. alineja 6.1 19. Statuta Opcine
Maglaj ("Sluzbene novine Op¢ine Maglaj", broj:8/07; 3/08 i 6/08) i ¢lana 37. Odluke o
gradevinskom zemljiStu op¢ine Maglaj (,,SluZbene novine Op¢ine Maglaj*, broj 4/191 6/19)
Op¢insko vije¢e Maglaj na sjednici odrzanoj dana godine,donosi

ODLUKU
o prodaji nekretnine neposrednom pogodbom Krupi¢ (Omer) Medini iz Maglaja, radi
oblikovanja gradevinske parcele

Clan 1.

Formira se gradevinska parcela za izgradeni stambeni objekat u vlasniStvu Krupi¢ (Omer)
Medine iz Maglaja, na Grafickom prikazu Plan parcelacije Regulacionog plana "Misurici"
oznacena brojem 97, koju Cine slijedece katastarske parcele:

- k.¢.br. 1339/20 ,,Bara® njiva 3. klase povrSine 347 m’, upisana u posjedovni list broj
3991 k.o. Maglaj, posjednik Krupi¢ Omera Medina r. Sulji¢ sa 1/1, po podacima
Katastra zemljiSta, a po podacima ZemljiSne knjige ista se odnosi na k.¢.br. 1339/20
,Bara“ njiva 3. klase povrSine 347 m’, upisana u zemljiSnoknjiZni ulozak broj 7368
k.o. Maglaj, vlasnik Krupi¢ (Omer) Medina rodj. Sulji¢ sa 1/1, 1

- k.&br. 1347/5 ,Buseni bunar 3“ njiva 3. klase povr§ine 67 m?, upisana u posjedovni list
broj 3655 k.o. Maglaj, posjednik Opc¢ina Maglaj sa 1/1, po podacima Katastra
zemljista, a po podacima ZemljiSne knjige ista se odnosi na k.C.br. 1347/5 ,,BuSeni
bunar 3¢ njiva 3. klase povriine 67 m’, upisana u zemlji§noknjizni uloZak broj 2426
k.o. Maglaj, vlasnik Op¢ina Maglaj sa 1/1.

Clan 2.

Prodaje se neposrednom pogodbom Krupi¢ (Omer) Medini iz Maglaja, radi oblikovanja
gradevinske parcele, nekretnina - zemljiSte iz ¢lana 1. alineja 2. ove Odluke, oznaceno sa:

- k.&br. 1347/5 ,Buseni bunar 3“ njiva 3. klase povr§ine 67 m?, upisana u posjedovni list
broj 3655 k.o. Maglaj, posjednik Opc¢ina Maglaj sa 1/1, po podacima Katastra
zemljiSta, a po podacima ZemljiSne knjige ista se odnosi na k.C.br. 1347/5 ,,BuSeni
bunar 3¢ njiva 3. klase povriine 67 m’, upisana u zemlji§noknjizni uloZak broj 2426
k.o. Maglaj, vlasnik Op¢ina Maglaj sa 1/1,

po cijeni od KM po 1m2, $to ukupno iznosi KM,
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uz obavezu isplate cjelokupnog iznosa kupoprodajne cijene u roku od 15 dana od dana
zakljuCenja ugovora o kupoprodaji, na Ziro-raCun Budzeta Opcine Maglaj broj: 199-046-
00032516-34, vrsta prihoda 722 449, op¢ina 060.

Predaju nekretnine iz stava 1. ovog ¢lana u posjed kupcu izvrSit ¢e Sluzba za urbanizam,
geodetske i imovinsko-pravne poslove Opcine Maglaj, nakon isplate cjelokupnog iznosa
kupoprodajne cijene i placenih troSkova postupka.

Troskove notarske obrade ugovora o kupoprodaji, takse za uknjizbu i sve ostale troSkove koji
se odnose na kupoprodaju nekretnine iz stava 1. ovog ¢lana, snosi kupac.

Clan 3.

Ovlas¢uje se nacelnik Opéine Maglaj Mirsad Mahmutagi¢, da u ime Op¢ine Maglaj, kao
prodavcem, na osnovu ove Odluke, sa Krupi¢ (Omer) Medinom iz Maglaja , kao kupcem,
zakljuc¢i ugovor o kupoprodaji nekretnine iz ¢lana 2. ove Odluke, a prema uvjetima iz c¢lana
2. ove Odluke.

Clan 4.

Obavezuje se Krupi¢ (Omer) Medina iz Maglaja, da u roku od 8 /osam/ dana od dana
donoSenja ove Odluke, uplati troSkove postupka — naknadu za vrSenje usluga u iznosu od
80,00 KM, na Ziro-raCun Budzeta Opc¢ine Maglaj broj 199-046-00032516-34, naknada za
vrSenje usluga, vrsta prihoda 722 516, op¢ina 060, a dokaz o izvrSenoj uplati duzna je
dostaviti Sluzbi za urbanizam, geodetske i imovinsko-pravne poslove Op¢ine Maglaj.

Clan 5.

Za sprovodenje ove Odluke zaduZuju se nacelnik Opcine, Sluzba opcinskog nacenika i
Op¢inskog vije¢a i Sluzba za wurbanizam, geodetske i imovinsko-pravne poslove Opcine
Maglaj.

Clan 6.

Ova Odluka stupa na snagu danom donoSenja i ima se objaviti u "Sluzbenim novinama
Op¢ine Maglaj".

Predsjedavaju¢a Op¢inskog vijeca
Svjetlana Zamboni
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ObrazloZenje
uz Prijedlog Odluke o prodaji nekretnine neposrednom pogodbom Krupi¢ (Omer)
Medini iz Maglaja, radi oblikovanja gradevinske parcele

Krupi¢ (Omer) Medina iz Maglaja, zastupana po punomoc¢niku Krupi¢ (Sead) Mirzi iz
Maglaja, obratila se dana 26.12.2019. godine Op¢inskom vijeCu Maglaj, putem SluZbe za
urbanizam, geodetske i imovinsko-pravne poslove, zahtjevom za formiranje gradevinske
parcele i prodaju op¢inskog zemljiSta radi oblikovanja gradevinske parcele, broj: 05-31-6-
3164/19, traze¢i formiranje gradevinske parcele za izgradeni stambeni objekat na zemljiStu
kojeg je vlasnik oznacenom sa k.C. br. 1339/20 k.o. Maglaj, sa zemljiStem u vlasniStvu Opc¢ine
Maglaj oznacenim sa k.C. br. 1347/5 k.o. Maglaj povrSine 67 m2. kao i prodaju navedenog
op¢inskog zemljiSta radi oblikovanja gradevinske parcele za predmetni stambeni objekat.

U postupku po predmetnom zahtjevu struc¢no lice za urbanizam Jasminka Hajrulahovi¢, dipl.
ing. arh. dostavila je izjaSnjenje broj: 05-31-6-3164/19 od 21.02.2020. godine u kome se
nakon izvrSenog uvida u dostavljenu i prostorno plansku dokumentaciju izjasnila da se
predmetno zemljiSte oznaceno sa k.¢. broj 1339/20 "BARA" njiva 3 klase povrSine 347 m2,
posjednik Krupi¢ Medina, i zemljiste oznageno sa k.¢. broj 1347/5 "BUSENI BUNAR" njiva
3 klase, posjednik Opcéina Maglaj, nalazi u obuhvatu Regulacionog plana ,Misuri¢i*
("Sluzbene novine op¢ine Maglaj", broj:2/2010). Grafickim prikazom Urbanisti¢ko rjeSenje na
predmetnom zemljiStu predvidena je izgradnja stambenog objekta spratnosti P+1+4pt.
Grafickim prikazom Plan parcelacije za planirani stambeni objekat odredena je gradevinska
parcela oznacena brojem 97 koju ¢ini zemljiSte oznaCeno sa k.¢. broj 1339/20 povrSine 347
m2, posjednik Krupi¢ Medina, 1 zemljiSte oznaceno sa k.C. broj: 1347/5 povrSine 67 m2,
posjednik Opc¢ina Maglaj. Na osnovu navedenog konstatovala je da prema planskoj
dokumentaciji postoje uslovi da se formira gradevinska parcela broj 97, te predlozila da se
gradevinskoj parceli u okviru zemljiSta k.¢. broj 1339/20 pripoji i zemljiste k.¢. broj 1347/5
jer isto ulazi u sastav predvidene gradevinske parcele broj 97.

U prilogu navedenog izjaSnjenja urbaniste dostavljen je Izvod iz Regulacionog plana
,Misuri¢i* Graficki prikaz plan parcelacije.

U daljem postupku odrZana je usmena rasprava na licu mjesta dana 24.02.2020. godine na
kojoj je Krupi¢ Mirza punomo¢nik Krupi¢ Medine po punomoc¢i broj: OPU-OV. 2908/19 od
18.09.2018. godine, ostao pri podnesenom zahtjevu, traze¢i da se navedeno op¢insko zemljiSte
proda Krupi¢ Medini radi oblikovanja gradevinske parcele za izgradeni objekat po trzi$noj
cijeni zemljiSta na predmetnoj lokaciji.

Op¢inski pravobranilac Nermina Botonji¢, dipl. pravnik, aktom broj U.6/20 od 21.02.2020.
godine, obavijestila je Sluzbu o svojoj sprijeenosti prisustva usmenoj raspravi, te je
predloZila da se ista odrZi u njenom odsustvu.

Na navedenoj usmenoj raspravi stru¢no lice za geodetske poslove Faris Habibovi¢, dipl. ing.
geod. na licu mjesta je izvrSio obiljezavanje nekretnine oznacene sa k.C.br. 1347/5 k.o. Maglaj,
koja je u posjedu i vlasniStvu opéine Maglaj, a koja zajedno sa nekretninom podnosioca
zahtjeva Cini gradevinsku parcelu broj 97 prema Regulacionom planu ,,Misuri¢i®, te naknadno
dostavio izjavu na zapisnik broj: 05-31-6-3164/19 od 25.02.2020. godine u kojoj je naveo da je
obiljeZzavanje navedene parcele vr§io GNSS (Global navigation satellite system) instrumentom
marke Leica Viva type CS10. Obiljezene su rubne tacke nekretnine oznacene sa k.c.br. 1347/5
k.o. Maglaj, a cije su pravougle koordinate uzete iz BPKN (Baze podataka katastra
nekretnina). Shodno prethodnom misljenju urbaniste, uvidom u plan parcelacije Regulacionog
plana ,,Misuri¢i®, te uvidom u BPKN za k.o. Maglaj, konstatovao je da se gradevinska parcela
broj 97 za predmetni objekat sastoji od zemljiSta oznacenog kao u ¢lanu 1. prijedloga Odluke.
Sastavni dio izjave geodete je skica lica mjesta.
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Opcinsko pravobranilas$tvo Maglaj dostavilo je izjasnjenje broj: U. 6/20 od 05.03.2020.
godine, u kome se izjasnilo da nalaz stru¢nog lica geodete je na temelju mjerenja sa lica
mjesta i u koordinaciji sa stavom i IzjaSnjenjem urbaniste br.05-31-6-3164/19 od
21.02.2020.godine kao i izjavom na usmenoj raspravi, da Opéinsko pravobranilastvo poscbno
cijeni da su radnje i izjaSnjenja strucnih lica-vjestaka u skladu sa strukom i naukom. pa sc ne
protivi formiranju i oblikovanju gradevinske parcele kako je to na terenu obiljezeno, sa
podacima iz izjava stru¢nih lica, svakako uz obavezu izmirenja naknade za zemljiste posjed
op¢ine Maglaj. Napomenulo je da se¢ kod odredenja naknade isto trecba formirati po
odredbama c¢lana 62. Zakona o gradjevinskom zemljidtu a u vezi sa ¢lanom 53. Zakona o
eksproprijaciji tj. cijena 1m2 ne bi trebala biti niZza od trZi3ne, a naroéito treba voditi ra¢una o
cijeni koja je ranije postignuta na toj lokaciji. Izjasnilo se kako se moZze ustvrditi da su sc
stekli uslovi iz Zakona o gradevinskom zemljistu, da se podnosiocu zahtjeva po zahtjevu moze
formirati - oblikovati gradevinska parcela za postojeci objekat, predlaziéi da se sa¢ini prijedlog
odluke u skladu sa pozitivnim propisima utvrdivanja trazenog prava i obraduna naknadc.

Clanom 363. stav 3. Zakona o stvarnim pravima ("Sluzbene novine Federacije BIH", broj:
66/13 1 100/13) propisani su izuzeci za prodaju nekretnina u vlasnistvu Federacije, kantona i
jedinica lokalne samouprave, neposrednom pogodbom, medu kojima u tacki 5. radi
oblikovanja gradevinske Cestice, a Sto je propisano i ¢lanom 37. stav 2. alineja 5. Odluke o
gradevinskom zemljistu op¢ine Maglaj (,,SluZzbene novine Opcine Maglaj*“, broj:4/19 i 6/19).
Clanom 4. Pravilnika o postupku javnog konkursa za raspolaganje neckretninama u vlasnistvu
Federacije Bosne i Hercegovine, kantona, opéina i gradova ("SluZbene novine Federacije
BIH", broj:17/14), propisano je da Odluku o nainu i uvjetima raspolaganja nekretnina
neposrednom pogodbom u skladu sa ¢lanom 363. st. 31 4. Zakona o stvarnim pravima za
nekretnine u  vlasniStvu gradova i opéina, donosi gradsko odnosno opéinsko vijeée na
prijedlog nacelnika opcine odnosno gradonacelnika grada.

Clanom 3. stav 2. Zakona o pravobranilastvu  (,,SluZbene novine Zeni¢ko-dobojskog
kantona®, broj: 12/13) propisana je duznost organa i pravnih lica iz ¢lana 3. ovog Zakona, na
pribavljanje miSljenja pravobranioca na ugovore i odluke o sticanju i otudenju nekretnina u
vlasni§tvu Kantona ili op€ina, prije njihovog zakljucenja, na ugovore o kupoprodaji i dr. . a
shodno odredbi stava 5. istog ¢lana pribavljanje pravnog misljenja pravobranilastva nijc
obavezno kada je predmet ugovora iz stava 2. ovog ¢lana pokretna stvar ili imovinsko pravo
¢ija vrijednost ne prelazi 5.000,00 KM.

TroSkovi postupka su obracunati u skladu sa tatkama 4.1.3. i 4.2.3. Tarife naknada za vrienjc
usluga iz oblasti premjera i katastra koja je sastavni dio Odluke o naknadama za vricnjc
usluga iz oblasti premjera i katastra (,,Sluzbene novine F BIH®, broj: 49/15).

Na osnovu izlozenog, saCinjen je prijedlog Odluke o prodaji nekretnine neposrednom
pogodbom Krupi¢ (Omer) Medini iz Maglaja, radi oblikovanja gradevinske parcele, te
nacelnik Opéine predlaze Opcinskom vije¢u da usvoji Odluku kao u prijedlogu i odredi
prodajnu cijenu nekretnine — zemljista koje je predmetom pmdajc

TrZidna cijena nekretnine-zemljista koje je predmetom prads
procjenu prometne vrijednosti nekretnina Opcinsk 0, ‘g&MUM _

dzcna je od Komisije za
te po dostavi procjenc

istu Gemo dostaviti Opéinskom vijeéu. » MAgq,
Dostavljeno: j -
1. Naslovu ;
2. Nagelnik Opéine ‘ wé‘
3. U spis IPS-a broj: 05-31-6-3164/19 = ‘ )
Obradivaé:Sadl%ﬁ Basi¢, struéni savjetnik 7z lglovm%kn“ﬁhwn pOSI(QJé.
\ i |
P D¥la \\{{I“ \‘5‘\/

Kontrolor:Fuad Hajrulahovic, Sef SluZbe za urbart dm, geodetik%;w '_”wnsko-pravnc poslove

/ A N TKip-n0 0

\ BOSNA | HERCEGOVINA, Maglaj, Viteska 4,
te! ++387 32 60 95 50, fax: ++387 32 60 95 51 | e-mail : nacelnik@maglaj ba



aulpot ‘0zoz 20 sz feibeN

{ Geb ‘zul |dip ‘P1n0qIgRH Sued
auipeB "0zZ0Z'Z0¥Z BUEP OILIIUG

“Jaunsiy, nuejd wouoloenbay
ewaid /6 "Iq Bjaosed EYSUINDDRIE) me

[[ejbey suipdo najsiuse|A
1 npalsod n ejaosed eysielseley]

‘enafiyez eaoisoupod najsIuSE|A l

1 npalsod n ejaosed eysiejsele)y
A ERE]]

005 L “mum.E.._NmW_
‘lejbep

"0 G/I¥EL | 0Z/6EEL 1G''Y 1I0epod ey

:/6 loig epeosed

Jounsipy, ueld woioeinbay

Y00 INH Sy Njey zn “1punsipy

ZI rdnay

nylugowound od euipayy 91dnsy :oEjISOUPO

‘gj2o.ed peib elueaoyqo Ipel

ejsijwaz odo nlepoud | aj@oied

"pesb aluenuuo} ez asfjyez

Jeaynaqo
‘elioeyo]

Jewpaid

61L/791€-9-1£-G0 [01q B-Sd]
njewpald n ejsalw eI BOYS

SLBEEL S

e/LyEL

|
/ 9L/6EEL |
_

\ LILPEL
x c/ovel




ZAPISNIK 003-0V/20
O utvrdivanju prometne i gradevinske vrijednosti nepokretnosti i prava

Sastavljen dana 04.03.2020.godine, u upravnoj stvari procjene gradevinskog objekta, stana
i/ili zemljista.

CLANOVI KOMISIJE:

-Kapié¢ Jasminko -predsjednik

-HadZié Aida - ¢lan

Ali¢ Fehim - &lan

Na zahtjev SluZbe za urbanizam, geodetske i imovinsko pravne poslove br.: 05-31-6- 3164/19 cd
04.03.2020. vrse procjenu nekretnina.

Kod ove SluZbe vodi se postupak po zahtjevu Krupi¢ ( Omer) Medine iz Maglaja, opéina Maglaj za
formiranje gradevinske parcele .

Procjena je vrSena na osnovu Zahtjeva SluZbe za urbanizam, geodetske i imovinsko pravne poslove, a
u smislu ¢1.10. Zakona o porezu na promet nekretnina( SI.Novine ZDK br.06/09) i RjeSenja Opéinskog
vijeéa o imenovanju struéne Komisije za procjenu prometne vrijednosti nekretnine ( SI.Novine opéine

Maglaj br.3/17).

Predmet procjene je sljedeéa nekretnina:
- K.&.br. 1339/20, BARA, njiva 3. klase, povr§ine 347 m2
Upisana u P.L. br. 3991 KO Maglaj
- K.&br. 1347/5 , BUSENI BUNAR 3, njiva 3 klase, povriine 67 m2
Upisana u P.L. br.3655 KO Maglaj

Komisija je izasla na teren i ustanovila injeniéno stanje. Nekretnine se nalaze u Misuri¢ima u blizini

hala firme ,,HM promet®.
Komisija se rukovodila i cijenama ranije prometovanih nekretnina , te navodi sljedece:

-prosjetna cijena m2 u ovom podruéju je 30 KM/m2

Procjena izvrSena u 10:30 h

CLANOVI KOMISIJE:
1.
2.

3




