BOSNA I HERCEGOVINA PRIJEDLOG
FEDERACIJA BOSNE I HERCEGOVINE

ZENICKO DOBOJSKI KANTON

OPCINA MAGLAJ

OPCINSKO VIJECE

Broj:
Datum:

Na osnovu ¢lana 363. stav 1. Zakona o stvarnim pravima ("SluZzbene novine Federacije BiH",
broj:66/13 i 100/13), ¢lana 3. i 5. Pravilnika o postupku javnog konkursa za rasplaganje
nekretninama u vlasniStvu Federacije Bosne i Hercegovine, kantona, op¢ina i gradova ("Sluzbene
novine Fedearcije BiH", broj: 17/14), ¢lana 10. Odluke o gradevinskom zemljiStu  opcine
Maglaj (,,SluZzbene novine Opc¢ine Maglaj“, broj: 4/191 6/19) i ¢lana 18. stav 1. alineja 6. 1
19. Statuta Op¢ine Maglaj ("Sluzbene novine Op¢ine Maglaj", broj: 8/07; 3/08 i 6/08), Op¢insko
vije¢e Opc¢ine Maglaj, na sjednici odrzanoj dana donosi :

ODLUKU
o nadinu i uslovima javne prodaje nekretnina u vlasniStvu Opéine Maglaj - neizgradenog
gradskog gradevinskog zemljiSta

Clan 1.

Pod uslovima i na nacin regulisan ovom Odlukom sprovest ¢e se javnim nadmetanjem-licitacijom
(u daljem tekstu licitacija) javna prodaja nekretnina — neizgradenog gradskog gradevinskog
zemljiSta u vlasniStvu Opéine Maglaj, 1 to

1. Nekretnina oznacena sa:

- k.. br. 1390/28 “Gradevinski prostor” dvoriSte povrSine 110 m2, upisana u pl.
broj 1814 k.o. Maglaj, posjednik Opc¢ina Maglaj sa dijelom 1/1, po Kkatastru
zemljiSta, a po zemljiSnoj knjizi ista je oznacena sa k.C. br. 1390/28 “Gradevinski
prostor” dvoriSte povrSine 110 m2, upisana u zk. ul. br. 3068 k.o. Maglaj, pravo
vlasniStva Op¢ina Maglaj sa 1/1,

2. Nekretnina oznacena sa:
- k.. br. 1347/2 “Buseni bunar 3” njiva 3. klase povrSine 673 m2, upisana u pl. broj
3655 k.o. Maglaj, posjednik Op¢ina Maglaj sa dijelom 1/1, po katastru zemljiSta, a
po zemljiSnoj knjizi ista je oznaCena sa k.C. br. 1347/2 “BuSeni bunar 3” njiva 3.
klase povrSine 673 m2, upisana u zk. ul. br. 2426 k.o. Maglaj, pravo vlasniStva
Op¢ina Maglaj sa 1/1.
Clan 2.

Nekretnina oznacena sa k.¢. br. 1390/28 k.o. Maglaj prodaje se u svrhu izgradnje poslovnog
objekta u skladu sa Regulacionim planom “Centar Maglaj — juzni dio” (“SluZbene novine
Opc¢ine Maglaj”, broj: 04/07) u okviru kojeg se i nalazi ovo zemljiste. GrafiCkim prikazom
Namjena i razmjeStaj objekata, na zemljiStu oznacenom sa k.C. br. 1390/28 opredijeljena je
izgradnja poslovnog objekta dimenzija 8,00 m x 8,00 m, spratnosti P (prizemlje). Grafickim
prikazom Plan parcelacije za planirani poslovni objekat odredena je gradevinska parcela koja je
na grafickom prikazu oznacena brojem 3.
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Nekretnina oznacena sa k.C. br. 1347/2 k.o. Maglaj prodaje se u svrhu izgradnje stambenog
objekta u skladu sa Regulacionim planom ,,Misuri¢i* (“SluZbene novine Opc¢ine Maglaj”, broj:
06/2010) u okviru kojeg se i nalazi ovo zemljiSte. Grafickim prikazom Urbanisti¢ko rjeSenje
na zemljiStu oznacenom sa k.¢. br. 1347/2 je predvidena izgradnja stambenog objekta dimenzija
cca 10,00 m x 10,00 m, spratnosti P+1+Pt. Grafickim prikazom Plan parcelacije gradevinska
parcela u okviru zemljiSta oznaCenog sa k.C. br. 1347/2 je oznacena brojem 110.

Clan 3.

Pocetna prodajna cijena nekretnina iz ¢lana 1. ove Odluke iznosi:

- zanekretninu oznacenu sa k.¢. br. 1390/28 k.o. Maglaj KM, odnosno
KM po 1m2,
- zanekretninu oznacenu sa k.C. br. 1347/2 k.o. Maglaj KM, odnosno
KM po 1 m2.

U pocetnu prodajnu cijenu nije uraCunata naknada za uredenje gredevinskog zemljista i
naknada za pogodnost (renta), koje je kupac duzan platiti u postupku izdavanja odobrenja za
gradenje prema vaZe¢im propisima na dan dono$nja rjeSenja o naknadi.

Clan 4.

Daje se ovlastenje nacelniku Opcine za raspisivanje javnog oglasa o prodaji nekretnina iz ¢lana 1.
ove Odluke putem javnog nadmetanja —licitacije.

Javni oglas o licitaciji objavit ¢e se u jednim dnevnim novinama koje se izdaju u Federaciji Bosne
1 Hercegovine, na oglasnoj tabli Opc¢ine i na web stranici Op¢ine, i to najkasnije 15 dana prije
dana odredenog za dan licitacije.

Clan 5.

Za ucesce u postupku licitacije, ucesnici su duzni uplatiti kaparu u iznosu od 10% od pocetne
prodajne cijene nekretnine utvrdene u ¢lanu 2. ove Odluke, i to

- za k.. br. 1390/28 k.o. Maglaj KM,

- zak.c. br. 1347/2 k.o. Maglaj KM,
na Ziro racun BudZeta Op¢ine Maglaj broj: 199-046-00032516-34 , opc¢ina 060, vrsta prihoda
722449, prije pocetka licitacionog postupka, o ¢emu ¢e Komisiji podnijeti dokaz o izvrSenoj
uplati.

Pravne i fizicke osobe koje nisu poloZile odredenu kaparu ne ucestvuju u licitaciji.

Ucesniku licitacije ¢ija ponuda bude izabrana kao najpovoljnija uplaceni iznos kapare ¢e se
uracunati u kupoprodajnu cijenu nekretnine.

Ukoliko ucesnik licitacije ¢ija ponuda bude izabrana kao najpovoljnija, odustane iz bilo kog
razloga od ponude ili od zakljuCenja ugovora o kupoprodaji, gubi pravo na povrat upladene
kapare.
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Ucesniku licitacije koji ne bude izabran kao najpovoljniji, izvrSit ¢e se povrat uplacene kapare u
roku od 8 (osam) dana od dana zaklju€enja postupka javnog nadmetanja - licitacije.

Svaki ucesnik je duzan uplatiti iznos od 150,00 KM , na Ziro racun BudzZeta op¢ine Maglaj broj:
199-046-00032516-34 , op¢ina 060, vrsta prihoda 722611, s naznakom ,,naknada za troskove
postupka licitacije. Ova naknada se ne vraca ucesniku licitacije.

Clan 6.

Mjesto i vrijeme odrZavanja javnog nadmetanja - licitacije, na¢in prijave, dokumentacija koja je
potrebna za sudjelovanje u postupku licitacije, razgledanje nekretnina, dokumentacija i drugi
podaci za provodenje javnog nadmetanja, odredit ¢e se Javnim oglasom.

Clan 7.

Pravo uces¢a u postupku javnog nadmetanja - licitacije imaju sva domaca fizic¢ka i pravna lica,
kao 1 strana fizicka 1 pravna lica koja mogu sticati pravo vlasniStva na nekretninama u Federaciji
BiH, u smislu odredaba ¢lana 15. Zakona o stvarnim pravima ("SI. novine FBiH", br. 66/13 1
100/13), te dva ili viSe fizickih, odnosno pravnih lica po osnovu ugovora o zajedni¢koj gradnji
ako su potpisi ugovaraca ovjereni kod nadleznog organa za ovjeru potpisa.

U slucaju da osobu koja ucestvuje u postupku licitacije zastupa punomoc¢nik, punomo¢ mora biti
safinjena u formi notarski obradene isprave.

Clan 8.

Osnovni kriterij za izbor najpovoljnijeg ponudaca je najvea ponudena cijena u postupku
javnog nadmetanja — licitacije.

Clan 9.

Predaja nekretnine u posjed kupcu izvrSit ¢e se u roku od 8 dana po uplati cjelokupnog iznosa
kupoprodajne cijene.
Clan 10.

Postupak licitacije nekretnina oznafenih u ¢lanu 1. ove Odluke provest ¢e Komisija za
sprovodenje javnog nadmetanja - licitacije za prodaju nekretnina u vlasniStvu Op¢ine Maglaj , u
skladu sa odredbama Pravilnika o postupku javnog konkursa za rasplaganje nekretninama u
vlasniStvu Federacije Bosne 1 Hercegovine, kantona, op¢ina i gradova ("Sluzbene novine
Fedearcije BIH", broj: 17/14), Odluke o gradevinskom zemljiStu opc¢ine Maglaj (,,Sluzbene
novine Opc¢ine Maglaj“, broj: 4/191 6/19)1 ove Odluke, koju ¢e imenovati Opcinsko vijece.

Clan 11.

Licitacija se mozZe odrZati samo ako u njoj ucestvuju najmanje dva ucesnika.

Ako se na licitaciju javi samo jedan ucesnik, Komisija moZe pristupiti postupku prodaje
neposrednom pogodbom, pod uvjetom da cijena ne moze biti manja od pocetne cijene objavljene
u oglasu.
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Clan 12.

Ovlascéuje se nacelnik Op¢ine da po okoncanju licitacionog postupka, za svaku od nekretnina iz
¢lana 1 ove Odluke, sa najpovoljnijim ponuda¢em zakljuci i potpiSe notarski obraden ugovor
o kupoprodaji, po prethodno pribavljenom misljenju Opc¢inskog pravobranilastva.

Kupoprodajnu cijenu nekretnine umanjenu za iznos kapare, ucesnik licitacije koji je proglasen
najuspjesnijim, sa kojim ¢e se zakljuciti ugovor o kupoprodaji, obavezan je uplatiti u roku od 15
dana od dana zaklju¢enja kupoprodajnog ugovora, na Ziro rac¢un BudzZeta Opc¢ine Maglaj br.
199-046-00032516-34 , op¢ina 060, vrsta prihoda 722449 .

Ugovor o kupoprodaji ima se potpisati u roku od 30 dana od okoncanja postupka licitacije, po
prethodno pribavljenom misljenju Op¢inskog pravobranilasStva.

Ukoliko kupac ne izvr$i pla¢anje na nacin utvrden u stavu 2. ovog ¢lana smatrace se da je odustao
od kupovine zemljiSta te gubi pravo na povrat uplacene kapare.

Ugovor o kupoprodaji pored bitnih elemenata za zaklju€ivanje, mora sadrzavati obaveze 1 prava
propisane ¢lanom 32; 33. i 34. Odluke o gradevinskom zemljiStu op¢ine Maglaj (,,Sluzbene
novine Opc¢ine Maglaj“, broj: 4/191 6/19).

Clan 13.

TroSkove notarske obrade ugovora o kupoprodaji, porez na promet nekretnina, takse za uknjizbu
1 sve ostale troSkova koji se odnose na postupak kupoprodaje snosi kupac.

Clan 14.

Predaja nekretnine u posjed kupcu izvrSit ¢e se u roku od 8 dana po uplati cjelokupnog iznosa
kupoprodajne cijene.

Clan 15.
Ova Odluka stupa na snagu narednog dana od dana objavljivanja u "Sluzbenim novinama

Opc¢ine Maglaj".

PREDSJEDAVAJUCA OPCINSKOG VIUECA
Svjetlana Zamboni
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ObrazloZenje
uz Prijedlog Odluke o nadinu i uslovima javne prodaje nekretnina u vlasniStvu Op¢ine
Maglaj - neizgradenog gradskog gradevinskog zemljiSta

Pravni Osnov za dono3enje ove Odluke sadrzan je u ¢lanu 363. Zakona o stvarnim pravima
(""Sluzbene novine Federacije BIH", broj: 66/13 i 100/13 ), ¢lanu 3. i 5. Pravilnika o postupku
javnog konkursa za raspolaganje nekretninama u vlasniStvu Federacije Bosne 1 Hercegovine,
kantona, opéina i gradova ("Sluzbene novine Federacije BIH", broj: 17/14) i ¢lanu 10. Odluke o
gradevinskom zemljistu op¢ine Maglaj (,,Sluzbene novine Opéine Maglaj“, broj: 4/19 i 6/19)
kojim je utvrdena nadleznost i uslovi za raspisivanje javnog konkursa za raspolaganje
nekretninama u vlasnistvu opéine, o ¢emu odlucuje Opéinsko vije¢e na prijedlog nacelnika
Op¢ine.

Nekretnina oznadena sa k.¢. br. 1390/28 k.o. Maglaj prodaje se u svrhu izgradnje poslovnog
objekta u skladu sa Regulacionim planom “Centar Maglaj — juzni dio” (“Sluzbene novine
Opéine Maglaj”, broj: 04/07) u okviru kojeg se i nalazi ovo zemljisSte. Grafickim prikazom
Namjena i razmjestaj objekata, na zemljistu oznacenom sa k.¢. br. 1390/28 opredijeljena je
izgradnja poslovnog objekta dimenzija 8,00 m x 8,00 m, spratnosti P (prizemlje). Grafickim
prikazom Plan parcelacije za planirani poslovni objekat odredena je gradevinska parcela koja je
na grafickom prikazu oznacena brojem 3.

Nekretnina oznacena sa k.¢. br. 1347/2 k.o. Maglaj prodaje se u svrhu izgradnje stambenog
objekta u skladu sa Regulacionim planom ,Misuri¢i* (“Sluzbene novine Op¢ine Maglaj”, broj:
06/2010) u okviru kojeg se i nalazi ovo zemljiste. Grafickim prikazom Urbanisticko rjeSenje
na zemljistu oznacenom sa k.&. br. 1347/2 je predvidena izgradnja stambenog objekta dimenzija
cca 10,00 m x 10,00 m, spratnosti P+1+Pt. Grafickim prikazom Plan parcelacije gradevinska
parcela u okviru zemljista oznalenog sak.C. br. 1347/2 je oznaCena brojem 110.

Pocetnu prodajnu cijenu ¢e opredijeliti Opéinsko vijece, koje ne moze biti niza ali moze biti
visaod utvrdene procjene trziSne vrijednosti.

Procjena trzi$ne vrijednosti nekretnina koje su predmetom prodaje trazena je od Komisije za
procjenu prometne vrijednosti nekretnina Opéionskog vijeca Maglaj, te po dostavi procjene
istu ¢emo dostaviti Opc¢inskom vijecu.

Shodno naprijed navedenom, nacelnik Opcine predlaze Opéinskom vijecu da usvoji prijedlog
Odluke i opredijeli pocetnu prodajnu cijenu koja ne moZe bm mz.a all moze biti visa od

utvrdene procjene trzi$ne vrijednosti. ,f'-’/.'.-
/" o M4
Dostavljeno: I D ,PRPDLAG AC
1. Naslovu ,f ;_‘Z.v NAC FbNIK OPCINE
2. U spis IPS-a broj: 05-31-6-3102/19 ! o P =
3. Nacelnik Opcine \ N C B 2%
4.ala 2 e j

Obradiva¢:Sadina /Basié, struni savjetnik za imovinsko-pravite/ osteve ~
G \Ill rI),l '7} )
Kontrolor Fuadf/%rulahowc rukovodilac Sluzbe za urbanizam, geodetske i imovinsko-pravne

oslove /
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BOSNA | HERCEGOVINA
FEDERACIJA BOSNE | HERCEGOVINE
Opcinski sud Zavidovici, ZK ured Maglaj
ZEMLJISNOKNJIZNI URED

06.12.2019 11:43

BROJ: 042-1-NAR-18-002 149
Katastarska opéina: MAGLAJ ZemljiSnoknjizni uloZzak broj: 3068

ZemljiSnoknijizni izvadak

Popisni list
Ostali upisi u ovom listu su ispusteni.
Povrsina -
R.br. Broj parcele OZNAKA NEKRETNINA Ba = = Primjedba
32. 1390/28 GRADEVINSKI PROSTOR; 0000 | O1 10 |Vidi A2 rbr. 16 ‘-
Dvoriste 0000 01 10
Vlasnicki list
R.br. UPISI Primjedba
1. |Udio:1/1 Tip: Vlasnistvo Dana 30.05.2016 temeljem Clan
s 88. stav 1. preuzeto stanje iz ZK
OPCINA MAGLAJ Adresa: Maglaj, Viteska 2 ulogka br. 3082 k.o. SP_MAGLAJ

ID: 4218294800000
Pr.24.12.2012. 042-1-DN-12-000 905

Na osnovu Ugovora o kupoprodaji broj, OPU-1P:398/12 od 21.09.2012. uknjiZzuje se pravo vlasnidtva na
nekretnine A lista:

C
Teretni list

R.br. UPISI Iznos (KM) Primjedba

1. |Nema tereta

Potpis zemljiSnoknjiznog referenta:

06.12.2019 11:43
* Zvjezdica pored broja parcele znati da je parcela plombirana, odnosno da postoji zahtjev/i vezan/i za tu parcelu. 042-1-NAR-19-002 149
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IZVOD 1Z REGULACIONOG PLANA ,,CENTAR MAGLAJ -
JUZNI D10

GRAFICKI PRIKAZ PLAN PARCELACIJE SA OZNACENOM
GRAPEVINSKOM PARCELOM BROJ: 3.






IZVOD 1Z REGULACIONOG PLANA »CENTAR MAGLAJ —
JUZNI DIOQ«

GRAFICKI PRIKAZ NAMJENA I RAZMJESTAJ OBJEKATA
SA OZNACENIM POSLOVNIM OBJEKTOM
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BOSNA | HERCEGOVINA

FEDERACIJA BOSNE | HERCEGOVINE
Op¢cinski sud Zavidoviéi, ZK ured Maglaj
ZEMLJISNOKNJIZNI URED

06.12.2019 11:42

BROJ: 042-1-NAR-19-002 148
Katastarska opéina: MAGLAJ ZemljiSnoknjizni uloZak broj: 2426

ZemljiSnoknijizni izvadak

A
Popisni list
Ostali upisi u ovom listu su ispusteni.
R.br.| Broj parcele OZNAKA NEKRETNINA hapo"ji"amz Primjedba
16. 134712 BUSENI BUNAR 3; 0000 | 06 | 73 |042-1-DN-17-005 543
Njiva 3. klase 0000 06 73
B
Vlasnicki list
R.br. UPISI Primjedba
2. ludie:11 Tip: Nepoznat Dana 14.11.2016. godine

tavlj loZzak 2426 u k.o.
OPCINA MAGLAJ Adresa: Maglaj, Viteska 2 R‘:apgcgja" ehDen °
1D: 4218294800000
Pr. 30.05.2016. 042-1-DN-16-004 455
Na osnovu ¢lana 69. Zakona o zemljiSnim knjigama FBiH (“SluZbene novine FBiH" br. 19/03 i 54/04), uknjiZzeno je
pravo vlasnistva na nekretnine A lista.

G
Teretni list

R.br. UPISI Iznos (KM) Primjedba

1. |Nema tereta

Potpis zemljiSnoknjiZznog referenta:

06.12.2019 11:42
* Zvjezdica pored broja parcele znaci da je parcela plombirana, odnosno da postoji zahtjev/i vezan/i za tu parcelu. 042-1-NAR-19-002 148
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GRAFICKI PRIKAZ URBANISTICKO RJESENJE SA OZNACENIM:

PREDMETNO ZEMLJISTE
PREDVIDENI STAMBENI OBJEKAT s
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GRAFICKI PRIKAZ PLAN PARCELACIJE SA OZNACENOM
GRAPEVINSKOM PARCELOM BROJ 110 v
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