PRIJEDLOG
Na osnovu ¢lana 13, 42, 45, 46, 47, 1 48. Zakona o prostornom uredenju i gradenju Zenicko
—dobojskog kantona ("SluZbene novine Zeni¢ko-dobojskog kantona" broj: 01/14), clana 18.
Statuta Opc¢ine Maglaj («SluZbene novine Opc¢ine Maglaj» broj : 8/07, 3/08 i 6/08),1 Odluke o
usvajanju Nacrta djelimi¢ne izmjene Regulacionog plana ,,Centar Maglaj —sjeverni dio*
broj: 02-05-1 -1654 /19 od 15.08.2019. godine, Op¢insko vije¢e Opcine Maglaj, na sjednici
odrzanoj dana 2019 godine,donosi

ODLUKU
o usvajanju djelimi¢ne izmjene
Regulacionog plana “Centar Maglaj -sjeverni dio”

Clan 1.
( Vrsta dokumenta)

Ovom Odlukom usvaja se djelimicna Izmjene Regulacionog plana “Centar Maglaj -sjeverni
dio”( Sluzbene novine op¢ine Maglaj broj 8/05) .

Clan 2.
( Granice podrucéja za koje se dokument mijenja)

Djelimi¢na izmjena Regulacionog plana obuhvata podru¢je Regulacionog plana ,,Centar
Maglaj —sjeverni dio* i to prostorni obuhvat centralnog dijela grada ulice Viteska, Aleja
Ljiljana, Ilijasa, Smajlagic¢a i prostor TrZnog centara.

Djelimi¢nom izmjenom Regulacionog plana bi se u navedenom prostornom obuhvatu izvrsile
djelimi¢ne izmjene i korekcije namjene i razmjeStaja objekata i povrSina, plana parcelacije,
plana gradevinskih i regulacionih linija, plana infrastrukture i saobrac¢aja i rijeSio saobracaj u
pokretu i saobrac¢aj u mirovanju.

Djelimi¢nim izmjenama predloZeno je saobracajno rjeSenje, sa rjeSenjem kretanja vozila, i
postavljanja saobracajne signalizacije, javne zelene povrSine , rjeSenje silazne rampe u
podrumski dio poslovnog objekta i predloZena lokacija objekta mlijecne pijace.PredloZeno je
u skladu sa stanjem na licu mjesta i primjedbama i sugestijama kroz provedeni postupak
racionalno provodivo rjeSenje na ovom prostoru.

Clan 3
Prijedlog djelimi¢ne Izmjene Regulacionog plana sastoji se od Tekstualnog i Grafi¢kog dijela.

TEKSTUALNI DIO:

Izvod iz urbanisticke osnove

Projekcija izgradnje i uredenja prostora

Smjernice za provodenje Izmjene Regulacionog plana

GRAFICKI DIO: Tematske karte

1. Izvod iz vazeCeg Regulacionog plana sa granicom obuhvata



Postojece stanje prostornog uredenja
Postojece stanje infrastrukture

Plan namjene koriStenja prostora

Plan Namjene i RazmjesStaja objekata
Plan parcelacije

Plan saobracaja

Plan regulacionih i gradevinskih linija
Plan infrastrukture
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Clan 4

Odluka stupa na snagu osmog dana od dana objavljivanja u SluZbenim novinama Opcine
Maglaj.

Broj: 02-05-1- /19 PREDSJEDAVAJUCA OV
Maglaj, 2019 Svjetlana Zamboni



OBRAZLOZEN]JE

I PRAVNI OSNOV

Pravni osnov za donoSenje Odluke o usvajanju Izmjene Regulacionog plana ,,Centar Maglaj
—sjeverni dio* ” sadrzan je u odredbama clana 42, 45, 46, 47, 48 i 50 Zakona o prostornom
uredenju i gradenju Zenicko - dobojskog kantona ( ,,Sluzbene novine Zeni¢ko —dobojskog
kantona , broj 01/14), i Odluci o usvajanju Nacrta Izmjene Regulacionog plana ,,Centar
Maglaj —sjeverni dio* broj: 02-05-1- 1654/19 od 15.08.2019. godine, kojim je definisan
postupak izrade, donoSenja i sadrzaj dokumenta Regulacionog plana op¢ine, prema kojem je
Op¢insko vijece nadlezno za donoSenje Odluke o usvajanju Izmjene Regulacionog plana.

II RAZLOZI DONOSENJA ODLUKE

Provodenjem opredjeljene namjene, sadrZzaja, saobra¢ajnog rjeSenja i planirane infrastrukture
Regulacionog plana ,,Centar Maglaj —sjeverni dio®, u odnosu na postojece stanje izgradenosti
u odredenim slucajevima nije moguce realizoveti planirano stanje planskom dokumentacijom
, tako da je potrebno kroz postupke izmjene planskog dokumenta izvrsiti odredene korekcije i
omoguciti izgradnju planiranih sadrZaja i infrastrukture.

Potreba za korekcijama planiranog saobracajnog rjeSenja utvrdena je i prilikom pokretanja
postupka realizacije planirane saobracajnice na juznom dijelu Trznog centra, na prostoru
izmedu ulice Viteska, Aleja Ljiljana i Ilijasa Smajlagica.

Djelimi¢nim korekcijama na ovom prostoru izvrSile bi se izmjene namjene i razmjestaja
objekata i povrSina, plana parcelacije, plana gradevinskih i regulacionih linija, plana
infrastrukture i saobracaja i rijesio saobracaj u pokretu i saobra¢aj u mirovanju.

Osim navedenog u okviru ovog prostora bi se rijeSio i prostor zelene 1 mlijeCne pijace, te
planiralo rjeSenje u suterenu poslovnog objekta koji je neiskoriSten za potrebe parkiranja sa
izgradnjom silazne rampe.

Stanje po planskoj dokumentaciji

Regulacionim planom ,,Centar Maglaj — sjeverni dio* u ovom prostornom obuhvatu zadrzana
je osnovna mreZa primarnih saobracajnica sa dvosmjernim saobrac¢ajnim reZimom, u ulici
Aleja Ljiljana, Viteska i ulica Ilijasa Smajlagi¢a, ¢ime su zadovoljene potrebe odvijanja
motornog saobracaja .

U navedenom prostoru oko objekta , Trzni centar* je uspostavljeno stanje izgradenosti i
izgradena interna saobracajnica koja povezuje ulicu Aleja Ljiljana i ulicu Ilijasa Smajlagica .
Prilazna saobracajnica je Sirine cca 5,50 metara sa izgradenim rigolom za odvodnju vode i
rijeSenom javnom rasvjetom. Ovom saobracajnicom rijeSen je i1 prilaz vozila koja opsluzuju
postojece poslovne prostore.

Regulacionim planom na ovom dijelu je predvidena izgradnja saobradajnice sa Sirinom
kolovoza od 6.0 metara i obostranim trotoarima, za dvosmjerni saobracaj, za ¢iju realizaciju
su potrebna velika finansijska sredstva, a za koju trenutno nema interes obzirom da se vec¢
izgradenom saobra¢ajnicom mogu obavljati potrebne funkcije na ovom prostoru.

U proteklom periodu na ovom prostoru izmedu ulice Aleja Ljiljana i ulice Ilijasa Smajlagica
izgradena su i tri poslovno stambena objekta sa oko 100 stambenih jedinica, a nalazi se i
postojeci poslovno stambeni objekat ,,Robna kuc¢a“. U prizemnom dijelu ovih objekata nalazi
se 15 poslovnih prostora i 21 poslovni prostor na TrZznom centru, koji su orjentisani prema



postojecoj saobracajnici, a koji nemaju na adekvatan nacin rijeSen prilaz motornih vozila tako
i pjeSaka.
Izmjene u odnosu na Plansku dokumentaciju

Pojedina¢nom izgradnjom navedenih objekata nije bilo mogucée parcijalnim rjeSenjima
obezbjediti odgovaraju¢i prilaz i dovoljan broj prostora za parkiranje, jer je izgradnja
planirana prema planiranoj saobracajnici, tako da smatramo da postoji potreba da se
sistemski analizira prostorni obuhvat ovog dijela Regulacionog plana, te da se planirana
saobracajnica izmedu ulice Aleja Ljiljana i ulice Ilijasa Smajlagi¢a koriguje (ukine) i da se
ostavi postojeca saobracajnica u postoje¢im gabaritima u odnosu na koju ¢e se na ostalom
prostoru za postojece i planirane objekte po planskoj dokumentaciji rjeSavati saobracaj u
pokretu i saobrac¢aj u mirovanju.

Izmjenama saobracaja u pokretu i saobracaja u mirovanju da bi se dobilo cjelovito rjeSenje
potrebno je posmatrati i sadrzaje u podrumskom dijelu objekata, te rijesiti prilaz u podrumski
dio objekta ,,Robna kuc¢a* koji je prenamjenom prostora planiran u kolektivnu garazu.

Takode analizarano je stanje prostora zelene pijace u okviru koje je opredjeljena lokacija za
mlijecnu pijacu ¢ime se ostavlja dovoljno prostora da se moze na bezbedan nacin koristiti ve¢
postojeci prostor zelene pijece i uredeni parking prostor.

Djelimi¢nim izmjenama 1 predloZenim korekcijama se ne uti¢e na osnovno konceptualno
rjesenje predvideno Planskom dokumentacijom.

Provedeni postupak Izmjene Regulacionog plana

Op¢insko vijeCe Maglaj na sjednici odrZzanoj dana 14.03.2019. godine razmatralo je
navedene razloge pokretanja postupka Izmjene Regulecionog plana te nakon toga donijelo
Odluku o pristupanju djelimi¢noj izmjeni Regulacionog plana ,,Centar Maglaj —sjeverni dio*
( Odluka broj: 02-05-1- 512/19).

Clanom 6. Odluke odredeno je da se postupak Izmjene Regulacionog plana ,,Centar Maglaj
—sjeverni dio* provodi u skladu sa ¢lanom 46, 47 i 48 Zakona o prostornom uredenju i
gradenju Zeni¢ko —dobojskog kantona, i radi u formi i sadrZaju Prednacrta , Nacrta i
Prijedloga dokumenta, te da se provodi postupk javnog uvida i javne rasprave na Nacrt
dokumenta.

U skladu sa donesenom Odlukom o pristupanju izradi Izmjene Regulacionog plana ,,Centar
Maglaj —sjeverni dio* pokrenut je postupak odabira nosioca izrade u skladu sa Zakonom o
javnim nabavkama.

Kao najpovoljniji ponuda¢ odabrano je drustvo za projektovanje i inZinjering ,,Stilprojekt ,,
d.o.o. Zavidovi¢i PJ Maglaj.

Nacelnik opc¢ine je sa odabranim ponudacem d.o.o. ,,Stilprojekt Zavidovi¢i — P.J Maglaj
potpisao Ugovor o izradi djelimi¢ne izmjene Regulacionog plana ,,Centar Maglaj —sjeverni
dio*.

Prema ugovornim obavezama Nosiocu izrade dostavljena je potrebna dokumentacija kako bi
se prislo izradi dokumenta prema odredenim fazama koje se rade u ovom postupku, a kako je
to definisano u ¢lanu 6.0dluke o pristupanju Izmjene Regulacionog plana- redovni postupak.
Nakon toga Nosilac izrade uradio je radnu verziju Izmjene Regulacionog plana koju je
prezentirao i obrazlozio Nosiocu pripreme, te nakon toga uraden je Prednacrt izmjene
planskog dokumenta. Na Prednacrt dokumenta date su potrebne sugestije i miSljenje , te je
Nosilac izrade uradio Nacrt djelimi¢ne izmjene Regulacionog plana “Centar Maglaj —sjeverni
dio”

Nacrt dokumenta dostavljen je Op¢ini Maglaj na provodenje daljih postupaka prema Odluci o
pristupanju izmjene planskog dokumenta.



Nacrt djelimi¢ne Izmjene Regulacionog plana ,,Centar Maglaj —sjeverni dio* uraden je u
sadrzaju i obliku u Tekstualnom i Grafickom dijelu u skladu sa odredbama Zakona o
prostornom uredenju i gradenju ZeniCko —dobojskog kantona i Uredbe o jedinstvenoj
metodologiji za izradu planskih dokumenata.

Kako je utvrdeno u Odluci o pristupanju na Nacrt dokumenta provodi se postupak javnog
uvida i javne rasprave u rokovima koji su predlozeni u ovoj Odluci .

Opc¢insko vijece Maglaj na sjednici odrZzanoj dana 15.08.2019. godine donijelo je Odluku o
usvajanju Nacrta Izmjene Regulacionog plana ,,Centar Maglaj —sjeverni dio* . ( Odluka broj:
02-05-1-1654/19).

Kako je utvrdeno u Zakljucku i Odluci o usvajanju Nacrta dokumenta provodi se postupak
javnog uvida i javne rasprave u rokovima koji se odredeni u ovoj odluci.

Javni uvid na Nacrt Izmjene Regulacionog plana proveden je u period od 27.08-10.09.2019.
godine nakon Cega je odrZana Javna rasprava dana 17.10.2019. godine.

Nacrt dokumenta je bio izloZzen na Oglasnoj plo¢i Opc¢ine Maglaj , prostorijama Opcine
Maglaj , Sluzbe za urbanizam geodetske i imovinsko pravne poslov i na Web stranici Opc¢ine
Maglaj.

O izlaganju dokumenta na javni uvid gradani su bili informisani putem obavjeStenja koje se
objavljivalo na sredstvima javnog informisanja , RTV Maglaj .

U periodu javnog uvida u Sluzbi su izvrSena dva uvida od strane zaunteresiranih vlasnika
poslovnih prostora na trznom centru u predloZeni dokument Izmjene Regulacionog plana.
Dostavljena je pisana primjedba Ahmetbegovi¢ Sanide , vlasnika poslovnog prostora na
trznom centru.

Javna rasprava je odrZana dana 17.10.2019. godine na koju su licnim pozivom pozvani
predstavnici Kuénih savjeta poslovno stambenih objekata broj 16 1 20 , vlasnici poslovnih
objekata na Trznom centru, Komisija Op¢inskog vije¢a za privredu i prostorno uredenje,
vlasnici nekretnina susjednog zemljiSta 1 zainteresirani investitori.

Javnoj raspravi su prisustvovali predstavnici Kuénih savjeta poslovno stambenih objekata
broj 16 i 18 i drugi stanari ovh objekata, vlasnici poslovnih prostora i 16 zainteresiranih
gradana , Predstavnici Nosioca izrade ,,Stilprojekt” d.o.o. Zavidovi¢i PJ Maglaj, vjecnici
opcinskog vije¢a Maglaj 1 predstavnici Nosioca Pripreme Opcine Maglaj.

Predstavnici Kuénog Savjeta poslovno stambenog objekta broj 16 i 18 iznijeli su svoje
primjedbe na predloZeno rjesenje iz Nacrta dokumenta i istakli da su ugrozZeni predloZzenim
rjeSenjem jer nije na adekvatan nacin rijeSeno pitanje pjeSackog saobracaja do njihovih
objekata kao i pitanje parkiranja vozila stanara njihovih objekata. Posebno su postavili pitanje
planirane rampe za garaZze u podrumu poslovnog objekta 1 trazili odgovor koliko planirana
gradnja utice na njihov objekat obzirom da je to objekat starije gradnje .

Na postabvljena pitanja Nosilac izrade dao je detaljno obrazloZenje i odgovore na pitanja te
pojasnio da se izmjenom Regulacionog plana ne planira granja nove saobracajnice nego se
planski doraduje postojeca sa rjeSenjem saobrac¢aja u mirovanju , zelenim povrSinama i
planira saobracajna signalizacija.

Predstavnici Nosioca pripreme su trazili da se nade zajednicko rjeSenje te predlozili da se
izvrSe odredene korekcije koje traze predstavnici Kuénog Savjeta a koje nece bitno uticati na
predloZeno rjesenje.

Nakon iznesenih primjedbi i1 miSljenja prisutnih jednoglasno je donesen slijedeci
ZAKLJUCAK:

1.Prihvata se Nacrt Izmjene Regulacionog plana ,,Centar Maglaj —sjeverni dio* stim da se
izvrSe korekcije planiranog prking prostora te da se predvidi maximalan broj parking mjesta
za stanare stambenih objekata broj 16 i 18 uz stambene objekte sa prilazom od ulaza u
stambene objekte.



2.Ispred robne kuce ostaje javni parking prostor

3.0bezbjediti kolski prilaz do postojecih poslovnih prostora Ahmetbegovi¢ Tarika i drugih i
4.Ostavlja se prilazna rampa za podzemnu garazu kako je i i predloZeno u Nacrtu Izmjene.

Na Javnoj raspravi je i zaklju¢eno da se nakon moguéih korekcija u Nacrtu plana ponovo zakaze
sastanak sa predstavnisima Kuéaih Savjeta poslovno stambenih objekata broj.16 1 18,
predsjednikom Savjeta za saobracaj, Nacelnikom op¢ine i predstavnicima Nosioca izrade i
nosioca pripreme.

Prijedlog Izmjene Regulacionog plana

Nakon izvrienih korekcija Nacrta dokumenta u skladu sa propisima i mogu¢im izmjenama koje
su se mogle izvriti a da se ne uti¢e na osnovno konceptualno rjeenje odrzan je sastanak
28.11.2019. godine na kojem su bili prisutni predstavnici Kuénih Savjeta poslovno Stambenih
objekata broj 16 i 18 , Predsjednik Komisije za saobracaj , Nacelnik opéine, vlasnici poslovnih
prostora na Trznom centru i predstavnici Nosioca izrade ,,Stilprojekt™ Zavidoviéi PJ Maglaj i
Nosioca pripreme Opéine Maglaj. Sluzbe za urbanizam geodetske i imovinsko pravne poslove.
Na sastanku je analizirano predloZeno rje$nje sa korekcijama planiranih parking prostora ispred
poslovno stambenih objekata i od strane predsjednika Komisije za saobracaj date odredene
sugestije za pravilno rjesavanje saobréajne signalizacije i kretanja vozila.

Dogovoreno je da se prihvati predloZeno rjesenje kad su u pitanju parking prostori te da se
ostavi parking prostor ispred poslovno stambenog objekta broj 16 i da se istom prilazi od ulaza
u objekat a da se parking prostor ispred objekta broj 18 ostavi kako je i bilo u Nacrtu dokumenta,
sa planirane saobracajnice od Trznog centra.

Osim navedenih korekcija prijedlog je bio da se u cilju adekvatnog odvijanja saobracaja
predvideni objekat mlije¢ne pijace lokacijski pomjeri sa predloZene lokacije na dio zelene
pijace i da gabaritno i izgledom u udnosu na veli¢inu prostora i okolnih objekta svojom
strukturom uklopi na navedenoj lokaciji.

Nakon toga Nosiocu Izrade date su sugestije za izradu Prijedliga Izmjene Regulacionog plana
prema svim iznesenemim primjedtama i zaklju€cima sa javne rasprave i naknadno odrzanog
sastanka, kao i u skladu sa zakljutcima sa Javne rasprave. Stav Nosioca pripreme je da se
Prijedlog dokumenta radi u sladu sa donesenim Zakljutkom sa javne rasprave i da se izvrse
predlozene izmjene, koje su usaglz3ene na sastanku 28.11.2019. godine.

Nosilac izrade izmjene Regulacionog plana uradio je Prijedlog Izmjene Regulacionog plana i
dostavio Opéini Maglaj.

[zvr§enim pregledom dostavljene dokumentacije utvrdeno je da je postupljeno u skladu sa datim
stavom Nosioca pripreme i zakljuckom sa Javne rasprave, i datih prijedloga na sastanku.

Nakon svega navedenog, predlazemo Opéinskom vijeéu da razmotri predlozenu Odluku te da
se odredi o Izmjeni Regulacionog fjlana .,Centar Maglaj — sjeverni dio®.
U skladu sa donesenom Odlukom Op¢inskog vije¢a prema odredbama Zakona o prostornom
uredenju i gradenju Zreni¢ko —dobojskog kantona ( Sluzbene novine Zeni¢ko — dobojskog
kantona broj01/14) dostavit ée se pismeni odgovori na dostavljene primjedbe u postupku
javnog uvida .
Prilog: - Izvod iz Izmjene Regulacionog plana ,,Centar Maglaj —sjeverni dio™

- Plan Namjene i razmjestaja objekata Lz 'ﬁﬁ?{ﬁfgﬂonog plan

- Graficki prikaz Plan saobracaja i /ﬁﬁg‘ug&[‘in’gula&:ﬁ nog plana
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LEGENDA:

GRANICA OBUHVATA IZMJENE
RP MAGLAJ CENTAR - SJEVERNI DIO

POSTOJECI OBJEKTI

PROJEKTOVANI OBJEKTI

NAMIENA OBJEKATA:
STAMBENI OBJEKTI

STAMBENO-POSLOVNI OBJEKTI

- POSLOVNI, JAVNI I DRUSTVENI OBJEKTI

- POSLOVNO-STAMBENI OBJEKTI
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