PRIJEDLOG
Na osnovu &lana 42, 45, 46, 47, 48 1 50 Zakona o prostornom uredenju i gradenju Zenicko —
dobojskog kantona ("Sluzbene novine Zenitko-dobojskog kantona" broj: 01/14), ¢lana 18.
Statuta Opéine Maglaj -pretiséen tekst («Sluzbene novine Opéine Maglaj» broj : 8/07, 3/08 i

6/08), Opéinsko vije¢e Opéine Maglaj, na redovnoj sjednici odrZanoj 2023 godine
donosi
ODLUKU
o usvajanju djelimi¢éne Izmjene Regulacionog plana
,»NOVI SEHER ”
Clan 1.

Ovom Odlukom usvaja se djelimi¢na izmjena Regulacionog plana “NOVI SEHER”
(,,Sluzbene novine Op¢ine Maglaj®, broj: 07/09).
Zahtjev: Pervan Zoran iz Novog Sehera

Clan 2.
Djelimi¢na Izmjena Regulacionog plana obuhvata podrugje Regulacionog plana ,,NOVI
SEHER “ Opéina Maglaj, zemljiste oznageno sa k.¢. br. 1015/17 povrsine 784 m2 i 1015/3
povriine 2394 m2 upisane u pl. br. 960 k.o. Novi Seher, posjednik Pervan (Marka) Zoran sa
dijelom 1/1 .
Djelimi¢nom izmjenom Regulacionog plana, po zahtjevu Pervan Zorana iz Novog Sehera, bi
se u odnosu na opredjeljenu namjenu po Regulacionom planu i planiranu izgradnju stambenih
objekata i utvrdenog saobracajnog rjeSenja izvriile korekcije planiranog saobracajnog rjeSenja
te prema istom korigovala namjena i razmjestaj objekata, poloZaj , gabarit i uspostavljene
gradevinske linije, i predvidena parcelacija.
Korekcije planirane saobracajnice bi se izvrsile u dijelu vlasni¢kog zemljista Pervan Zorana
tako &to bi se ista u tom dijelu ukinula kao i predvideni most preko rijeke Lije3nica, te bi se
most i saobracajnica predvidjeli juzno uz ve¢ uspostavljeni prilaz do rije¢nog pojasa rijeke
Lijesnice koji veZe uz regionalni put 474 Perkovi¢i — Novi Seher.
Plairano rjeSenje lokacije mosta sa saobra¢ajnicom se uklapa u planirano saobrac¢ajno rjeSenje
sa u Sirem obuhvatu, odnosno u ve¢ planiranu saobra¢ajnicu sa desne strane rijeke LijeSnica.
U odnosu na korekcije planirane saobracajnice izvrsile bi se izmjene namjene i planirane
parcelacije u okviru zemljiSta Pervan Zorana i zemljidta k.. br. 1015/17 na kojem postoji
izgraden poslovno stambeni objekat te bi se opredjelila dogradnja istog, a u okviru zemljista
k.&. broj 1015/3 predvidjela bi se izgradnja poslovno — stambenog objekta.
Prilaz do navedenog zemljista je sa regionalnog puta 474 Perkovi¢i —Novi Seher .

Clan 3

Izmjena Regulacionog plana sastoji se od Tekstualnog i Grafickog dijela.
TEKSTUALNI DIO:
1. Urbanisti¢ka osnova
2. Urbanisti¢ki koncept izgradnje i uredenja prostora
3. Smjernice za provodenje djelimi¢ne izmjene Regulacionog plana
,NOVI SEHER"



GRAFICKI DIO: Tematske karte

Izvod iz vaZeéeg Regulacionog plana sa granicom obuhvata izmjene
Postojece stanje prostornog uredenja

Postojeca parcelacija

Postojece stanje infrastrukture

Plan parcelacije

Plan Namjene i Razmje3taja objekata

Plan Regulacionih i Gradevinskih linija

Plan Infrastrukture

Clan 4

Odluka stupa na snagu osmog dana od dana objavljivanja u ,,Sluzbenim novinama Opcine
Maglaj*.

PREDSJEDAVAJUCA
Aida Basié



OBRAZLOZENJE

I PRAVNI OSNOV
Pravni osnov za donoSenje Odluke o usvajanju djelimi¢ne izmjene Regulacionog plana

“NOVI SEHER ” sadrzan je u odredbama ¢lana 42, 43, 45, 46,47 i 50. Zakona o prostornom
uredenju i gradenju Zeni¢ko — dobojskog kantona ( ,,Suzbene novine Zeni¢ko — dobojskog
kantona®, broj 01/14 i 4/16), i Odluci o usvajanju Nacrta djelimicne izmjene Regulacionog
plana ,,NOVI SEHER* broj: 02-04-1-1450/23 od 07.09.2023.godine, kojim je definisan
postupak izrade, donoSenja, i sadrzaj dokumenta Regulacionog plana opcine i prema kojem je
Opéinsko vijeée nadlezno za donosenje Odluke o usvajanju djelimi¢ne Izmjene dokumenta

prostornog uredenja.
II OBRAZLOZENJE ZAHTJEVA

Zahtjevom od 01.02.2023. godine za izmjenu Regulacionog plana ,,NOVI SEHER,
Opéinskom nadelniku i Sluzbi za urbanizam geodetske i imovinsko pravne poslove obratio
se Pervan Zoran iz Novog Sehera.

Kako se navodi uzahtjevu uNovom Seheru posjeduje zemljite oznaCeno sa k.¢. broj 1015/17
povriine 784 m2, na kojem postoji izgraden stambeni objekat koji Zeli dograditi , auz tu parcelu
je i parcela k.¢. broj 1015/3 povrsine 2394 m2 na kojoj postoji legalan pomo¢ni objekat i na
kojoj planira graditi poslovno stambeni objekat kako bi rijesio egzistenciju i nastavak bavljenja
poslom.

Dalje navodi da je upoznat sa predvidenim stanjem po Regulacionom planu i prijedlogom
izgradnje dijela planirane saobracajnice koja vodi od glavnog puta prema planiranom mostu
te pravi spoj sa postoje¢im uzvodnim mostom koji je udaljen svega stotinu metara od planiranog
mosta preko rijeke LijeSnice.

Posebno isti¢e da planirani dio saobraéajnice na vlasnitkom zemljistu ide sredisnjim dijelom
zemljista te time onemogucava bilo kakvu gradnju na obadvije parcele, a za$to ve¢ postoji
rjeSenje na terenu koje se moze prihvatiti i kao planirano rjedenje prilaza Regulacionim planom.
PredloZeno rje$enje po Regulacionom planu ne odgovara njegovim potrebama te stoga predlaze
da se izvrSe potrebne izmjene i da se u okviru njegovog vlasni¢kog zemljista opredijeli
dogradnja postojeéeg stambenog objekta izgradenog na zemljistu k.¢. broj 1015/17 i izgradnja
novog poslovno —stambenog objekta na zemljistu k.C. broj 1015/3.

U prilogu zahtjeva dostavljena je Kopija katastarskog plana, Izvod iz postoje¢eg Regulacionog
plana ,Novi Seher* — Plan parcelacije i Prijedlog izmjene Regulacionog plana ,,Novi Seher* -
prijedlog djelimi¢ne korekcije planirane saobrac¢ajnice i prijedlog izgradnje navedenih objekata.

11 STANJE PO PLANSKOJ DOKUMENTACIJI
[zvrsenim uvidom u Prostorno plansku dokumentaciju utvrdeno je da se navedeno zemljiste

k.& br. 1015/1711015/3 nalazi u obuhvvatu Regulacionog plana ,,Novi Seher , te da isto veze
uz regionalnu cestu Perkovi¢i — Novi Seher .

Grafickim prikazom Namjena i razmjestaj objekata u okviru predmetnog zemljiSta srednjim
dijelom planiran je krak saobracajnice koja vodi sa regionalnog puta prema planiranom mostu,

i spaja se sa planiranom saobracajnicom pored rijeke LijeSnica.
Izgradeni objekti na zemljidtu k.¢. br. 1015/17 i 1015/3 zadrZani su sa statusom stalnih objekata

a ostali dio zemlji3ta k.¢. br.1015/3 je slobodan prostor —zelena povrsina.
Grafickim prikazom Plan parcelacije nisu odredene nove gradevinske parcele stanje je zadrzano

prema katastarskom stanju.
Kako bi se predlozenim korekcijama mijenjalo saobrac¢ajno rjesenje te odredila druga namjena



u okviru navedenog vlasnitkog zemljista Pervan Zorana potrebno je pokrenuti postupak
izmjene Regulacionog plana.

Kroz postupak Izmjene Regulacionog plana bi se posmatrao i §iri obuhvat zemljita, i postojece
stanje izgradenosti prilaznih saobracajnica koje se vec koriste kao prilaz preko rijeke LijeSnice
te utvrdila moguénost realizacije prilaza preko rijeke Lijesnica uzvodno preko postojeceg
mosta. Planirane korekcije saobraéajnog rjeSenja bi se uklopile u predlozeno rjeSenje saobracaja

u Sirem obuhvatu.
IV PROVEDENI POSTUPAK IZMJENE REGULACIONOG PLANA

Opéinsko vije¢e Maglaj na redovnoj sjednici odrzanoj 30.03.2023 godine, razmatralo je
navedeni zahtjev i razloge pokretanja postupka izmjene Regulacionog plana te nakon toga
donijelo je Odluku o pristupanju izrade djelimi¢ne Izmjene Regulacionog plana ,,Novi Seher
“ ( Odluka broj: : 02-04-1- 554/23) .

Clanom 6. Odluke odredeno je da se postupak Izmjene Regulacionog plana »Novi
Seher* provodi u skladu sa ¢lanom 50 stav (1) Zakona o prostornom uredenju i gradenju
Zenitko —dobojskog kantona, i radi u formi i sadrzaju Prednacrta, Nacrta i Prijedloga
dokumenta, te da se provodi postupk javnog uvida i javne rasprave na Nacrt dokumenta.

U skladu sa donesenom Odlukom o pristupanju izradi izmjene Regulacionog plana »Novi
Seher pokrenut je postupak odabira nosioca izrade u skladu sa Zakonom o javnim nabavkama.
Kao najpovoljniji ponuda¢ odabrano je drustvo za projektovanje i inzinjering ,, TEHNO biro *
d.o.0. Tuzla .

Opéinski nacelnik sa odabranim ponudacem ,,TEHNO biro” d.o.o. Tuzla potpisao je dana
17.05.2023. godine Ugovor o izradi djelimi¢ne Izmjene Regulacionog plana ,,NOVI SEHER*.
Prema ugovornim obavezama, kao i odredbama Odluke o pristupanju Nosiocu izrade Nosilac
pripreme dostavio je Smjernice za izradu Prednacrta dokumenta prema odredenim fazama
koje se rade u ovom postupku, a kako je to definisano u ¢lanu 6. Odluke o pristupanju Izmjene

Regulacionog plana- redovni postupak.

Nosilac izrade dostavio je Prednacrt Izmjene Regulacionog plana ,,Novi Seher Nosiocu
pripreme na razmatranje.

Nakon izvrienog pregleda dostavljene dokumentacije utvrdeno je da je dokument uraden u
sadrzaju i obliku u Tekstualnom i Grafickom dijelu u skladu sa odredbama Zakona o
prostornom uredenju i gradenju Zenicko — dobojskog kantona i Uredbi o jedinstvenoj
metodologiji izrade planskih dokumenata FBIH, te Odlukom o pristupanju izmjeni
Regulacionog plana “Novi Seher ” i obavezama utvrdenim u ugovoru.

Dijelimi¢nom izmjenom Regulacionog plana, po zahtjevu Pervan Zorana iz Novog Sehera, bi
se u odnosu na opredjeljenu namjenu po Regulacionom planu i planiranu izgradnju stambenih
objekata i utvrdenog saobracajnog rjeSenja izvrsile korekcije planiranog saobracajnog rjesenja
te prema istom korigovala namjena i razmjestaj objekata, poloZaj , gabarit i uspostavljene
gradevinske linije, i predvidena parcelacija.

Korekcije planirane saobracajnice bi se izvrsile u dijelu vlasni¢kog zemljista Pervan Zorana
tako &to bi se ista u tom dijelu ukinula kao i predvideni most preko rijeke Lijesnica , te bi se
most i saobrac¢ajnica predvidjeli juzno uz ve¢ uspostavljeni prilaz do rijeénog pojasa rijeke
Lijesnice koji veZe uz regionalni put 474 Perkovici — Novi Seher.

Plairano rjeSenje lokacije mosta sa planiranom saobra¢ajnicom se uklapa u planirano
saobraéajnicu sa desne strane uz rijeku LijeSnica.



U odnosu na korekcije planirane saobraéajnice izvrsile bi se izmjene namjene i planirane
parcelacije u okviru zemljista Pervan Zorana i zemljista k.¢. br. 1015/17 na kojem postoji
izgraden poslovno stambeni objekat te bi se opredjelila dogradnja istog, a u okviru zemljista
k.&. broj 1015/3 predvidjela bi se izgradnja poslovno — stambenog objekta.

Prilaz do navedenog zemljista je sa regionalnog puta 474 Perkovic¢i -Novi Seher .

Na Prednacrt dokumenta Nosilac pripreme dao je stav i odredene sugestije Nosiocu izrade za

izradu Nacrta dokumenta.
Nosilac izrade uradio je Nacrt dokumenta i dostavio Opéini Maglaj kao Nosiocu pripreme, na

provodenje daljih postupaka.

Nacrt djelimi¢ne izmjene Regulacionog plana ,,NOVI SEHER * uraden je u sadrZaju i obliku
u Tekstualnom i Grafickom dijelu u skladu sa odredbama Odluke o pristupanju Izmjene
Regulacionog plana, datim smjernicama Nosioca pripreme i utvrdenim Ugovornim
obavezama.

Nije bilo veé¢ih izmjena u odnosu na plansko rjeSenje u Prednacrtu dokumenta, a odredene
sugestije i manje korekcije ne uti¢u na prijedlog osnovnog konceptualnog rjeSenja u Nacrtu
dokumenta.

Opéinsko vije¢e Maglaj na sjednici odrzanoj dana 07.09.2023. godine razmatralo je predloZenu
Odluku te nakon toga istu usvojilo i odredilo provodenje postupka javnog uvida i javne rasprave
( Odluka broj: 02- 04-1-1450/23).

Kako je utvrdeno u Zakljucku i Odluci o usvajanju Nacrta dokumenta provodi se postupak
javnog uvida i javne rasprave u rokovima koji su odredeni u ovoj Odluci.

Javni uvid na Nacrt djelimine Izmjene Regulacionog plana proveden je u period od 11.10 -
25.10.2023. godine , nakon ¢ega je odrzana Javna rasprava dana 26.10.2023. godine.

Nacrt dokumenta je bio izloZen u prostorijama Mjesne zajednici Novi Seher, oglasnoj plo¢i
Opéine Maglaj, prostorijama Op¢ine Maglaj, Sluzbe za urbanizam geodetske i imovinsko
pravne poslove i na Web stranici Op¢ine Maglaj.

O izlaganju dokumenta na javni uvid gradani su bili informisani putem obavjestenja koje se
objavljivalo na sredstvima javnog informisanja , RTV Maglaj .

U periodu javnog uvida u Sluzbi nije izvrSen ni jedan uvid u predloZeni dokument Izmjene
Regulacionog plana.

Javna rasprava je odrzana dana 26.10.2023. godine,u prostorijama Mjesne zajednice Novi Seher
na kojoj su prisustvovali predstavnici Nosioca Pripreme Op¢ine Maglaj, podnosioc zahtjeva
, predstavnik Mjesne zajednice Novi Seher, te nekoliko zaimteresiranih gradana.

Nije bilo primjedbi na predloZeno rjeSenje u Nacrtu dokumenta te je donsen Zakljucak da se
Nacrt izmjene Regulacionog plana“Novi Seher, prihvata i u formi Prijedloga predloze

Opéinskom vijeéu Maglaj na usvajanje.
IV PRIJEDLOG RJESENJA

Prijedlog djelimi¢ne izmjene Regulacionog plana je uraden u skladu sa Zagkonom o
prostornom uredenju i gradenju Zenitko-dobojskog kantona ( sluzbene novine Zenicko-
dobojskog kantona broj: 01/14), Odlukama Opéinskog vije¢a Maglaj i Zakljuckom sa Javne
rasprave te je predloZeno rjeSenje kako je to i odredeno Nacrtom dokumenta.

U zadatom obuhvatu Izmjenom su izvriene korekcije u odnosu na opredjeljenu namjenu po
Regulacionom planu te prema istom korigovala namjena i razmjestaj objekata, polozaj, gabarit
i uspostavljene gradevinske linije, i predvidena parcelacija.

Korekcije planirane saobracajnice bi se izvrsile u dijelu vlasni¢kog zemljista Pervan Zorana
tako &to bi se ista u tom dijelu ukinula kao i predvideni most preko rijeke Lijesnic, te bi se most



i saobracajnica predvidjeli juzno uz vec uspostavljeni prilaz do rije¢nog pojasa rijeke
Lijesnice koji veZe uz regionalni put 474 Perkovi¢i — Novi Seher.

Plairano rjeSenje lokacije mosta sa planiranom saobra¢ajnicom se uklapa u planirano
saobracajnicu sa desne strane uz rijeku LijeSnica.

U odnosu na korekcije planirane saobracajnice izvrsile bi se izmjene namjene i planirane
parcelacije u okviru zemljidta Pervan Zorana i zemljista k.¢. br. 1015/17 na kojem postoji
izgraden poslovno stambeni objekat te bi se opredjelila dogradnja istog, a u okviru zemljista
k.&. broj 1015/3 predvidjela bi se izgradnja poslovno — stambenog objekta.

Prilaz do navedenog zemljista je sa regionalnog puta 474 Perkovici —Novi Seher .

Nakon svega navedenog, predlazemo Opéinskom vijecu da razmotri predloZzenu Odluku
te da se odredi o djelimi¢noj Izmjeni Regulacionog plana ,NOVI SEHER*

Prilog: Izvod iz djelimi¢ne Izmjene Regulacionog plana ,,NOVI SEHER *
- Grafigki prikaz namjena i razmjestaj objekata vazeceg Regulacionog plana

- Grafi¢ki prikaz namjena i razmjestaj obj{;_lgata-;ﬂa_@ano stanje
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