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PREDMET: Prijedlog Odluke o prodaji nekretnine neposrednom po godbom Jusufbasic
(Mahmut) Asimu iz Maglaja, radi oblikovanja gradevinske parcele

U prilogu akta dostavljamo Prijedlog Odluke o prodaji nekretnine neposrednom pogodbom
Jusufbagi¢ (Mahmut) Asimu iz Maglaja, radi oblikovanja gradevinske parcele, Op¢inskom
vijeéu Maglaj na razmatranje i usvajanje.

Uz Prijedlog Odluke dostavljamo:
- Obrazlozenje uz Prijedlog Odluke o prodaji nekretnine neposrednom pogodbom

Jusufbasi¢ (Mahmut) Asimu iz Maglaja, radi oblikovanja gradevinske parcele,
- Skica sa lica mjesta u predmetu IPS-a broj: 05-27-5-1934/20

DOSTAVLIENO:
(1, Naslovu
2. Opéinski nacelnik
3. U spis IPS- a broj: 05-27-5-1934/20

Adresa: Viteska ulica br. 4. 74250 Maglaj, tel: 032 465 810, fax: 032 465 817
www.maglaj.ba, E-mail:opcina@maglaj.ba






BOSNA I HERCEGOVINA PRIJEDLOG
FEDERACIJA BOSNE I HERCEGOVINE

ZENICKO DOBOJSKI KANTON

OPCINA MAGLAJ

OPCINSKO VIJECE

Broj:
Datum,

Na osnovu &lana 363. stav (3) Zakona o stvarnim pravima ("Sluzbene novine Federacije
Bosne i Hercegovine", br. 66/13 i 100/13), ¢lana 4. Pravilnika o postupku javnog konkursa
za raspolaganje nekretninama u vlasniStvu Federacije Bosne i Hercegovine, kantona, op¢ina
i gradova ("Sluzbene novine Federacije ~Bosne i Hercegovine", broj: 17/14), ¢lana 18.
alineja 6.1 19. Statuta Opéine Maglaj ("Sluzbene novine Opéine Maglaj", br. 8/07, 3/08 i
6/08) i ¢lana 37. Odluke o gradevinskom zemljiStu opcine Maglaj (,.Sluzbene novine
Opéine Maglaj, br. 4/19 i 6/19) Op¢insko vijece Maglaj na sjednici odrzanoj
dana godine,donosi

ODLUKU
o prodaji nekretnine neposrednom pogodbom Jusufbasi¢ (Mahmut) Asimu iz Maglaja,
radi oblikovanja gradevinske parcele

Clan 1.

Formira se gradevinska parcela za postojeci blok stambenog objekta u vlasnistvu Jusufbasi¢
(Mahmut) Asima iz Maglaja, na Grafickom prikazu Plan parcelacije Regulacionog plana
.Maglaj Centar —juzni dio*" oznacena brojem 28/1, koju ¢ini zemljiSte oznaceno sa :

- dio k.&br. 2363, tj. zemljidte koje leZi ispod stana podnosioca zahtjeva, odnosno

etazne jedinice oznacene sa 2363/EJ1, koja je upisana u etazni zemljidnoknjiZni ulozak
broj 6900 k.o. Maglaj, sa suvlasnickim dijelom od 62/124 na predmetnoj nekretnini,
povezano sa vlasni§tvom na posebnom dijelu zgrade (STAN broj 1 povrsine od 62
m?), etazni vlasnik Jusufbasi¢ (Mahmut) Asim sa 1/1.
Predmetna parcela, k.&.br. 2363 zvana ,,D. Cvijanovi¢a 7%, u naravi je prizemna zgrada
u kojoj se nalaze dvije etazne jedinice i ima ukupnu povrsinu od 176 m”. Upisana je u
zemljisnoknjizni ulozak broj 5137 k.o. Maglaj, gdje u A2 listu stoji da je na njoj
uspostavljeno etazno vlasnistvo, i

- k.&br. 2360/10 ,,Gradevinski plac® dvoriSte povrSine 143 m’, upisana u posjedovni
list broj 287 k.o. Maglaj, posjednik Opé¢ina Maglaj sa 1/1, po katastru zemljista, a po
zemljisnoj knjizi odnosi se na k.&.br. 2360/10 ,Gradevinski plac® dvoriSte
povrsine 143 m?, upisana u zemlji$noknjizni ulozak broj 4684 k.o. Maglaj, pravo
vlasnistva Op¢ina Maglaj sa 1/1.

Clan 2.

Prodaje se neposrednom pogodbom Jusufbadi¢ (Mahmut) Asimu iz Maglaja, radi oblikovanja
gradevinske parcele, nekretnina - zemljiste iz ¢lana 1. alineja 2. ove Odluke, oznaceno sa:

- k&br. 2360/10 ,,Gradevinski plac“ dvoriSte povriine 143 m?, upisana u

posjedovni list broj 287 k.o. Maglaj, posjednik Opcina Maglaj sa 1/1, po katastru

zemljista, a po zemljisnoj knjizi odnosi se na k.&.br. 2360/10 ,,Gradevinski
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plac* dvoriste povrSine 143 m’, upisana u zemlji$noknjizni uloZak broj 4684 k.o.

Maglaj, pravo vlasni$tva Opé¢ina Maglaj sa 1/1,
po cijeni od 60,00 KM po 1m2, $to ukupno iznosi 8.580,00 KM, uz obavezu isplate
cjelokupnog iznosa kupoprodajne cijene u roku od 15 dana od dana zakljucenja ugovora o
kupoprodaji, na Ziro-ra¢un Budzeta Opéine Maglaj broj: 199-046-00032516-34, vrsta prihoda
722 449, opcina 060.

Opéina Maglaj zadrzava pravo izvodenja potrebnih radova vezanih za instalacije javne
rasvjete i eventualno postavljanje drugih instalacija u dijelu zemljista —uz javni put, u cijeloj
Sirini ili duzini gradevinske parcele broj 28/1, te se Jusufbadi¢c (Mahmut) Asim iz Maglaja,
obavezuje dozvoliti Opéini Maglaj izvodenje istih.

Predaju nekretnine iz stava 1. ovog ¢lana u posjed kupcu izvrsit ¢e Sluzba za urbanizam,
geodetske i imovinsko-pravne poslove Opéine Maglaj, nakon isplate cjelokupnog iznosa
kupoprodajne cijene i placenih troskova postupka.

Troskove notarske obrade ugovora o kupoprodaji, takse za uknjizbu i sve ostale troskove
koji se odnose na kupoprodaju nekretnine iz stava 1. ovog ¢lana, snosi kupac.

Clan 3.

Ovlas¢uje se opéinski naelnik Opéine Maglaj Mirsad Mahmutagi¢, da u ime OpCine
Maglaj, kao prodavcem, na osnovu ove Odluke i pribavljenog misljenja Opcinskog
pravobranioca Opéine Maglaj, sa Jusufbasi¢ (Mahmut) Asimom iz Maglaja, kao kupcem,
zakljudi ugovor o kupoprodaji nekretnine iz ¢lana 2. ove Odluke, a prema uvjetima iz ¢lana

2. ove Odluke.
Clan 4.

Obavezuje se Jusufbasi¢ (Mahmut) Asim iz Maglaja, da u roku od 8 /osam/ dana od dana
donogenja ove Odluke, uplati troskove postupka — naknadu za vrenje usluga u iznosu od
260,00 KM, na Ziro-ratun BudZeta Opéine Maglaj broj 199-046-00032516-34, naknada za
vrienje usluga, vrsta prihoda 722 516, opéina 060, a dokaz o izvrSenoj uplati duZan je
dostaviti Sluzbi za urbanizam. geodetske i imovinsko-pravne poslove Op¢ine Maglaj.

Clan 5.

Za sprovodenje ove Odluke zaduzuju se opéinski nadelnik Op¢ine Maglaj, Sluzba opcinskog
nadenika i Op¢inskog vijeca i Sluzba za urbanizam, geodetske i imovinsko-pravne poslove

Opcine Maglaj.
Clan 6.

Ova Odluka stupa na snagu narednog dana od dana objavljivanja u “Sluzbenim novinama
Op¢ine Maglaj”.

PREDSJEDAVAJUCA

Aida Basi¢
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ObrazloZenje
uz Prijedlog Odluke o prodaji nekretnine neposrednom pogodbom Jusufbasi¢
(Mahmut) Asimu iz Maglaja, radi oblikovanja gradevinske parcele

Jusufbagi¢ (Mahmut) Asim iz Maglaja, Ulica civilnih Zrtava rata 7/1, obratio se dana
20.05.2020. godine Op¢inskom vijeéu Maglaj putem Sluzbe za urbanizam, geodetske i
imovinsko-pravne poslove Opéine Maglaj, zahtjevom za formiranje gradevinske parcele i
prodaju zemljista u vlasnistvu Opéine Maglaj, neposrednom pogodbom, radi oblikovanja
iste, kojim trazi formiranje gradevinske parcele za dio objekta u njegovom vlasnistvu,
na planu parcelacije Regulacionog plana .Maglaj Centar — juzni dio* oznaCene brojem
28/1 i prodaju mu zemljista u vlasnistvu Opéine Maglaj, koje ulazi u sastav navedene
gradevinske parcele, neposrednom pogodbom, radi oblikovanja iste.

Uz zahtjev je priloZen zemlji$noknjizni izvadak zk. ul. broj 6900 k.o. Maglaj.

U postupku po predmetnom zahtjevu, strucno lice za urbanizam dostavila je Izja$njenje
broj:05-27-5-1934/20 od 26.05.2020. godine u kome se nakon izvrsenog uvidau dostavljenu
i prostorno plansku dokumentaciju izjasnila da se zemljiSte oznaceno sa k.. broj 2363 na
kojem je upisan suvlasni¢ki dio od 62 m2 - stan u vlasnistvu Jusufbasi¢ Asim, nalazi u
obuhvatu Regulacionog plana ,,Maglaj Centar - juZni dio* ("Sluzbene novine opé¢ine Maglaj",
broj: 4/07). Grafi¢kim prikazom namjena i razmjestaj objekata na dijelu zemljiSta oznacenog
sa k.&. broj 2363, na mjestu postojeceg dijela dvojnog prizemnog stambenog objekta
predvidena je izgradnje novog objekta spratnosti Po+P+1+M. Grafitkim prikazom Plan
parcelacije za planirani dvojni stambeni objekat gradevinske parcele su odredene pojedinacno
za blok objekta. Gradevinska parcela za blok objekta koji ¢ini postoje¢i  vlasnicki dio
objekta podnosioca zahtjeva u okviru zemlji§ta oznadenog sa k.¢. br. 2363, na Planu
parcelacije oznacena je brojem 28/1. Na osnovu navedenog konstatovala je da u odnosu
na Plansku dokumentaciju postoje uslovi da se formira gradevinska parcela broj 28/1, za
postojeéi blok objekta kako je i oznaCeno na Grafickom prikazu Plan parcelacije
Regulacionog plana ,Maglaj Centar - juzni dio*, uz prethodno izjasnjenje podnosioca
zahtjeva o tome da Opé¢ina Maglaj zadrZava pravo i da ¢e dozvoliti izvodenje potrebnih
radova vezanih za instalacije javne rasvjete i eventualno postavljanje drugih instalacija u
dijelu zemljidta - uz javni put, u cijeloj Sirini ili duZini gradevinske parcele broj 28/1.

U prilogu navedenog izjasnjenja urbaniste dostavljen je Izvod iz Regulacionog plana ,,Maglaj
Centar - juzni dio* Graficki prikaz namjena i razmjestaj objekata i Graficki prikaz Plan

parcelacije.

Jusufbagi¢ (Mahmut) Asim iz Maglaja je na zapisnik Sluzbe za urbanizam, geodetske i
imovinsko-pravne poslove Op¢ine Maglaj, broj:05-27-5-1934/20 od 04.06.2020. godine,
izjavio da je saglasan da se formira gradevinska parcela broj 28/1 za postojeci blok objekta
kojeg je vlasnik u okviru dijela zemljista oznaCenog sa k.¢. broj 2363 k.o. Maglaj, kako je i
oznaceno na Planu parcelacije Regulacionog plana ,.Maglaj Centar - juzni dio®, u skladu
sa izjasnjenjem urbaniste, te shodno istom da dozvoljava da Opéina Maglaj zadrZi pravo
izvodenja potrebnih radova vezanih za instalacije javne rasvjete i eventualno postavljanje

drugih instalacija u dijelu zemljista - uz javni put, u cijeloj Sirini ili duZini gradevinske
parcele broj 28/11 daée dozvoliti izvodenje istih.

U postupku po predmetnom zahtjevu odrzana je usmena rasprava na licu mjesta dana
04.06.2020. godine na kojoj je struéno lice za geodetske poslove izvrsio iskol¢avanje i
geodetsko snimanje predmetne gradevinaske parcele, a po obradi podataka geodetskog
snimanja dostavio je izjavu na Zapisnik broj: 05-27-5-1934/20 od 02.07.2020. godine u
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kojoj je naveo da je iskolcavanje predmetne gradevinske parcele izvrSeno na osnovu
izjadnjenja urbaniste i Regulacionog plana ,.Centar Maglaj — juzni dio*, posto istu Cini i dio
objekta u kojem se nalazi stan podnosioca zahtjeva, snimljen je zid koji dijeli dva stana u
predmetnom objektu, tako da u tom dijelu granica gradevinske parcele je snimljeni zid, da
podaci za iskol¢avanje su dobiveni preklapanjem gradevinske parcele iz Regulacionog plana
sa katastarskim podlogama, da nakon iskol¢avanja rubnih tacaka predmetne gradevinske
parcele, izvr§eno je snimanje istih, te poslije obrade podataka geodetskog snimanja,
konstatuje da gradevinska parcela broj 28/1 Regulacionog plana ,.Centar Maglaj — juzni dio®,
obuhvata zemljiste oznadeno kao u ¢lanu 1. prijedloga Odluke.

Sastavni dio izjave geodete je skica lica mjesta.

Opéinsko pravobranilastvo Maglaj dostavilo je Izjasnjenje broj: U. 16/20 od 03.07.2020.
godine, u kome se izjasnilo da nalaz stru¢nog lica geodete je na temelju mjerenja sa lica
mjesta i u koordinaciji sa stavom i IzjaSnjenjem urbaniste br.05-27-5-1934/20 od
03.07.2020.godine kao i izjavom na usmenoj raspravi, da Op¢insko pravobranilastvo posebno
cijeni da su radnje i izja$njenja strucnih lica-vjeStaka u skladu sa strukom i naukom, pa se ne
protivi formiranju i oblikovanju gradevinske parcele kako je to na terenu obiljezeno, sa
podacima iz izjava struénih lica, svakako uz obavezu izmirenja naknade za zemljiSte posjed
opéine Maglaj. Napomenulo je da se kod odredenja naknade isto treba formirati po
odredbama ¢lana 62. Zakona o gradjevinskom zemljistu a u vezi sa ¢lanom 53. Zakona o
eksproprijaciji tj. cijena 1m2, odnosno u skladu sa ¢lanom 1. Odluke o prodajnoj cijeni
zemlji§ta za formiranje gradevinskih parcela za postojece objekte u ulicama  Antuna
Hangina i Civilnih Zrtava rata, broj: 02-04-1-148/20 od 17.06.2020. godine. Izjasnilo se
kako se moZe ustvrditi da su se stekli uslovi iz Zakona o gradevinskom zemljiStu, da se
podnosiocu zahtjeva po zahtjevu moze formirati - oblikovati gradevinska parcela za postojeci
objekat, predlazué¢i da se satini prijedlog odluke u skladu sa pozitivnim propisima
utvrdivanja trazenog prava i obra¢una naknade.

Clanom 363. stav 3. Zakona o stvarnim pravima ("SluZbene novine Federacije BIH", broj:
66/13 i 100/13) propisani su izuzeci za prodaju nekretnina u vlasniStvu Federacije, kantona
i jedinica lokalne samouprave, neposrednom pogodbom, medu kojima u tacki 5. radi
oblikovanja gradevinske &estice, a §to je propisano i ¢lanom 37. stav 2. alineja 5. Odluke
o gradevinskom zemljistu opéine Maglaj (.,Sluzbene novine Opcine Maglaj“, broj:4/19 i
6/19).

Clanom 4. Pravilnika o postupku javnog konkursa za raspolaganje nekretninama u
vlasnidtvu Federacije Bosne i Hercegovine, kantona, opéina i gradova ("SluZbene novine
Federacije BIH", broj:17/14), propisano je da Odluku o na¢inu i uvjetima raspolaganja
nekretnina neposrednom pogodbom u skladu sa ¢lanom 363.st. 31 4. Zakona o stvarnim
pravima za nekretnine u vlasniStvu gradova i op¢ina, donosi gradsko odnosno op¢insko
vije¢e na prijedlog naelnika opéine odnosno gradonacelnika grada.

Komisija za procjenu prometne vrijednosti nekretnina Op¢inskog vijeca Maglaj izvrsila je
procjenu predmetnog zemljiSta i u Zapisniku broj: 007-OV/20 od 16.06.2020. godine
konstatovala daje prosje¢na cijena m2 uovom podrucju 60 KM/m2, a Opcinsko vijece
Maglaj je na sjednici odrzanoj 17.06.2020. godine donijelo Odluku o prodajnoj cijeni
zemljista za formiranje gradevinskih parcela za postojece objekte u ulicama  Antuna
Hangina i Civilnih Zrtava rata, broj: 02-04-1-148/20 (“SluZbene novine Opéine Maglaj”,
broj:5/20), ista je odredena u iznosu od 60,00 KM po Im2, a ¢lanom 2 navedene Odluke
definisano je da ovom Odlukom odredena cijena ée se koristiti kod prodaje zemljiSta u
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vlasnigtvu Op¢ine Maglaj neposrednom pogodbom radi oblikovanja gradevinskih parcela na
Planu parcelacije Regulacionog plana “Maglaj centar - juzni dio” (“Sluzbene novine Op¢ine
Maglaj”, broj: 04/07) ozna&enih brojem: 24, 25, 26, 27, 28/1, 29, 30, 31, 34,35,37/1, 38/1, 43,
44, 45,46147.

Jusufbagi¢ (Mahmut) Asim iz Maglaja je u svojoj izjavi datoj na Zapisnik kod Sluzbe za
urbanizam, geodetske i imovinsko-pravne poslove Opéine Maglaj, broj: 05-31-6-1934/20 od
16.10.2023. godine izjavio da je saglasan da se formira gradevinska parcela broj 28/1 za
postojeéi blok objekta kojeg je vlasnik u okviru dijela zemljista oznagenog sa k.. broj 2363
k.0. Maglaj, kako jei oznaCeno na Planu parcelacije Regulacionog plana ,.Maglaj Centar -
juzni dio®, u skladu sa izjaSnjenjem urbaniste, u koju shodno izjavi geodete datoj na
Zapisnik od 02.07.2020. godine ulazi zemljiste u vlasnidtvu Opoéine Maglaj oznaceno
sa k.& br. 2360/10 ,,Gradevinski plac* dvoriste povrSine 143 m2, koja je po podacima
katastra zemljista upisana u posjedovni list broj 287 k.o. Maglaj. posjednik Opéina Maglaj sa
1/1, a po podacima zemlji$ne knjige upisana u zemljisnoknjizni ulozak broj 4684 k.o. Maglaj,
vlasnik Opéina Maglaj, da dozvoljava da Opéina Maglaj zadrzi pravo izvodenja potrebnih
radova vezanih za instalacije javne rasvjete i eventualno postavljanje drugih instalacija u
dijelu zemljidta - uz javni put, u cijeloj Sirini ili duzini gradevinske parcele broj 28/11 dace
dozvoliti izvodenje istih, da je saglasan zemljiste koje ulazi u gradevinsku parcelu za
postojeéi blok stambenog objekta u njegovom vlasnistvu, na Grafickom prikazu Plan
parcelacije Regulacionog plana ,.Maglaj Centar - juzni dio* oznagenu brojem 28/1, akoje
je oznateno sa k.¢.br. 2360/10 ..Gradevinski plac* dvoriste povrdine 143 m2, upisana u
posjedovni list broj 287 k.o. Maglaj i zemljisnoknjizni ulozak broj 4684 k.o. Maglaj,
posjednik i vlasnik Opéina Maglaj sa 1/1, platiti Opéini Maglaj po cijeni od 60,00 KM po
1 m2, koja je i utvrdena Odlukom o prodajnoj cijeni zemljista za formiranje gradevinskih
parcela za postojece objekte u ulicama Antuna Hangina i Civilnih Zrtava rata, donesenom
od strane Opéinskog vije¢a Maglaj, broj: 02-04-1-148/20 od 17.06.2020. godine.

Troskovi postupka su obratunati u skladu sa tatkama 2.1.1;2.8.1.1 4.2.1. Tarife naknada za
vrienje usluga iz oblasti premjera i katastra koja je sastavni dio Odluke o naknadama za
vrienje usluga iz oblasti premjera i katastra (,.Sluzbene novine F BIH®, broj: 49/15).

Na osnovu izloZenog, sa¢injen je prijedlog Odluke o prodaji nekretnine neposrednom
pogodbom Jusufbasi¢ (Mahmut) Asimu iz Maglaja, radi oblikovanja gradevinske parcele, po
cijeni odredenoj Odlukom o prodajnoj cijeni zemljista za formiranje gradevinskih parcela za
postojeée objekte u ulicama Antuna Hangina i Civilnih Zrtava rata, broj:02-04-1-148/20

od 17.06.2020. godine (“Sluzbene novine Opcine Maglaj”, broj:5/20), te op¢inski nacelnik
predlaze Opcinskom Vijeéu/ da usvoji Odluku kao u prijedlogu.

Obradivaé: Sadina Basi¢ 'f'f‘ e /
Kontralor: Nedzad Catic, pninoénik“tn/péinskog nacelni
/ o

DOSTAVLIENO:
1. Naslovu

2. Opéinski nacelnik >
3.U spis IPS-a broj: 05-27-5-1934/20 | = -

A 8, 5
Adresa: Viteska ulica br. 4, 74250 Magha).’ fal.
www.maglaj.ba, E-mail:
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