PRIJEDLOG
Na osnovu c¢lana 42,43,45 i 50 Zakona o prostornom uredenju i gradenju Zeni¢ko —dobojskog
kantona ("Sluzbene novine Zeni¢ko — dobojskog kantona" broj 01/14), i Clana 18.Statuta opCine
Maglaj ( ,,Sluzbene novine op¢ine Maglaj* broj: 8/07, 3/08 i 6/08),6 Opcinsko vije¢e Opcine
Maglaj, na sjednici odrzanoj dana 2019 godine,donosi

ODLUKU
o pristupanju izmjeni Regulacionog plana “LijeSnica ” -
Plan poslovno radne zone LijeSnica

Clan 1.
( Vrsta dokumenta)

Ovom Odlukom pristupa se izmjeni Regulacionog plana “ LijeSnica - Plan poslovno radne zone
LijeSnica ( SI novine op¢ine Maglaj broj: 07/09 )

Clan 2.
( Granice podrudja za koje se dokument mijenja)

Izmjena Regulacionog plana obuhvata zemljiSte oznaceno sa k.C.broj: 386/4 i 386/5 c¢iji je
posjednik ,

,»CONING - ag* d.o.o. Maglaj u Lijesnici, u okviru Poslovno radne zone LijeSnica,

zahtjev ,,CONING -ag* d.o.0. Maglaj

Izmjenom Regulacionog plana se u okviru Sireg obuhvata zemljiSta oznacnog sa k.¢. broj:376/3,
376/4, 384/1,384/2, 384/3,385/3,385/4,386/1, 386/2, 386/3, 386/4, 386/5,397/2, 398/1, 398/2, 398/3,
399/1, 39972, 399/3, 399/4, 399/5, 400/1, 400/2, 386/4 k.o. LijeSnica vrSe djelimi¢ne izmjene
namjene i razmjesStaja objekata , parcelacije i gradevinskih i regulacionih linija.

Djelimic¢ne korekcije odnose se na izmjenu namjene i razmjeStaja objekata u okviru predvidenih
gradevinskih parcele broj: A26, A27, A27a, A29 i A30 Poslovno radne zone LijeSnica, tako da se
opredjeljeni poslovni objekti u okviru navedenih gradevinskih parcela koriguju u broju, veliini i
lokacijskoj poziciji,
Izmjenom parcelacije bi se izvrSile korekcije granica gradevinskih parcela, A 26, A27 ,A29, i A
30, te bi se odredile nove gradevinske parcele u obliku i veli¢ini. U okviru zemljista k.¢. broj.
386/4 1 386/5 odredile bi se dvije gradevinske parcele i predvidjela izgradnja Poslovno
proizvodnih hala i to gradevinska parcela broj: A27 izgradnja Poslovno proizvodne hale dimenzija
dimenzija cca 40 x 25 metara spratnosti P+1, i gradevinska parcela A30 fazna izgradnja Poslovno
—proizvodna hala dimenzija cca 45x15 metara spratnosti P+1.
Prema gradevinskim parcelama A27 1 A28 bi se odredile granice drugih gradevinske parcele u
okviru kojih bi se prema povrSini gradevinske parcele odredila lokacijeska pozicija poslovno
proizvodnih objekta dimenzije i sptratnost objekata.
Clan 3
( Vremenski period)

Vremenski period za koji se radi izmjena Regulacionog plana je do vazenja postojeceg planskog
dokumenta prostornog uredenja (Regulacionog plana ” LijeSnica” —Plan poslovno radne zone
Lijesnica).



Clan 4
( Smjernice za izradu)

Nosilac pripreme plana osigurat ¢e Nosiocu izrade potrebnu dokumentaciju znacajnu za donosenje
izmjena Regulaciog plana u skladu sa odredbama Zakona o prostornom uredenju i gradenju.

Clan 5.
( Rok izrade)

Rok izrade izmjene Regulacionog plana bit ¢e odreden od strane Nosioca izrade izmjene
Regulacionog plana.

Clan 6.
(Sadrzaj i postupak izmjene planskog dokumenta)

Izmjena Regulacionog plana ““ LijeSnica “ Plan poslovno radne zone sadrzavat ¢e dokumentaciju
predvidenu Zakonom o prostornom uredenju i gradenju.

Postupak izmjene Regulacionog plana provodit ¢e se u skladu sa ¢1.50.navedenog Zakona, stav 1.
(redovni postupak) ili stav 2 ( skraceni postupak)

Clan 7.
(Javna rasprava i javni uvid)

U skladu sa odredbama Zakona (¢1.50.stav 1.) Nacrt izmjene Regulacionog plana stavlja se na javni
uvid i javnu raspravu .

DuZina trajanja javne rasprave i javnog uvida izmjene Regulacionog plana , bit ¢e odredena u
Odluci o usvajanju Nacrta izmjene Regulacionog plana.

Clan 8.
(Finansiranje)

Sredstva za izradu Izmjene Regulacionog plana obezbjedit ¢e zaiteresirani investitor CONING ag
Maglaj

Clan 9.
( Nosilac pripreme)

Nosilac pripreme plana je Opc¢inski Nacelnik putem Sluzba za urbanizam geodetske i imovinsko
pravne poslove.
Clan 10.
( Nosilac izrade)

Nosilac izrade izmjene Regulacionog plana bit ¢e odreden u skladu sa ¢1.45.Zakona o prostornom
uredenju i gradenju.
Clan 11.
( Stupanje na snagu)

Ova Odluka stupa na snagu osmog dana od dana objavljivanja u Sluzbenim novinama Opc¢ine
Maglaj.



Broj: Predsjedavajuca Op¢inskog vijeca

Datum: Svjetlana Zamboni
OBRAZLOZENJE

I PRAVNI OSNOV

Pravni osnov za donoSenje Odluke o pristupanju izmjeni Regulacionog plana “LijeSnica ” Plan
poslovno radne zone sadrZan je u odredbama ¢lana 42, 43, 45 i 50. Zakona o prostornom uredenju i
gradenju Zenicko — dobojskog kantona ( ,,Suzbene . novine Zeni¢ko — dobojskog kantona broj
01/14), kojim je definisan postupak izrade,donoSenja, i sadrZzaj dokumenta Regulacionog plana
op¢ine, i prema kojem je Opcinsko vije¢e nadlezno za donosenje Odluke o pristupanju izmjeni
dokumenta prostornog uredenja.

II RAZLOZI DONOSENJA ODLUKE

Zahtjevom od 30.05.2019. godine za izmjenu Regulacionog plana ' Lijesnica' Plan Poslovno
radne zone , Sluzbi za urbanizam geodetske i imovinsko pravne poslove Opéine Maglaj
obratilo se DruStvo za projektovanje inZenjering i konzalting u gradevinarstvu
d.o.o. ,,CONING ag* Maglaj .

U zahtjevu se navodi da ,,Conning* d.o.0. Maglaj ima u vlasniStvu zemljiSte oznaceno sa k.c¢. broj:
386/4 1 386/5 u LijeSnici u obuhvatu Poslovno radne zone LijeSnica, u okviru kojeg planiraju
izgradnju Poslovno proizvodnih objekta .

U prilogu zahtjeva dostavljen je prijedlog izmjene parcelacije Poslovno radne zone LijeSnica sa
prikazom lokacijske pozicije planiranih poslovno — proizvodnih objekata i gradevinskih parcela.
IzvrSenim uvidom u dostavljeni prijedlog izmjene parcelacije RP LijeSnica u odnosu na vaze¢i
Regulacioni plan ,,LijeSnica* —Plan Poslovno radne zone koji je usvojen od strane Opcinskog vijec¢a
Maglaj 01.10.2009 godine i objavljen u Sluzbenim novinama Op¢ine Maglaj broj: 7/09) utvrdeno je
da se zemljiSte oznaceno sa k.¢. broj: 386/4 i 386/5 ukupne povrSine 4.420 m2 nalazi se u okviru
obuhvata Regulacionog plana —Plan radne zone LijeSnica.

Navedene katastarske Cestice neposredno granice i lokacijski ukupnom povrSinom od 4420 m2 se
vezu od postojeceg puta Maglaj —Bradi¢i do planirane saobrac¢ajnice po Regulacionom planu.
Grafickim prikazom Namjena i razmjeStaj angaZovanog prostora na prostoru prema postojecem
putu Maglaj Bradi¢i zemljiSte k.C. broj: 386/4 dijelom ulazi u predvidenu izgradnju poslovno
proizvodnog objekta dimenzija 11x40 metara spratnosti VP+1.

Dio zemljiSta k.¢. broj: 386/5 ulazi u planiranu izgradnjuu dva poslovno proizvodna objekta
odredena lokacijskom pozicijom na prostoru prema putu Maglaj —Bradi¢i i dijelu prostora prema
novoplaniranoj saobracajnici Plana Poslovno —radne zone.

Grafickim prikazom Plan parcelacije zemljiste k.C. broj: 386/4 c¢ini sastavni dio planiranih
gradevinskih parcela oznacenih brojem A26 i A29.

Zemljiste k.C. broj: 386/5 1 ¢€ini sastavni dio planiranih gradevinskih parcela oznacenih brojem A27
i A30.

Predlogom izmjene parcelacije RP LijeSnica u odnosu na navedeno stanje po planskoj
dokumentaciji moze se utvrditi da se predlazu korekcije kojim se mijenja namjena i razmjeStaj
objekata , planirana parcelacija i ukida dio zemljista koji je planskom dokumentacijom u sastavu
izdvojenog prostora ( zona b) izgradenih postojecih stambenih i stambeno poslovnih objekata .
Prijedlogom izmjene parcelacije se vrse korekcije gradevinskih parcela, A 26, A27 ,A29, i A 30,
te se odreduju nove gradevinske parcele u obliku i veli¢ini .

Izmjene se predlazu tako Sto se planirana gradevinska parcela broj: A27 na kojoj je predvidena
izgradnja dvojnog poslovno —proizvodnog objekta okvirnih dimenzija 11,0 x 40,0 metara spratnosti
VP+1 ukida kao posebna parcela i taj dio zemljiSta pripaja novoplaniranoj gradevinskoj parceli u
okviru dijela zemljiSta oznacenog sa k.C. broj: 386/4 386/5 ( A27), na kojoj se planira izgradnja
poslovno —proizvodne hale dimenzija 40 x 25 metara spratnosti P+1.



PredloZena gradevinska parcela  broj A30 se lokacijskom pozicijom pomjera od granice
gradevinske parcele broj: A28 i A31 tako da se izostavlja zemljiSte k.¢. broj. 389/1 1 k.¢€. broj: 399/1
koje je postoje¢im planskim dokumentom u sastavu gradevinske parcele broj: A27 i A30.

Na gradevinskoj parceli broj A30 planira se izgradnja poslovno proizvodnog objekta dimenzija
45x15 metara spratnosti P+1.

IzvrSenim pomjeranjem lokacijske pozicije gradevinske parcele broj: A30 prijelogom izmjene
izvr§ile bi se izmjene oblika i povrSine gradevinskih parcela broj: A26 1 A29.

Gradevinska parcela broj: A26 1 A29 se smanjuje za dio zemljista k.¢. broj:386/4 .

Gradevinskoj parceli broj: A29 u prijedlogu se dodaje dio zemljista koji je u okviru izuzetog
prostora b) u okviru kojeg su postoje¢i stambeni i stambeno poslovni objekti, Sto zahtijeva i
pomjeranje lokacijske pozicija planiranog  dvojnog poslovno proizvodnog objekta VP+1
dimenzija 11x40 metara.

Identifikacijom navedenih katastarskih Cestica koje ulaze u obuhvat prijedloga izmjene parcelacije
na katastarskom planu i izvrSenim uvidom u izvod iz posjedovnog lista moZe se utvrdit da se radi
o zemlji$tu na kojem su  kao nosioci prava upisane Bosanskohercegovacke Zeljeznice ZTP u
dijelu prema Zeljeznickoj pruzi a u ostalom dijelu su privatni posjednici njih oko petnaest.

Na osnovu naprijed navedenih ¢injenica moZe se utvrditi da je navedenim prijedlogom
izmjene parcelacije potrebno izvrsiti preparcelaciju dijela predvidene Poslovno radne zone i
predvidenih gradevinskih parcela u Sirem obuhvatu ¢ime se uti¢e na osnovno konceptualno
rjeSenje predvideno Regulacionim planom Poslovno —radne zone LijeSnica.

Prijedlogom izmjene parcelacije se mijenja razmjeStaj objekata, broj, oblik , veli¢ina i
struktura gradevinskih parcela u smislu posjedovnih i vlasnickih elemenata, te ukida dio
rezervisane zone izgradenih stambenih i stambeno —poslovnih objekata a Sto zahtijeva
postupanje prema odredbama ¢lana 50. Zakona o prostornom uredenju i gradenju Zenic¢ko —
dobojskog kantona ( ,,SluZbene novine Zenicko dobojskog kantona ,, broj. 01/14 i provodenje
postupka Izmjene i dopune Regulacionog plana LijeSnica ,plana Poslvno radne zone LijeSnica
Predlazemo da se razmotri navedeni zahtjev a potom donesu odredeni zakljucci i odredi nacin
donoSenja dokumenta , a to je ¢lan 6 odluke u vezi sa ¢lanom 50 stav 1 Zakona o prostornom
uredenju i gradenju Zenicko- dobojskog Kantona

U skladu sa navedenim c¢lanom 50.stav 1.Zakona predloZzen je postupak donoSenja izmjene
Regulacionog plana u kojem je odredeno da se izmjene i dopune planskog dokumenta vrSe po
postupku i na nacin predviden za izradu i donoSenje tog planskog dokumenta.

U postupku za donoSenje planskih dokumenata shodno se primjenjuju odredbe kojima je regulisan
postupak i naCin donoSenja dokumenta, $to podrazumjeva izradu Prednacrta , Nacrta (javni uvid i
javna rasprava) i prijedloga izmjene dokumenta.Stav 2 istog ¢lana predvida da se izuzetno od
odredbe stava 1 navedenog ¢lana izmjena i dopuna planskog dokumenta moZe vrSiti po skra¢enom
postupku, ako se tom izmjenom ne mijenja osnovni koncepcija planskog dokumenta

Naglasavamo da je skraceni postupak definisan i ¢l. 42 Stav 51 6 1 7 Zakona , gdje je u stavu 5
utvrdeno “ postupak izmjene planskog dokumenta se vrs$i po postupku i na nacin predviden za
donosenje tog planskog dokumenta”.

Stav 6 glasi. Izuzetno od stava 5. ovog €lana , izmjena planskog dokumenta moZe se vrsiti po
skracenom postupku ako se tom izmjenom planskog dokumenta bitno ne mijenja osnovna
koncepcija prostornog uredenja i izgradnje istog.

Stav 7 glasi. Nosilac pripreme u smislu odredbe stava 6. ovog ¢lana podnosi Skupstini Kantona
odnosno op¢inskom vijecu prijedlog izmjene planskog dokumenta “ $to znaci da se u postupku
donosenja izmjene planskog dokumenta ne rade odredene faze kao Sto je Nacrt dokumenta ( na koji
se provodi javna rasprava i javni uvid) a koji su predvideni u postupku izrade i donoSenja planskog
dokumenta.



Nakon svih navedenih ¢injenica predlazemo Opéinskom vijeéu da sagleda razloge , i odredi se
o predlozenoj Odluci o djelimi¢noj izmjeni Regulacionog plana “LijeSnica ”- Plan poslovno
radne zone LijeSnica , kako bi se mogli nastaviti postupci predvideni ovom Odlukom i
Zakonom o prostornom uredenju i gradenju Zeni¢ko — dobojskog kantona, a koji se odnose
na izmjenu planskih dokumenata.

Prilog : Izvod iz vazeéeg Regulacionog plana "LijeSnica* Plan poslovno radne zone ,,LijeSnica*
- Prijedlog Izmjene parcelacije RP ,,Lije$nica” prema zahtjevu ,,CONING ag™ d.o.o. Maglaj
- Zahtjev za izmjenu Regulacionog plana ,,CONING ag d.o.o. Maglaj
- Kopija katastarskog plana
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Dopis: Zahtjev za izmjenu Regqﬂlacibnog plana LijeSnica ’
-izgradnja poslovno-proizvodnog objekta.

Obracamo vam se ovim zahtjevom za izmjehu Regutacionog plana Lijesnica u svrhu
izgradnje poslovno-proizvodnog objekta CONING ag Magiaj,

Dana 23.08.2017. g. obratili smo Vam se za misljenje o moguénosti gradnje poslovno-
proizvodnog objekta na zemijistu oznacenom sa-k.¢ 386/4 i 386/5, k.o. Lijesnica ukupne
povrsine 4.420 m2, u planiranoj Poslovno-radnoj zoni Lijenica.

U Vasem odgovoru br. 05-23-1-1638/17 od 20.09.2017. godine ste nam predioili da
pokrenemo provedenje postupka lzmjene i dopune Regulacionog plana Lijegnica- plan
Poslovno-radne zone LijeSnica.

Ovim' puitem vam dostavijamo svoj prijedlog izmjene regulacionog plana koja se uklapa u
nase potrebé u tehnitko-tehnoloskom smislu, a uvaZavajuci elemente na lokaciji koji
odreduju mogucnost gradnje kao $to sus susjedne parcele, zastitha zona trase dalekovoda,
otvoreni kanal (potok) za odvednju oborinskih voda koji je prirodna granica k.. 386/4 i 386/1.
Stoga Vas molimo-da ovaj na$ prijedlog razmotrite [ pokrenete potrebni postupak za
parcijalnu izmjenu Regulacionoyg plana Lijgsnica, kao korak na putu za izgradnju posiovno-
proizvodnog objekta CONING ag Magiaj,

S postovanjem,

U prilogu:
1. Dopis 83-DM9
2. lzvod'iz RP Lijes$nica
3. Prifedlog izmjene RP
4. Situacioni plan PPO
Dostavljeno:
1. Sluzba za urbanizam
2. ale
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