BOSNA I HERCEGOVINA PRIJEDLOG
FEDERACIJA BOSNE I HERCEGOVINE

ZENICKO-DOBOJISKI KANTON

OPCINA MAGLAT

Opéinsko vijece

Broj:
Datum:

Na osnovu &lana 61, stav 1. i 78. Zakona o gradevinskom zemljistu Federacije Bosne i
Hercegovine ( .Sluzbene novine Federacije Bosne i Hercegovirie®, br. 25/03 i 16/04), ¢lana
200. Zakona o upravnem postupku ("Sluzbene novine Federacije Bosne i Hercegovine", br.
2/98 1 48/99) i ¢lana 18. stav 1. alineja 19. Statuta Opcine Maglaj ("SluZbene novine Opline
Maglaj", br. 8/07, 3/08 i 6/08), rjelavajuél po zahtjevu Smajlovi¢ (Islam) Ruvejde iz Coba,
opéina Maglaj, u predmetu utvrdivanja prava vlasniStvana gradevinskom zemljistu na kome
je izgraden objekat bez prava koriStenja zemljiSta radi gradenja, Opéinsko vijece Opcine
Maglaj na sjednici odr#anoj dana............... godine donosi

RIJESENJE

1. Utvrduje se pravo vlasniStva u korist Smiajlovi¢ (Islam) Ruvejde iz Coba, optina
Maglaj, kao graditelja dogradenog stambenog objekta i pomoénog objekta, na zembidtu
oznacenom sa:

- k.. broj 464/18 “Vinogradié’i njiva 7. klase, povidine 380 m2, upisana u
posjedovni lst broj 13 k.o. Cobe, posjednik Opé¢ina Maglaj sa 1/1, po Katastru
zemljidta a po zemljishoj knjizi odnosi se na k.¢. broj 464/ 18 “Vinogradi¢™ njiva 7.
klase, povriine 380 m2,upisana u zemljinoknjizni uloZak broj 13 k.o. Cobe. pravo
viasni§tva Opéina Maglaj sa 1/1.

2. Smajlovié (Islam) Ruvejda iz Coba, opéina Maglaj, duzna je platiti naknadu za zemljiste

iz tatke 1. ovog 1jedenja 1 iznosu od KM po | m2, 3te ukupno iznosi

KM. ito uroku od 8 (osam) dana od dana pravosnaZnosti ovog rjesenja

na Firo racun Budgeta Ondine Maglaj broj: 199-046-00032516-34, vrsta prihoda 722449,
Opéina 060.

3. Nakon pravosnanosti ovog rjedenja i uplacene naknade iz tadke 2. dospozitiva ovog
tjedenja Katastar Sluzbe za urbanizam, geodetske i imovinsko-pravne poslove. Opéine
Maglaj i Opéinski sud u Zavidovi¢ima Zemlji¥noknjizni ured Maglaj ¢e na zemljistuiz
tatke 1. dispozitiva ovog rjeSenja izvrsiti upis prava vlasniStva u korist:

SMAJLOVIC (Jslam) RUVEJDA iz Coba, opéina Maglaj, sa 1/1.

4. Smajlovi¢ (Islam) Ruvejda iz Coba, opéina Maglaj, duZna je nakon provodenja ovog
rjiefenja u katastarskom operatu Katastra Sluzbe za urbanizam, geodetske i imovinsko-
piavne poslove Opéine Maglaj i zemljisnoj Kknjizi  Opéinskog suda u Zavidoviéima
ZemljisnoknjiZznog ureda Maglaj, pokreniiti postupak izdavanja urbanisti¢ke saglasnosti
i odobrenja za gradenje za izgradeni - dogradeni objekat na zemljistin iz tacke I. ovog
rjeSenja i dijelom na zemlji$tu u suvlasniStvu imenovane oznadenom sa k.&. br. 468/5
k.o. Cobe,
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5. Trogkove postupka ~ taksu za dono$enje rjeSenja u iznosu od 100,00 KM i naknadu za
usluge U izniosu od 250,00 KM ‘duzna je u roku od 8 /osam/ dama od dana prijema
riesenja uplatiti Smajlovi¢ (Islam) Ruvejda na Ziro-racun Budzeta Opcine Magiaj broj
199-046-00032516-34, taksa za donodénje rjedenja - vrsta priboda 722131, naknada za
usluge — vista prihoda 722 516, Opéina 060.

ObrazloZenje

Dana 27.03.2014. godine Smajlovi¢ (Islam) Ruvejda iz Coba, opéina Maglaj, podnijela je
Opéinskom vijeéu Maglaj putem SluZbe za urbanizam geodetske i imovinsko-pravne poslove,
zahtjev za utvrdivanja prava vlasnitva na zemljiStu u drZavno] svojini, navodedi da je
izgradila objekat na zemlji§tu u drZavnoj svojini oznafenom sa Kk.C. broj 464/18 k.o. Cobe
te trazi da joj se kao graditelju utvrdi pravo vlasniStva na istom.

U postupku 1jeSavanja po predmetnom. zahtjevu, ma osnovu priloZenih i u postupku
pribavijenih dokaza utvrdeno je sljedece:

Struéno lice za urbanizam Jasminka Hajnilahovié, dipl. ing. arh. po predmetnom zahtjevu
izjasnila se u Izjadnjenju broj:05-31-6-507/14 od 11.05.2015. godine 1 Dopuni izjalnjenja
od 10.09.2015. godine, navodeéi da identifikdacijom predmetnog zemljista oznaCenog sa k.c.
broj 464/18 Vinogradi¢i upisana ¢ pl. br. 13 k.o. Cobe, &iji je nosilac prava Skupstina
opdtine Maglaj na dostavljenoj kopiji katastarskog plana  sa vazeCom planskom
dokumentacijom, utvrdeno je da se predmetno zemljidte nalazi uobuhvatu Prostornog plana
opédtine Maglaj (“Sluzbeni glasnik opitine Maglaj”, broj: 2/90 # 1/13), da grafickim prikazom
Plana projekcije prostornog uredenja - Urbana podrudja, wutvrdeno je da se predmetno
zemljiste nalazi w okvira Urbanog podrudja oznatenog kao ostala urbana podrucja sa
rezimom gradenja 11l stepena, da Odiukom o provodenju Prostornog plana opstine Maglaj u
Glanu 4. stav 1. odredeno je da se na podru¢ju opstine Maglaj kao urbana podrucja na
kojim se moze vrditi izgradnja objekata 1 druge intervencije u prostoru u skladu sa
odgovarajuéim planom 1 odredbama odluke o provedenju, da tatkom 3. Odluke o
provodenju Prostornog plana opstine Maglaj utvrdenc je dasu Ostala urbana podruéja I1T1
IV rezima gradenja ucrtana na kartama — Projekcija Prostornog uredenja, da u ¢lanu 5.
tatka 4, utvrdeno je da se raZim gradenja trefeg stepena utvrduje za ostala urbana
‘podrudja za koja se urbanistitka saglasnost izdaje na osnovu. prostornog plana, Plana
parcelacije i urbanistitko tehniékih uslova datih-u Odluci o provodenju, te na 0snovu
izloZenog je konstatovala da se predmetno zemljidte nalazi u granicama oznaenog urbanog
podrutja odnosno prostora predvidenog za-izgradnju i u okviru ovog podrugja nije utvrden
reZim zabrane gradenja, a u dopuni izjaSnjenja da se mogucnost naknadnog izdavanja
odobrenja za gradenje za izgradeni objekat utvrdujé v postupcima u skladu sa odredbama
Zakona o prostornom urédenju i gradenju (“Slubene novine Zenitko-dobojskog Kantona™,
broj: 1/14) tj. postupcima izdavanja urbanistike saglasnosti i odobrenja za gradenje po
~zahtjevu investitora.

Odrzana je usmena rasprava na licu mjesta dana 01.10.2013. godine na kojoj je strucno lice
za geodetske poslove Nedzad Cati¢, dipl. ing. geod. izvrSio identifikaciju, a podnositeljica
zahtjeva Smajlovié (Islam) Ruvejda izjavila da trazi da joj se utvrdi pravo vlasniStav na
zemljistu u drZavnoj svoiini oznaCenom sa k.C.broj 464/18 k.o. Cobe na kome ima izgraden
pomoéni objekat i na kome je dijelom proirila —dogradila postojeci stambeni objekat kojeg
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je viasnik i posjednik izgraden na zemljistu oznadenom sa 468/5 k.o. Cobe. Izjavilaje da je
saglasna Opéini Maglaj platiti naknadu za zemljiSte oznafeno sa k.&. broj 464/18 k.o.
Cobe po trinoj cijeni zemljiSta na 1o] lokaciji, te da je ona fakti¢ki vlasnik i posjednik
nekretnina. oznadenih sa k.€. broj 468/3 k.o. Cobe a &to dée potvrditi njena kéerka
Mujakovi¢ rod. Smajlovi¢ Alija, te da je dogradnja stambenog objekta rtadena 2005.
codine, a da je pomocni objekat na zemljidtu oznaCenom sa k.. broj 464/18 k.o. Cobe
izgradila 1984. godine.

Struéno lice za geodetske posiove Nedzad Cati¢, dipl. ing. geod. prvobitno je dostavio
izjavu na Zapisnik broj: 05-31-6-507/14 od 15.10.2015. godine u kojoj je naveo da izvi§io
identifikaciju predmetne lokacije i utvrdio da na predmetnoj Jokaciji zvana . Vinogradi¢™ u
naselju Cobe, opéina Maglaj, podnosilac zahtjeva je izgradio stambeni objekat dijelom na
svojoj parceli a dijelom u drZavnoj parceli kao i pomoéne abjekte i postavio ogradu oko
parcele, da predmetna gradevinska. parcela je geodetski snimljena i  sastoji se od
katastarskih parcela oznagenih sa: )
- k& broj 468/5 “Vinogradi¢i* kuéa i zgrada poviSine 62 m2 1 dvoriste povidijne 468
m?2 upisana u posjedovni list broj 202 k.0.Cobe posjednik Smajlovi¢ Alija kéi
Ibrahima sa 1/2 1 Smajlovié Ruvejda kéi Islama sa 1/2 i
- k.. broj 464/18 “Vinogradi¢i " njiva 7. kidse povrSine 381 m2 upisanau posjedovni
list broj 13 k.o. Cobe posjednik Opéina Maglaj sa 1/1.

Za dalje postupanje po predmetnom zahtjeva tekala se uspostava zemljisne knjige za k.o.
Cobe, tj. uspostava zemljisnoknjiZnog tijela za predmetnu nekretninu ~ zemljiste.

U daljem postupku struéno lice za geodetske poslove Nedzad Cati¢, dipl. ing. geod.
dostavio je Zapisnik broj: 05-31-6-307/14 od 22.08.2022. godine o dopuni izjave struénog’
lica za geodetske poslove, u komeje da dopunio svoju naprijed navedenu izjavu datu u
predmetnoj upravnoj stvari od 15.10.2015. godine jer je u meduvremenu u periodu 2020~
2021, godine za k.o. Cobe uspostavljena zemijiSna knjiga u projektu harmonizacije
nekretnina, navodeéi da -su sada predmetne parcele oznaCene sa.

- k& broj 468/5 “Vinogradi¢i” kuca i zgrada povrine 62 m2 i dvoriie povisine 468
m2 upisana u posjedovni List broj 202 %.0.Cobe posjednik Smajlovié Alija kéi
Ibrahima sa 1/2 i.Smajlovié Ruvejda kéi Islama sa 1/2, po katastru zemljista, a po
zemljisnoj knjizi odnosi se na k& broj 468/5 u istoj povrSini, upisana u
zemljisnoknjizni. ulozak broj 153 k.o. Cobe, pravo vlasni¥tva Smajlovi¢ Alija kéi
{brahimasa 1/2 i Smajlovié¢ Ruvejda kéi Istamasa 172, 1

- k& broj 464/18 “Vinogradic” njiva 7. klase, povrsine 380 m2, upisana u posjedovni
list broj 13 k.o. Cobe, posjednik Opé¢ina Maglaj sa 1/1. po katastru zemljista a po
zemlji§noj knjizi odnosi se na k<. broj 464/18 u istoj povrSini upisapa u
zemljisnoknjizni ulozak broj 13 k.o. Cobe, pravo vlasnistva Opcéina Maglaj sa 1/1.

Sluzba za urbanizam, geodetske i imovinsko-pravne poslove  Opdine Maglaj dostavila je
Izjasnjenje broj:05-31-6-507/14 od 25.08.2022. godine u kome je navela da identifikacijom
predmetnog zemljista oznatenog sa k.¢. broj 464/18, Vinogradi¢ upisana u posjedovni list
broj 13 k.o. Cobe, na dostavljenoj Kopiji katastarskog plana 1 odnosu ma plansku
dokumentaciju utvrdeno je da se predmetno zemlji§te nalazi u obuhvatu Prostornog plana
Opétine Maglaj ( “SliZbni glasnik Opétine Maglaj™, broj:2/90 1 1/13), da Grafi¢kim prikazom
Plana projekcije prostornog uredenja — Urbana podrucja  utvrdeno je da se predmetno
zemljiste nalazi u okviru Urbanog podrucja oznafenog kao Ostala urbana podrudja sa
re¥imom gradenja 11T stepena, da Odiukom o provodenju Prostornog plana opéine Maglaj u
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&lanu 4. ustavu 1 odredeno je da se na podruéju epstine Maglaj kao urbana podrucja na kojim
se moZe viiti izgradnja objekata i druge intervencije u prostoru u skladu sa odgovarajuéim
planom i odredbama Odluke o provodenju, da tatkom 3. Odluke o provodenju Prostornog
plana opitine Maglaj utvrdeno je da su Ostala urbana podrucja IIf i IV rezima gradenja
ucrtana na kartama — Projekcije prostornog uredenja, da u-€lanu 5. tatka 4. utvrdeno je da se
rezim gradenja treéeg stepena utvrduje za ostala urbana podrugja za koja se urbanisticka
saglasnost izdaje na osnovu Prostornog plana, plana parcelacije i urbanisticko tehni¢kih
uslova datih w Odluci o provodenju. Na osnovu iznesenog sa aspekta Prostorno planske
dokumentacije, obzirom da se predmetno zemljiste nalazi u granicama oznaenog Urbanog
podrucja, odnosno prostora predvideniog za izgradnju u okviru kojeg  nije utvrden rezim
zabrarie gradenja, da nema smetnje za provodenje postupka utvidivanja prava vlasnitva na
zemljistuu drzavnoj svojini oznatenom sa k.¢. broj 464/18% k.o. Cobe na kojem je izgraden
stambeni objekat. Nakon rje$avanja imovinsko pravnih odnosa na predmetnom zemljistu,
investitor je duZan pokrenuti postupak izdavanja urbanisticke saglasnosti i odobrenja za
gradenje za izgradeni stathbeni objekat.

Komisija za procjenu prometne vrijednosti nekretnina imenovana od. strane Opéinskog
vijeCa Maglaj, je u Zapisniku od 22.08.2022. godine dostavila procjenu trziSne vrijednosti
predmetne nakretnine — zemljista u iznosu od 6,00 KM po 1m2 §to ukupno iznosi
2.280,00 KM.

Op¢insko pravobranilastvo Maglaj dostavilo je Izjavu broj: U. 10/15 od 26.08.2022. godine u
kojoj je navelo da nakon izviSenog uvida u dostavijene priloge iz spisa, prevashodno se
upoznavii sa priloZenim nalazima izjavljuju da objekti u vlasnistvu podnositetja zahtjeva su
izgradeni' na zemljistu koje je u Izjavi strutnog lica za geodeziju od 22.8.2022. godine u
prilogu sa skicom lica mjesta, oznaCeno sa:

- k.&.broj 468/5 “Vinogradi¢i kuéa i zgrada povisine 62 m2 i dvoriste povriine 468
m2 upisana u posjedovni list broj 202 k.o.Cobe posjednik Smajlovi¢ Alija kéi
Ibrahima sa 1/2 i Smajlovié Ruvejda kéi Islama sa 1/2, po katastru zemljista, a po
zemljisnoj knjizi odnosi se ma k.&broj 468/5 u istoj povrdini, upisana u
zemljisnoknjizni vlozak brej 33 k.o. Cobe, pravo vlasnistva Smajlovi¢ Alija kéi
Ibrahimasa 1/2 i Smajlovi¢ Ruvejda kéi Islama sa 1/2,

- k.&broj 464/19 “Vinogradi¢i" njiva 7. klase povriine 403 m2 upisana u posjedovni list
broj 13 k.o. Cobe, posjednik Opéina Maglaj sa 1/l po katastru zemijista, a po
zemlji§noj knjizi odnosi se na k.t.broj 464/19 u istoj povr§ini upisanz u
zemljinoknjiZzni ulozak broj 13 k.o. Cobe, pravo viasnidtva Opéina Maglaj sa 1/1.

U Izjasnjenju su dalje naveli da nadleina sluzba za poslove urbanizma u izjadnjenju od
25.8.2022. godine fzmedu ostalog je navela da sa aspekta Prostornog plana  cijenedi da se
navedeno zemljiste nalazi u granicama Urbanog podrugja, ednosno prostora predvidenog za
izgradnju i u okviru istog nije wivrden reZim zabrane gradenja, pa nema smetnje za
provodenje postupka utvrdivanja prava vlasnistva u korist podnositelja zahtjeva, a kako je to
navedeno naprijed, uz obavezu da nakon stefenog prava na op¢inskom zemljistu podnese
pokrene postupke izdavanja propisane dokumentacije za gradenje, da iz priloZenog Zapisnika
o utvrdivanju prometne i gradevinske vrijednosti nepokretnosti i prava od 22.8.2022. godine
je vidljivo da je nadleZna komisija procijenila zemljidte na tom lokalitetu, kao 1 konkretnu
parcelu u iznosu od 6 KM po 1m2, te da cijenedi da su izjava stru¢nog. lica za geodeziju,
nadlezne sluzbe za urbanizam date u skladu sa striukom i nankom, kao i da: st takve decidno
navedena. da je u ranijem obilasku terena i uvidom u_sluZbenu evidenciju bilo_moguée
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identifikovati nositelja prava posjeda predmetnog zemljiSta, moZe se utvrditi da su se stekli
uslovi iz &lana 61. odnosno &lana 78. Zakona o gradevinskom zemljisty, da se podnosiocu
zahtjeva u skladu sa zakonom, navedenom gdlukom i Prostornim planom udevolji i utvrdi
styarno i fakticko pravo posjeda — vlasnidtva u korist graditelja cijeneé¢i ranije: dana
izja$njenja, uz obavezu placanja naknade za dodijeljeno gradevinsko zemljiste i uredenje
istog, kako je to u zakonskoj obavezi. U vezi sa naknadom koju je Opéini Maglaj duZan
izmiriti podnositelj zahtjeva, Opéinsko pravobranilastvo je napomenulo da je upostupku od:
strane nadlezne komisije utvrdivana tr¥iSna cijena lm 2 zemljidta na lokaciji gdje se
nekretnine nataze. O utvrdenoj cijeni de se obavijestiti Opcinsko vijede, 4 radi odredenja o
cijeni im2 zemljista odnosno naknadi koju je podnositelj zahtjeva duzan izmiriti. Opéinsko
pravobranilastvo je napomentlo da se kod odredenja naknade, ista treba formirati sukladno
odredbama &lana 62. Zakona o gradjevinskom zemijidtu a u vezi sa Clanom 53. Zakona o
eksproprijaciji tj. cijena 1m2 moZze biti trZi¥na, ne niZa od iste, 2 naro¢ito vodedi rauna o
cijeni koja je ranije postignuta na toj lokaciji.

Mujakovié rodena Smajlovié (Ibrahim) Aljja iz Tujnice, opéina Maglaj je na Zapishik
kod Sluibe za urbanizam, geodetske i imovinsko praven poslove opéine Maglaj, broj:03-
31:6-507/14 od  26.08.2022. godine izjavila pod punom materijalnom, krivicnom i
moralnom odgovornodu, kao u katastarskom operatu u posjedovnom listu broj 202 k.0. Cobe
upisani suposjednik nekretnine oznafene sa k.. broj 468/5 Vinogradi¢i , kuéa i zgrada.
povriine 62 m2 i dvoriste poviSine 468 m2 sa dijelom 1/2, i u zemljisnoj knjizi u
zemljisnoknjiznom uloZku broj 153 k.o. Cobe upisani suvlasnik nekretnine ozhacene sa
k.&. broj 468/5 Vinogradiéi, kuca i zgrada povidine 62 m2 i dvoriste povrsine 468 m2 sa
dijelom 1/2, da j¢ samo formalno upisana kao suposjednik i suvlasnik navedene
nekretnine sa dijelom 1/2 a da je stvarni i fakticki vlasnik i posjednik navedene tickretnine
njena majka Smajlovi¢ Islama Ruvejda rodena Deli¢ koja je inate u katastarskom operatu
posjedovnom listu broj 202 k.o. Cobe upisana kao suposjednik navedene nekretnin sa
dijeforn 172 i u zemlji¥noj knjizi u zemljiSnoknjiZnom ulogku broj 153 k.o. Cobe upisana
kao suvlasnik navedene nekretnine sa dijelom 1/2, da je njena majka Smajlovi¢ Ruvejda
navedeni objekat kojeg je stvami i fakticki viasnik i posjednik sa 1/1, izgraden na k.. br.
468/5 k.o. Cobe dogradila 2005. godine dijelom na zemljistu. oznacenom sa k.. broj 464/18
k.o. Cobe, posjednik 1 vlasnik Opéina Maglaj. povrdine 380'm2, kaoidajeé na navedenom
zemljistu 1984, godine izgradila pomocni objekat, te da je saglasna da.se u konkretnom
predmetu donese rjeSenje o utvrdivanju prava vlasnistva u korist njene majke Smajlovic
Ruvejde na zemlji§tu na kome je izgradila - dogradila porodiéni objekat kojeg je ona stvarni
i fatkicki vlasnik i posjednik sa 1/1 1 izgradila pomocni objekat kojeg je takode stvarni i
fakti®ki viasnik i posjedmik sa 1/1, na zemljistu oznatenom sa k.¢. broj 464/18 L Vinogradic¢i™
njiva 7. klase, povi§ine 380 m2, upisana u posjedovni list broj 13 k.o Cobe i
zemljisnoknjiZni uloZak broj 13 k.o. Cobe, posjednik i vlasnik Opéina Maglaj sa 1/1.

Podnositeljica zahtjeva Smajlovi¢ (Islam) Ruvejda je na Zapisnik kod  SluZbe za
urbanizam, geodetske 1 imovinsko praven poslove opéine Maglaj, broj: 05-31-6-307/14 od
26.08.2022. godine izjavila da nema primjedbi na IzjaSnjenje struénog lica za urbanizam
Jasminke Hajrulahovi¢, dipl. ing. arh. broj:05-31-6-507/14 od 11.052015. godine i
Dopunu izjadnjenja imenovane od 10.09.2013. godine, na Izjavu strucnog lica za geodetske
poslove NedZada Cati¢a, dipl. ing. geod. datu na Zapisnik broj:05-31-6-507/14 od
15.10.2015. godine sa skicom gradevinske parcele i Dopunu izjave strulnog lica za
geodetske poslove NedZada Cati¢a, dipl.ing, geed. date na Zapisnik broj: 05-31-6-507/14
od 22.08.2022. godine, na Zapisnik Komisije o utvrdivanju prometne i gradevinske
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vrijednosti nepokretnosti i prava od 22.08.2022. godine, 0 procjeni trzihe vrijednosti
‘predmetne nekretnine, niti na IzjaSnjenje Sluzbe za urbanizam, geodetske i imovinsko-pravne
poslove Opéine Maglaj broj:05-31-6-507/14 od 25.08.2022. godine, da trazi da joj se utvrdi
pravo viasnidtva na zemljiStu oznafenom sak.&. broj464/18 . Vinogradiéi® njiva 7. klase,
povrdine 380 m2, upisana u posjedovni list broj 13 k.o. Cobe i zemljinoknjiini uloZak broj 13
k.o. Cobe, posiednik i viasnik Opéina Maglaj sa 1/1, na kome je izgradila - dogradila
stambeni objekat i izgradila pomocni objekat, te da jesaglasna za predmetno zemljiSte
platiti naknadu po tr#inoj cijeni zemijiSta a koja prema procieni Komisije za procjenu
prometne vrijednosti nekretnina  imenovane od strane  Opéinskog vije¢a Maglaj, od
72.08.2022. godine, iznosi 6,00 KM po 1m2.

Clanom 61. Zakona o gradevinskom zemljiftu (“SluZbene novine Federacije Besne i
Hercegovine', broj:25/03 1 16/04) je propisano da ¢e na gradevinskom zemljistu u drzavnoj
svojini na kojem je izgradena zgrada bez prava koristenja zemljista radi gradenja, a za koju se
moze naknadno izdati odobrenje za gradenje po odredbama Zakena o prostornom uredenju,.
Opé¢insko vijece utvrditi pravo vlasniStva u korist graditelja, odnosno njegovog praviog:
slijednika, uz obavezu plaéanja naknada za dodijeljeno zemljiste na koristenje i za uredenje
gradevinskog zemljista uz prethodno raspravljene imovinsko pravoe odnose.

Clanom 78. Zakona o gradevinskom zemljistu je propisanc da odredbe ovog Zakona koje se
odnose na gradsko gradevinsko zemljite primjenjuju se i na ostalo- gradevinsko zemljiste

Clanom 62. 63. i 64, Zakona o gradevinskom zemljidtu ("Sluzbene novine Federacije Bosne i
Hercegovine”, broj:25/03 i 16/04) je izmedu ostalog propisano da se iznos naknade za
dodijeljeno gradsko gradevinsko zemljiste utvrduje tjeSenjem o dodjeli tog zemljita, te da se
naknada za dodjelieno gradsko gradevinsko zemljiste utvrduje u skladu sa Zakonom o©
eksproprijaciji.

Clanom 353. Zakona o eksproprijaciji ("Sluzbene novine Federacije Bosne i Hercegovine",
broj: 70/07, 36/10, 25/12 i 34/16) je propisano da naknada za eksproprisano poljoprivredno,
gradevinsko i gradsko gradevinsko zemljiste se odreduje u novcu prema trZinoj cijeni
takvog zemlji3ta, |

Na osnovu izloZenog, utvrdeno je da postoje uslovi daseu skiadu sa odredbama ¢lana 61.1
glana 78. Zakona o gradevinskom zemljistu ("Sluzbene -novine Federacije Bosne i
Hercegoviiie", br. 25/03 i 16/04), Prostornim planom opitine Maglaj i Odluke o provodenju
Prostornog plana opstine Maglaj (“SluZbene novine opstine Maglaj”, br. 2/90 i 1/13), utvrdi
pravo vlasnistva na predmetnom zemljiste u korist podnositeljice’ zahtjeva Smajlovié
(Islam) Ruvejde iz Coba, opéina Maglaj, kao graditelia dogradenog stambenog objekta i
pomoénog objekta izgradenih na istom, a koje objekate je podnositeljica zahtjeva  Smajlovié
Ruvejda dogradila odnosno izgradila bez prava koristenja zemljidta radi gradenja.

Naknada za zemljiste je obradunata po osnovu opredijeljene cijene od strane Opéinskog vije¢a
u iziosu od KM za im .

Na osnovu izloZénog, u skiadu sa navedenim odredbama Zakona o gradevinskom zemljistu
Federacije Bosne i Hercegovine (,,Sluzbene novine Federacije Bosne i Hercegovine”, br.
25/03 i 16/04) te Cinjenice da za ostalo gradevinsko zemljiste nije propisana obaveza
placanja naknade za uredenje i rente, izuzev obaveze placanja naknade za pogodnost (rente)
kod izgradnje poslovnih i proizvodih objekata u sbuhvatu ostalog gradevinskog zemljidta iz

Adresa: Viteska wlica br. 4, 74230 Maglaj, tel: 032 465 810, fax: 032 465 81 7
wiingaglel ba. E-mail:opemaimaglaj ba




Slana 65. Odluke o gradevinskom zemljistu opéine Maglaj (,.SluZbene novine Opdcine
Maglaj®, br. 4/19 i 6/19), 5to je propisano ¢lanom 66. navedene Odluke, a koja odredba
Odluke o gradevinskom zemljistu opéine Maglaj se ne odnosi na konkretnu upravnu stvar,
odlu¢eno je kao u dispozitivu rjeSenja.

Trogkovi postupka su obracunati u skladu sa tarifnim brojem 16. tacka 1. Odluke o opé¢inskim
administrativnim taksama i tarifi opéinskih administrativnih taksa (..Sluzbene novine Op¢ine
Maglaj*, br. 2/19 i 6/21), i tarifnim brojem 2.1.1; 2.11.1. 1 2.23.1. QOdluke o naknadama za
vrienje usluga iz oblasti premjera i katastra (..Sluzbene novine Federacije Bosne 1

Hercegovine", broj: 49/15)).

Ovo Rjesenje je konagno u upravnom postupku i protiv istog se ne moze uloziti zalba, ali se
u roku od 30 (trideset) dana od dana prijema istog moze pokrenuti upravni spor kod
Kantonalnog suda u Zenici. Tuzba se podnosi neposredno Kantonalnom sudu u Zenici.

DOSTAVLIJENO: PREDSJEDAVAJUCA
1. Smajlovi¢ (Islam) Ruvejda, Cobe - 2x Svjetlana Zamboni
2. Mujakovi¢ r. Smajlovi¢ (Ibrahim) Alija, Tujnica
3. Op¢inski pravobranilac
4. Sluzba za urbanizam, geodetske 1
imovinsko pravne odnose
. Katastar po pravosnaznosti
. Sluzba za privredu, finansije/financije i razvoj poduzetnistva
. U spis
8. Arhiva

~ N

Adresa: Viteska ulica br. 4. 74250 Maglaj, tel: 032 463 810, fax: 032 465 817
www.maglaj.ba, E-mail:opcinai@maglaj.ba






1
'poab ‘Bul ._n_m.,m_mo%mw@% ‘olpein 00viL ¥ auipob "zz07'80°Zz:WNjeq
i LCIvOv L/8/) ¥

LLIPOY \\‘\\ oLy

(/A%
02/v9v

13310 1uapesbz| _H_

le|Bepy suipdo
NAISIUSEJA N BRoJed
ejeosed

eyjsulrapelt eujawpald

¢/89Y

‘epusban

eplaany (wejs|) o1no0lfews easliyez oesoupod

¥1/,06-9-1€-0:loiq njawpaid n ejsaf el es eonis






ZAPISNIK
o utvrdivanju prometne i gradevinske vrijednosti
nepokretnosti i prava

Sastavljen dana 22.08.2022.godine, u upravnoj stvari procjene eradevinskog objekta, stana i /ili zemljista.

C1.LANOVI KOMISIJE:
Enisa Hatigi¢
Dzenana Hadziedhemovié
TarikGracic

Procjena je vriena na osnovu zahtjev Sluzbe za urbanizam,geodetske i imovinsko-pravne poslove op¢ine
Maglaj broj:05-31-6-209/14 i dr.od 18.08.2022.godine, au smislu ¢1.10. Zakona o porezu na promet
nekretnina («Sl.Novine ZE-DO Kantona» broj 06/09), i Rjesenja Opdinskog vijeéa o imenovanju struéne
Komisije za procjenu prometne vrijednosti nekretnine (Sluzbene Novine opéine Maglaj»broj 2/21).

U postupku izrade prijedloga Odluke o utvrdivanju naknade za zemljiste koje bi bilo predmet dodjele, za
sjednicu Opéinskog vijeca, dostavljamo vam trZisne vrijednosti nekretnina koje su predmet naprijed
navedenog zahtjeva ( utvrdivanje prava vlasnistva na zemljistu u drzavnoj svojini podnesenim od strane
Smajlovi¢ (Ramo) Hamzalije, Smajlovi¢ (Isalam) Ruvejde i Dubravica (Rifet) Fikreta , svi iz Coba, na
kome je svaki od podnosioca zahtjeva izgradio objekat bez prava koristenja zemljista radi gradenja, a radi
utvrdivanja prava vlasnistva u korist graditelja objekta i dodjele zemljista u skladu sa odredbama ¢lana 61. 1

78. Zakona o gradevinskom zemljistu) :

1. Zemljiste, oznaCeno sa:

-k.¢.broj: 464/19,“Vinogradi¢* Njiva 7 klase povrSine 403 m2
Upisana u PL13 k.0.Cobe, posjednik Opcina Maglaj sa 1/1

2. Zemljidte, oznacCeno sa :

-k.¢.broj:464/18 . Vinogradi¢*, Njiva 7 klase povrSine 380 m2,
Upisano u PL 13k.0.Cobe,posjednik Op¢ina Maglaj sa 1/1
3.7¢mljiste, oznaceno sa :

-k.¢.broj:464/18 ,,Vinogradi¢*, Njiva 7 klase povrine 134 m2,
Upisano u PL 13k.0.Cobe.posjednik Op¢ina Maglaj sa 1/1

Komisija je konstatovala slijedece: Zahtjev broj: 05-31-6-209/14 i dr. od 18.08.2022.godine dostavljen je

Komisiji dana 19.08.2022. godine.
Komisija nakon izlaska na teren konstatuje da se predmetna zemljista nalaze u MZ Cobe, pored

nekategorisanog asfalnog puta kroz naselje Cobe.

Procjena vrijednost predmetnih nekretnina:

1.-k.&.broj:464/19,*Vinogradi¢* Niva 7 klase povrine 403 m2
403,00 m2 x 6,0 KM/m2=2.418,00 KM

(Slovima: dvijehiljadecetiristotineosamnaest KM 00/100)

2.-k.¢.broj:464/18 ,,Vinogradi¢* Njiva 7 klase povrsine 380 m2
380,00 m2 x 6,0 KM/m2=2.280.00 KM

(Slovima: dvijehiljadedvijestotincosamdeset KM 00/100)

3.-k.¢.broj:478/2 ,.Vinogradi¢* Njiva 7 klase povrsine 134 m2
134.00 m2 x 6,0 KM/m2=804,00 KM

(Slovima: osamstotinacetiri KM 00/100 )

Procjena je izvrena u 12,00 sati.

STRANKA:







