o PRIJEDLOG
Na osnovu &lana 42,43, 45.i 50.Zakona o prostornom uredenju i gradenju Zenitko ~dobojskog
kantona ("SluZbene novine Zeniko — dobajskog kantona" br. 01/14 i 4/16), ¢lana 18.5tatuta
Opéine Magiaj-pretiscen tekst (,Sluzbene novine opéine Maglaj” br. 8/07, 3/08 i 6/08),
Opéinsko vijeée Maglaj,na  redovnoj sjednici, odrzanoj 2023. godine, donosi

ODLUKU
o pristupanju djelimi¢noj izmjeni Regulacionog plana
« OMERDINO POLJE “ Maglaj

Clan 1.
{ Vrsta dokumenta)
Ovom Odlukom pristupa se djelimiénoj Izmjeni Regulacionog plana “ Omerdino Polje ”
( ,.Stuzbeni glasnik Opstine Maglaj br. 07/90 i 5/10}
Zahtjev : DAMIR OLUJIC Maglaj

Clan 2.
( Granice podrudja za keje se dokument mijenja)
Izmjena Regulacionog plana obuhvata zemljiste koje je u pogjedu i viasnistvu Olujié (Slavko)
Damira , oznateno sa k.8.broj: 2650/2 k.o. Maglaj povtiine od 3306 m2,K.0. Maglaj upisana
u zk. ulozak broj: 7701 vlasnik Oluji¢ (Slavko) Damir udio 1/1, Omerdino Polje, Opéina
Maglaj.

Jzmjenom Regulacionog plana, bi se se u odnosu na planirno stanje po Regulacionom planu
Omierdino polje® (.Sluzbeni glasnik opéine Maglaj* br.7/90, i Djelimi¢ne izmjene
Regulacionog plana ,,Omerdino Polje* (,.SluZbene novine Opcine Maglaj™ broj: 5/10)
djelimiéno mijenjala namjena rezervisanog. prostornog obuhvata.
Izimjenom Regulacionog plana bi se u okviru rezervisanog prostora sa hamjenom za izgradnju
energetskog objekta —toplane povtdine od cca 13.000 m2, izvrdila djelimicna izmjena na
zemljidtu oznadenom sa k.€. broj: 2650/2 koje. Djelimicnom izmjenom Regulacionog plana
. Omerdino Polje® ulazi u rezervisanu povrdinu prostora za izgradnju energetskog objekta —
toplane za sistern centralnog grijanja grada Maglaja, tako $to bi se povriina zemljista od cca
3306 m2 opredjelila za izgradnju kompleksa POSLOVNO-PROIZVODNIH OBJEKATA , a
ostali prostor bi se zadrZao sa opredjeljenom namjenom za izgradnju energetskih objekata za
sistem centralnog grijanja grada Maglaja.
U okviru Kompieksa bi se nalazio proizvodni objekat dimenzija cca 29,30 x 18,40 metara.
spratnosti P+1; uz koji se neposredno vezu ugostiteljski objekat ~festoran dimenzij acca 10,0 %
10,0 metara spratnosti P+1 i stambeni obj ckat dimenzija cca 10,0 x 7,0 metata spratnosti P+1.
U okviru Kompieksa se predvida interno rjesenje kolskog saobracaja kao i rjefenje saobracaja
u mirovanju.
Kolski prilaz Kopleksu predviden je postoje¢om internom saobracajnicom koia se odvaja od
regionalnog puta Zavidoviéi —Doboj.
Clan 3

_ ( Vremenski period)
Vremenski period za koji se radi izmjena i dopuna Regulacionog plana je do vaZenja postoj eceg
planskog dokumenta prostornog uredenja (Regulacionog plana ,,Omerdino Polje™.



Clan 4
{ Smjernice za izradu)
Nosilac pripreme plana (Opéina Maglaj) osigurat ¢e Nosiocu izrade potrebnu dokumentaciju
znatajnu za donofenje izmjena i dopuna Regulacionog plana u skladu sa edredbama Zakona o
prostornom uredenju i gradenju.

Clan 5.
_ ( Rok izrade) _
Rok izrade Izmjene i dopune Regulacionog plana. bit ée odreden Ugovorom izmedu Nosioca
pripreme i Nosioca izrade Izmjene Regulacionog plana.

_ Clan 6. _

(SadrZaj i postupak izmjene planskog dokumenta)
Dijelimi¢na Izmjena Regulacionog plana “Omerdino Polje* sadrzavat ¢e dokumentaciju
predvidenu Zakonom o prostornom uredenju i gradenju, Zenic¢ko — dobojskog kantona
( .,Sluzbene novine Zenitko-dobojskog kantona® br. 01/14 i 4/16)
Postupak djelimiéne izmjene Regulacionog plana provedit ée se u skladu sa ¢lanom 50.
navedenog Zakona, stav (1), (redovni postupak), ili stav (2). ( skradeni postupak)

Clan 7.
(Javna rasprava i javni uvid)
U skladu sa odredbama Zakona (&lana 50. stav (1.} Nacrt Djelimi¢ne Izmjene Regulacionog
plana stavlja se najavni uvid i javnu raspravi . '
DuZina trajanja javne rasprave i javnog uvida Izmjene Regulacionog plana, bit ée odredena u
Odluci o usvajanju Nacrta Izmjene Regulacionog plana.

Clan 8.
(Finansiranje)
Sredstva za iztadu Izmjene Regulacionog plana obezbjedit ée podnosila¢ zahtjeva Damir
Olujic.
Clan 9.
( Nosilae pripreme)
Nosilac pripreme plana je Op¢inski naCelnik putem Stuzbe za urbanizam geodetske i
imovinsko pravne poslove.
Clan 10.
( Nosilac izrade)
Nosilac izrade Izmjene Regulacionog plana bit ¢e odreden 1 skiadu sa &lanom .45, Zakona o
prostornom uredenju i gradenju.
Clan 11.
_ ( Stupanje na snagu)
Ova Odluka stupa na snagu osmog dana od dana objavljivanja u ,,Sluzbenim novinama Opéine
Maglaj®.

PREDSJEDAVATUCA

Svjetlana Zamboni



OBRAZLOZENIE

I PRAVNI OSNOV

Pravni osnov za donodenje Odluke o pristupanju djelimi¢noj izmjeni Regulacionog plana
“Omerdino Polje " sadrZan je u odredbama &lana 42, 43, 451 50, Zakona o prostornom uredenju
i gradenju Zenitko — dobojskog kantona ( ,,SuZbene novine Zeni&ko — dobojskeg kantona®,
br. 01/14 1 4/16), kojim je definisan postupak izrade, donoSenja, i sadrZaj dokumenta
Regulacionog plana opéine i prema kojem je Opéinsko vijec¢e nadleZno za donoenje Odluke o
pristupanju Izmjeni dokumenta prostornog uredenja.

I OBRAZLOZENJE ZAHTJEVA

Zahtjevom od 28.01.2022 godine, za Izmjenu Regulacionog plana. ,,Omerdine polje®,
Opéinskom nadelniku i Sluzbi za urbanizam geodetske i imovinske pravne poslove
obratilo se Damir Olujié.

Kako se navodi u zahtjevu u-vlasnistvu posjeduje zeniljiSne oznateno sa k.&. broj: 2650/2 u
povrdini od 3306 m2, koje se nalazi u naselju Omerdino polje u neposrednoj blizini bivseg
objekta gimnazije.

Zemljiste se nalazi uz rijeku Bosnu 1 do istog se dolazi postojeéim putem koji se odvaja.od
tegionalnog puta Zavidovi¢i ~Doboj

Na navedenom zemljiStu planira se izgradnja Kompleksa POSLOVNO —-PROIZYODNIH
OBJEKATA uokviru kojeg bi se nalazio objekat za proizvodnju dimenzoja cca 29,30 x 18,40
metara spratnosti P+1, uz koji se neposredno vezu ugostiteljski objekat -restoran dimenzija
10,0 x 10,0 metara spratnosti P+1 1 stambeni objekat 1 0,0 x7,0 metara spratnosti P+1.

U okviru Kompleksa se predvida interno rjefenje kolskog saobracaja kao i rjeSenje saobralaja
u mirovanju. "
Kolski prilaz Kompleksu predviden je postojeéom internom saobradajnicom koja se odvaja od
regionalnog puta Zavidovié¢i -Doboj

Stoga se predlazé u cilju razvijanja djelatnosti na ovom prostoru da se Sto prije pokrene
postupak Jzmjene Regulacionog plana ovog dijela prostora kake bi investitor odinah zapoceo
sa fzradom potrebne dokumentacije i izgradnjom objekta.

III STANJE PO PLANSKOJ DOKUMENTACIJI

Izvr§enim uvidom u prostorno plansku dokumentaciju utvrdeno je da se zemljiste oznaceno sa.
k.&. 2650/2 nalazi u okviru Regulacionog plana *Omerdino Polje™ (Sluzbeni glasnik Opitine
Miaglaj broj: 07/90) i Djelimitne izmjene Regulacionog plana “Omerdino Polje* (,,Sluzbene
novine Opéine Maglaj* broj: 05/10.)

Dijelimitnom izmjenom Regulacionog plana se u prostornom obuhvatu zemlji§ta k.€. broj:
2652, 2650/2, 2650/1,2771/11 2659 odreduje namjena prostora industrijska zona za izgradnju
buduéeg generatora toplote ~toplana za sistem grijanja grada Maglaja .

Na grafitkom prilogu — izvodu iz Djelimiéne izmjene Regulacionog plana. je oznatena
rezervisana povréina toplane koja zahvata prostor od postoje¢eg regionalno g puta Zavidoviéi —
Doboj do tijeke Bosne u povrsini od cea 13.000 m2.

Prilaz je predviden sa novoprojektovane saobratajnice koja se odvaja od regionalnog puta.

Navedena izmjena Regulacionog plana radena je u periodu kada je bilo aktuelno rjeSavanje
koncepta centralnog grijanja grada Maglaja na biomasuy, nakon &ega se obzirom na
komipleksnost kempletnog zamisljenog projekta i utvrdenih potrebnih investicija za izgradnju



Toplane ,Omerdine polje” sugerisalo inovinaranje i iznalaZenje novog rjefenja koje bi
omoguéilo smanjenja vrijednosti investicije u okviru realne za finansiranje shodno dostupnim
izvorima finansiranj,te iznalaZenje moguénosti etapne izgradnje 1 postepenog progirenja
kapaciteta.

Nakon toga od 2017 godine pokrenute su aktivnosti u okviru projekta Ambasade Republike
Ceske rtazvojne agencije —,Podrska za dobro funkcionisanje opéinske samouprave u Bosni I
Hescegovini® na realizaciji projekta .Izgradnja sistema centralnog grijanja u Maglaju®.

Provedene su odredene akiivnosti, uradeni potrebni elaborati te u ¢ilju izbj_egavanj_a skupih
rjeSenja i prelaska preko rijeke Bosne preporuéena jé nova potencijalna lokacija u Poslovnoj
zoni Misuriéi kao najprihvatljivije rjefenje za snabdjevanje toplotnom energijom na biomasu
grada Maglaja sa aspekta blizine korisnika i smanjenja trodkova.

Akfiviosti sa Cedkom razvojnom agencijoin su jos uvijek u toku te se odekuje priprema i izrada
Studije: izvodljivosti za etapnu izgradnju centralnog grijanja na osnovu tega bi s¢ mogla
pripremati i projektna dokumentacija za realizaciju projekta i obezbjedenje finansijskih
sredstava. _

U periodou 2021:-2022. godine desilesuse i promjene vlasnitke strukture navedenog lokaliteta
te je ovo zemljiste koje je u periodu donogenja odluke bilo u vlasnistvu -Natron“d.d. Maglaj,
sada u privatnom vlasni§tva d.o.0. ,.8JAT ,, Maglaj i Damira Olujié..

IV PRIJEDLOG IZMJENE REGULACIONOG PLANA

Prema predloZenom zahtjevu investitora mijenjao bi seosnovni koncept planskog dokumenta ,
gime bi se uticalo na opredjeljenu namjenu prostora a ito préma odredbama Zakond o©
prostornom uredenju i gradenju Zenicko - dobojskog kantona broj( ,.SluZbene novine Zenicko-
dobojskog kantona br. 01/14 i 4/16), zahtijeva pokretanje i provodenje postupka Izmjene
Regulacionog plana.

Kroz postupak Djelimi¢ne izmjene Regulacionog plana ,,Omerdino. Polje * bi se u okviru
rezervisanog prostora sa namjenom za jzgradnju energetskog objekta — toplane povriine od
cea 13.000 m2, izvrdila djelimiéna izmjena u dijela zemljista oznacenog sa k.¢. broj: 2650/ 2
koje Djelimi¢nom izmjenom Regulacionog plana ,,Omerdino polje* ulazi u rezZervisanu
povrdinu prostoia za izgradnju energetskog objekia ~toplanie za sistem centralnog grijanja grada
Maglaja tako $tobi se povidina zemljista od cca 33 06 m2 opredjelila za izgradnju Kompleksa
POSLOVNO-PROIZVODNIH OBJEKATA , a ostali prostor bi se zadrZao sa opredjeljenom
namjenom za izgradnju energetskih objekata za sistem centralnog grijanja grada Maglaja.

U okviru Kompleksa bi se nalazio objekat za proizvodnju dimenzija cca 29,30 x 18,40 metara.
spratnosti P+1, uz koji se neposredno veZu ugostitelj ski objekat —restoran dimenzija 10,0 x 10,0
metara spratnosti P+1 i stambeni objekat 10,0 x 7.0 metara spratnosti P-+1.

U okviru Kompleksa se predvida interno sjeSenje kolskog saobraéaja kao i rjeSenje saobracaja
u mirovanju . '

Kolski prilaz Kompleksu predviden je postojeom internom saobratajnicom koja se odvaja od
regionalnog puta Zavidovici ~Doboj.

Prediazemo da se razmotri navedeni zahtjev a potom donesu odredent zakljugcl i odredi nadin
dono3enja dokumenta, a to je Slan.6 odluke u vezi sa &lanom 50 stav (1) Zakona o prastornom
uredenju i gradenju Zenitko- dobojskog kantona. _

U skladi sa navedenim &lanom 50.stav (1).Zakona predloZen je postupak donoSenja Izmjene



Regulacionog plana u kojem je odredeno da se izmjene i dopune planskog dokumenta vr$e po
postupku i na na¢in predviden za izradu i donoSenje tog planskog dokumenta.

U postupku za donoSenje planskih dokumenata shodno se primjenjuju odredbe kojima je
regulisan postupak i nacin donoSenja dokumenta, Sto podrazumjeva izradu Prednacrta , Nacrta
(javni uvid i javna rasprava) i Prijedloga izmjene dokumenta.

Stav (2) istog ¢lana predvida da se izuzetno od odredbe stava 1 navedenog ¢lana izmjena i
dopuna Planskog dokumenta moZe vrsiti po skraenom postupku, ako se tom izmjenom ne
mijenja osnovni koncepcija planskog dokumenta.

Naglasavamo da je skraceni postupak definisan i ¢lanom 42. stav (5), (6) i (7) Zakona, gdje je
u stavu 5 utvrdeno © postupak izmjene Planskog dokumenta se vrsi po postupku i na nacin
predviden za donosenje tog Planskog dokumenta™.

Stav (6) glasi: Izuzetno od stava (5). ovog €lana , izmjena planskog dokumenta moze se vrSiti
po skraéenom postupku ako se tom izmjenom planskog dokumenta bitno ne mijenja osnovna
koncepcija prostornog uredenja i izgradnje istog.

Stav (7) glasi: Nosilac pripreme u smislu odredbe stava (6), ovog €lana podnosi Skupstini
Kantona odnosno Opéinskom vijeéu Prijedlog izmjene Planskog dokumenta “3§to znaci da se u
postupku donosenja izmjene Planskog dokumenta ne rade odredene faze kao Sto je Nacrt
dokumenta (na koji se provodi javna rasprava i javni uvid), a koji su predvideni u postupku
izrade i dono$enja Planskog dokumenta.

Nakon svih navedenih &injenica predlazemo Op¢éinskom vijecu da sagleda razloge i odredi
se o predlozenoj Odluci o djelimi¢noj Izmjeni Regulacionog plana “Omerdino Polje 7,
kako bi se mogli nastaviti postupci predvideni ovom Odlukom i Zakonom o prostornom
uredenju i gradenju Zenitko — dobojskog kantona, a koji se odnose na izmjenu planskih

dokumenata.

Prilog: Izvod iz vaZe¢eg Regulacionog plana "Omerdino Polje "
- Izvod iz vazeée Djelimi¢ne izmjene Regulacionog plana ,,Omerdino Polje “ sa oznatenim
obuhvatom zemljista Kompleks POSLOVNO-PROIZVODNIH OBJ EKATA
- Izvod iz katastra sa ozna¢enim predmetnim zemljistem k.¢. broj: 2650/2
- Zemljisno knjizni izvadak broj: 042-1-NAR-22-000 866 od 31.03.2022. godine za zemljiste

k.&. broj: 2650/2 _
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BOSNA { HERCEGOVINA

FEDERACIJA BOSNE { HERCEGOVINE
Opéinski sud Zavidovici, ZK ured -Maglaj
ZEMLJISNOKNUJIZNI URED

31.03.2022 08:02

Katastarska opcina; MAGLAJ

BRQOJ: 042-1-NAR-22-000 B66
Zemljisnoknjizni uloZak broj: 7701

ZemljiSnoknjizni izvadak

JMB: 1908966122620

Pe. 25.03.2022_ 042-1-DN-22- 000362

Na osnovi: Ugavera ¢ kupoprodail nekretnina obradenoag od notara Sejmenovic Sajme pod brojem OPU- i
2012022 0d 17.03.2022. godine, uknjifeno Je prave viasnistva na nekietnine A lista.

A
Popisni list
Rbr.| - Brojparcele | - OZNAKA NEKRETNINA Hap‘..’_‘_'f":’amz | Prlmjedba
1. 265012 GIMNAZIJA,; oocoo] 23 [ 08 via AZ o7 1
Gradiliste 0000 33 06
B
Vlasnicki fist
R.br. UPis
. |udio: i Tip:‘Viasnigwé
OLUIC(SLAVKD) DAMIR Adresa: MAGLAJ

C
Teretni list

R_'-.bl'.

UPISI

| tznos (kMy|

| Piimjedba . -

Nema lerets

31.03.2022 08,02

* Zviezdita pored broja parceie _znaf:‘i da je parcela plombirana, ddnosno-da postoji zahtjevhi vezand za tu pa‘rcel'u.
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