BOSNA I HERCEGOVINA PRIJEDLOG
FEDERACIA BOSNE I HERCEGOVINE

ZENICKO DOBOJSKI KANTON

OPCINA MAGLAJ

OPCINSKO VIJECE

Broj:
Datum,

Na osnovu ¢lana 363. stav 3. Zakona o stvarnim pravima ("Sluzbene novine Federacije
BIH", broj: 66/13 i 100/13), ¢lana 4. Pravilnika o postupku javnog konkursa za
raspolaganje nekretninama u vlasniStvu Federacije Bosne i Hercegovine, kantona, op¢ina i
gradova ("SluZbene novine Federacije BIH", broj: 17/14), ¢lana 18. alineja 6.1 19. Statuta
Opcine Maglaj ("Sluzbene novine Opc¢ine Maglaj", broj:8/07; 3/08 1 6/08) i ¢lana 37. Odluke
o gradevinskom zemljistu op¢ine Maglaj (,,SluZbene novine Opcine Maglaj*, broj 4/19 i
6/19) Op¢insko vijeCe Maglaj na sjednici odrZzanoj dana godine,donosi

ODLUKU 5
o prodaji nekretnine neposrednom pogodbom Budimir (Ivan) Dragi iz Novog Sehera,
op¢ina Maglaj, radi oblikovanja gradevinske parcele

Clan 1.

Formira se gradevinska parcela za kompleks poslovnih objekata preduzeca ,,Budo Export™
d.o.o. Grabovica, Zepce, po izmjeni Regulacionog plana "Novi Seher" iz 2021. godine, koju
Cine sljedece katastarske parcele:

- k.C. br. 890 "Hala za finalnu i polufinalnu proizvodnju drveta" hala povrSine 2346 m2
upisana u pl. br. 1019 k.o. Novi Seher, posjednik Budimir Ivana Drago sa 1/1, po
katastru zemljiSta, a po zemljiSnoj knjizi odnosi se na k.¢. br. 890 u istoj povrSini
upisana u zk. ul. 8 k.o. Novi Seher, pravo vlasni$tva Budimir (Ivan) Drago sa 1/1 ,

- k.. br. 891 "Paluc¢ak" njiva 3. kl povrSine 1345 i njiva 4. kl povrSine 2345 m?2
upisana u pl. br. 1018 k.o. Novi Seher, posjednik Budimir Ivana Drago sa 1/1, po
katastru zemljiSta, a po zemljiSnoj knjizi odnosi se na k.C. br. 891 u istoj povrSini
upisana u zk. ul. 801 k.o. Novi Seher, pravo vlasnistva Budimir (Ivan) Drago sa 1/1 ,

- k.C. br. 892/1 "Palucak" njiva 4. kl povrSine 832 m2 upisana u pl. br. 1018 k.o. Novi
Seher, posjednik Budimir Ivana Drago sa 1/1, po katastru zemljista, a po zemlji$noj
knjizi odnosi se na k.C. br. 892/1 u istoj povrSini upisana u zk. ul. 801 k.o. Novi
Seher, pravo vlasniStva Budimir (Ivan) Drago sa 1/1 ,

- k.C. br. 892/2 "Ekonomsko dvoriSte" zemljiSte uz privrednu zgradu povrSine 9296 m?2
upisana u pl. br. 1019 k.o. Novi Seher, posjednik Budimir Ivana Drago sa 1/1, po
katastru zemljiSta, a po zemljiSnoj knjizi odnosi se na k.€. br. 892/2 u istoj povrSini
upisana u zk. ul. 8 k.o. Novi Seher, pravo vlasni$tva Budimir (Ivan) Drago sa 1/1 ,

- k.C. br. 892/3 "Nadstre$nica" poslovni objekat povrSine 147 m2 upisana u pl. br. 1019
k.o. Novi Seher, posjednik Budimir Ivana Drago sa 1/1, po katastru zemljiita, a po
zemljiSnoj knjizi odnosi se na k.¢. br. 892/3 u istoj povrSini upisana u zk. ul. 8 k.o.
Novi Seher, pravo vlasniStva Budimir (Ivan) Drago sa 1/1,
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- k.C. br. 892/4 "NadstreSnica" poslovni objekat povrS§ine 57 m2 upisana u pl. br. 1019
k.o. Novi Seher, posjednik Budimir Ivana Drago sa 1/1, po katastru zemljista, a po
zemljiSnoj knjizi odnosi se na k.¢. br. 892/4 u istoj povrSini upisana u zk. ul. 8 k.o.
Novi Seher, pravo vlasniStva Budimir (Ivan) Drago sa 1/1,

- k.C. br. 892/5 "Pariona" poslovni objekat povrSine 24 m2 upisana u pl. br. 1019 k.o.
Novi Seher, posjednik Budimir Ivana Drago sa 1/1, po katastru zemljiita, a po
zemljiSnoj knjizi odnosi se na k.¢. br. 892/5 u istoj povrSini upisana u zk. ul. 8 k.o.
Novi Seher, pravo vlasniStva Budimir (Ivan) Drago sa 1/1,

- k.¢. br. 909 "Kotlovnica i Silos" poslovni objekat povrSine 232 m2 upisana u pl. br.
1019 k.o. Novi Seher, posjednik Budimir Ivana Drago sa 1/1, po katastru zemljista, a
po zemljiSnoj knjizi odnosi se na k.€. br. 909 u istoj povrsini upisana u zk. ul. 8 k.o.
Novi Seher, pravo vlasniStva Budimir (Ivan) Drago sa 1/1,

- k.¢. br. 910 "Skladiste" poslovni objekat povrSine 166 m2 upisana u pl. br. 1019 k.o.
Novi Seher, posjednik Budimir Ivana Drago sa 1/1, po katastru zemljiita, a po
zemlji$noj knjizi odnosi se na k.¢€. br. 910 u istoj povrSini upisana u zk. ul. 8 k.o. Novi
Seher, pravo vlasniStva Budimir (Ivan) Drago sa 1/1 ,

- k.C. br. 911 "Komore za suSenje" poslovni objekat povrSine 268 m2 upisana u pl. br.
1019 k.o. Novi Seher, posjednik Budimir Ivana Drago sa 1/1, po katastru zemljista, a
po zemlji$noj knjizi odnosi se na k.¢. br. 911 u istoj povrsini upisana u zk. ul. 8 k.o.
Novi Seher, pravo vlasnistva Budimir (Ivan) Drago sa 1/1 , i

- k.C. br. 889/2 "Pristupni put" prilazni put povrSine 315 m2 upisana u pl. br. 79 k.o.
Novi Seher, posjednik Opéina Maglaj sa 1/1, po katastru zemljista, a po zemlji¥noj
knjizi odnosi se na k.C. br. 889/2 "Pristupni put" prilazni put povrSine 315 m2,
upisana u zk. ul. 102 k.o. Novi Seher, pravo vlasniitva Opéina Maglaj sa 1/1.

Ukupna povrsina gradevinske parcele je 17373 m2.

Clan 2.

Prodaje se neposrednom pogodbom Budimir (Ivan) Dragi iz Novog Sehera, opéina Maglaj,
radi oblikovanja gradevinske parcele, nekretnina - zemljiSte iz ¢lana 1. alineja 11. ove
Odluke, oznaceno sa:

- k.C. br. 889/2 "Pristupni put" prilazni put povrSine 315 m2 upisana u pl. br. 79 k.o.
Novi Seher, posjednik Opé¢ina Maglaj sa 1/1, po katastru zemljista, a po zemljisnoj
knjizi odnosi se na k.¢. br. 889/2 "Pristupni put" prilazni put povrSine 315 m2,
upisana u zk. ul. 102 k.o. Novi Seher, pravo vlasniitva Op¢ina Maglaj sa 1/1,

po cijeni od KM po 1m2, Sto ukupno iznosi KM,

uz obavezu isplate cjelokupnog iznosa kupoprodajne cijene u roku od 15 dana od dana
zakljuCenja ugovora o kupoprodaji, na zZiro-racun BudZeta Opc¢ine Maglaj broj: 199-046-
00032516-34, vrsta prihoda 722 449, op¢ina 060.

Predaju nekretnine iz stava 1. ovog ¢lana u posjed kupcu izvrSit ¢e Sluzba za urbanizam,
geodetske 1 imovinsko-pravne poslove Opc¢ine Maglaj, nakon isplate cjelokupnog iznosa
kupoprodajne cijene i plac¢enih troSkova postupka.
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TroSkove notarske obrade ugovora o kupoprodaji, takse za uknjizbu i sve ostale troSkove
koji se odnose na kupoprodaju nekretnine iz stava 1. ovog ¢lana, snosi kupac.

Clan 3.

Ovlascuje se op€inski nacelnik Op¢ine Maglaj Mirsad Mahmutagi¢ da u ime Op¢ine Maglaj,
kao prodavcem, na osnovu ove Odluke i pribavljenog miSljenja Opc¢inskog pravobranilastva
Maglaj, sa Budimir (Ivan) Dragom iz Novog Sehera, opéina Maglaj, kao kupcem, zakljui
ugovor o kupoprodaji nekretnine iz €lana 2. ove Odluke, a prema uvjetima iz ¢lana 2. ove
Odluke.

Clan 4.

Obavezuje se Budimir (Ivan) Drago iz Novog Sehera, op¢ina Maglaj, da u roku od 8 /osam/
dana od dana prijema ove Odluke, uplati troSkove postupka — naknadu za vrSenje usluga u
iznosu od 260,00 KM, na Ziro-raun BudZeta Op¢ine Maglaj broj 199-046-00032516-34,
naknada za vrSenje usluga, vrsta prihoda 722 516, op¢ina 060, a dokaz o izvrSenoj uplati
duzan je dostaviti Sluzbi za urbanizam, geodetske i imovinsko-pravne poslove Opcine
Maglaj.

Clan 5.

Za sprovodenje ove Odluke zaduZuju se opc¢inski nacelnik Op¢ine Maglaj, Sluzba opc¢inskog
nacenika i Opcinskog vije¢a i SluZzba za urbanizam, geodetske i imovinsko-pravne poslove
Opc¢ine Maglaj.

Clan 6.

Ova Odluka stupa na snagu narednog dana od dana objavljivanja u “Sluzbenim novinama
Opcine Maglaj”.

Predsjedavaju¢a Opc€inskog vijeca
Svjetlana Zamboni

Adresa: Viteska ulica br. 4, 74250 Maglaj, tel: 032 465 810, fax: 032 465 817
www.maglaj.ba, E-mail:opcina@maglaj.ba



Obrazlozenje
uz Prijedlog Odluke o prodaji nekretnine neposrednom pogodbom Budimir (Ivan) Dragi iz
Novog Sehera, op¢ina Maglaj, radi oblikovanja gradevinske parcele

Budimir (Ivan) Drago iz Novog Sehera, podnio je dana 04.02.2022. godine zahtjev za
formiranje gradevinske parcele i prodaju zemljista radi oblikovanja gradevinske parcele, u
resornoj Sluzbi zaprimljen pod brojem: 05-27-5-1044/22. U zahtjevu navodi da firma
,.Budo Export“ d.o.o. Novi Seher, &iji je vlasnik, posjeduje poslovno-proizvodni pogon za
preradu drveta u okviru zemljiSta oznacenog sa k.¢. broj: 890, 891 1 892/2, daje u Op¢ini
Maglaj proveden postupak djelimi¢ne izmjene Regulacionog plana ,,Novi Seher®, kojim se u
okviru zemljiSta u njegovom vlasnistvu postojeci izgradeni poslovno-proizvodni objekti
zadrzani sa statusom stalnih objekata, a u okviru ostalog slobodnog prostora ostavljena
mogucnost izgradnje 1 proSirenja proizvodnih objekata za preradu drveta prema potrebama
razvoja proizvodnog programa navedene djelatnosti. Dalje navodi da  Odluka o
usvajanju  djelimi¢ne izmjene Regulacionog plana ,,Novi Seher“ donesena je na sjednici
Opcinskog vijeca Maglaj dana 13.07.2021. godine, pod brojem: 02-04-1-1196/21 i objavljena
je u ,Sluzbenim novinama Opc¢ine Maglaj* broj: 7/21, da djelimi¢nom izmjenom za
postojece poslovno proizvodne objekte i ostalo zemljiste je odredena jedinstvena gradevinska
parcela u koju ulazi zemljiSte koje je u njegovom vlasniStvu i vlasniStvu njegovog sina,
kao i zemljiSte oznaceno sa k.¢. br. 889 — prilazni put povrSine 329 m2, koji se vodi kao
Javni 1 nekategorisani putevi Maglaj, te kako je djelimi¢nom izmjenom ostavljena
mogucnost da se po potrebi i zahtjevu investitora formiraju gradevinske parcele, trazi da se
zbog ukazane potrebe izvrSi formiranje gradevinske parcele u dijelu zemljiSta kojeg je
vlasnik oznacenog sa k.¢. broj: 890, 892/2, 892/3, 892/4, 892/5 909, 9101 911 sa prilaznim
putem, odnosno zemljiStem oznacenim sa k.C. br. 889 koje, kako u zahtjevu navodi, ulazi
u njegovu gradevinsku parcelu, te da je navedeno zemljiSte oznaCeno sa k.C. br. 889
spreman otkupiti, obzirom da se put i koristi kao prilaz izgradenim poslovno-proizvodnim
objektima.

Uz zahtjev je priloZen Izvod iz pl. br. 1019 k.o. Novi Seher sa kopijom katastarskog plana
te Izvod iz Djelimi¢ne izmjene Regulacinog plana ,,Novi Seher* — Plan parcelacije.

U postupku po predmetnom zahtjevu stru¢no lice za urbanizam Jasminka Hajrulahovi¢,
dipl.ing.arh. dostavila je IzjaSnjenje broj: 05-27-5-1044/22 od 21.02.2022. godine u kome
na osnovu izvrSenog uvida u dostavljenu dokumentacijui dokumentaciju Sluzbe izjasnila
se da je uvidom u prostorno plansku dokumentaciju utvrdeno da se predmetno zemljiSte
oznaceno sa k.¢. br. 890 Hala za finalnu i polufinalnu proizvodnju drveta povrSine 2346
m2, k.¢. br. 892/2 Ekonomsko dvoriSte povr§ine 9296 m2, k.C. br. 892/3 NadstreSnica
povrsine 147 m2, k.C. br. 892/4 NadstreSnica povrSine 57 m2, k.C. br. 892/5 Pariona
povrSine 24 m2, k.¢. br. 909 Kotlovnica i silos povrSine 232 m2, k.C. br. 910 SkladiSte
povrsine 166 m2 , k.€. br. 911 Komore za SuSenje povrSine 268 m2, upisane u pl. br. 1019
k.o. Novi Seher , posjednik Budimir Ivana Drago sa dijelom 1/1 i zemljiste k.&. br. 889 —
Prilazni put povrSine 329 m2, posjednik Javni i nekategorisani putevi Maglaj sa dijelom 1/1
nalazi u obuhvatu Regulacionog plana Novi Seher (,, SluZbene novine Opéine Maglaj, broj:
7/09) i Djelimi¢ne izmjene Regulacinog plana Novi Seher (,, SluZbene novine Opéine
Maglaj, broj: 7/21).

Djelimi¢nom izmjenom Regulacionog plana po zahtjevu Budimir (Ivan) Drage i ,,Budo
Export“ d.0.0. Grabovica, Novi Seher, se u odnosu na opredjeljenu namjenu po
Regulacionom planu i planu izgradnje  kompleksa poslovnih objekata sa prilaznim
saobracajnicama izvrSene korekcije namjene i poloZaj, gabarita i uspostavljene gradevinske
linije tako da su djelimi¢nom izmjenom zadrzani postojeci izgradeni poslovni i proizvodni
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objekti sa statusom stalnih objekata. U okviru ostalog slobodnog prostora ostavila se
mogucnost da se u okviru planiranih gradevinskih linijja po potrebi odreduje izgradnja
objekata koji ¢e biti u funkciji ve¢ postoje¢ih poslovno proizvodnih objekata za preradu
drveta prema potrebama razvoja proizvodnog programa u okviru djelatnosti.

Grafickim prikazom Plan parcelacije u okviru kompleksa odredena je jedinstvena gradevinska
parcela kako je to i oznaceno na Planu parcelacije.

Tekstualnim obrazloZenjem tackom 2.4 — Djelimi¢na izmjena Plana parcelacije, definisano
je da se prema potrebi ostavlja mogucénost po zahtjevu investitora formiranje i odredivanje
gradevinskih parcela u okviru Kompleksa.

Kako se u navodi u zahtjevu investitora Budimir Drage zbog ukazane potrebe trazi se
formiranje gradevinske parcele u dijelu zemljisSta k.C. broj: 890, 892/2, 892/3, 892/4, 892/5,
909, 910 i 91lsa prilaznim putem, odnosno zemljiStem k.¢. br. 889 koje bi ulazilo u
gradevinsku parcelu.

Prema Grafickom prikazu djelimi¢ne izmjene Regulacionog plana osim navedenog zemljiSta
navedenog u zahtevu investitora Budimir Drage gradevinsku parcelu bi Cinilo i zemljiSte
k.C. br. 891 Palucak povrSine 23451 13451 dio k.¢. br. 892/1 Palu€ak povrSine 847 m2
upisane u pl. br. 1018, posjednik Budimir Ivana Drago sa 1/1, kao i dio k.¢. br. 889 ¢iji
posjednik je Javni i nekategorisani putevi Maglaj sa dijelom 1/1.

Na osnovu navedenog konstatovala je da u odnosu na plansku dokumentaciju postoje uslovi
da se formira gradevinska parcela u okviru Kompleksa poslovno proizvodnih objekata
,BUDO-EXPORT* koju bi ¢inilo zemljiSte k.C. broj: 890, 891, dio 892/1, 892/2, 892/3,
892/4, 892/5, 909, 9101911 sa prilaznim putem, odnosno dijelom zemljista k.¢. br. 889 koje
ulazi u gradevinsku parcelu.

U prilogu naprijed navedenog izjaSnjenja urbaniste dostavljen je Izvod iz Djelimi¢ne
izmjene Regulacionog plana “Novi Seher”, Grafi¢ki prikaz Plan parcelacije  sa oznatenom
gradevinskom parcelom kompleksa “BUDO EXPORT” d.o.0. Grabovica, Zepée, i prijedlog
formiranja gradevinske parcele.

U daljem postupku po predmetnom zahtjevu, odrZana je usmena rasprava na licu mjesta dana
19.04.2022. godine, na kojoj je struéno lice za geodetske poslove Nedzad Cati¢, dipl. ing.
geod. na licu mjesta izvrSio obiljeZavanje i geodetsko snimanje predmetne gradevinske
parcele, te uizjavi na zapisnik naveo katastarske parcele koje Cine gradevinsku parcelu
Kompleksa poslovnih objekata preduzeéa ,Budo Export d.o.o. Grabovica, Zeple,
navode¢i da u predmetnu gradevinsku parcelu ulazi i dio k.C. br. 889 ukupne povrSine
329 m2 upisana u pl. br. 76 k.op. Novi Seher , posjednik Javni i nekategorisani putevi sa
1/1, a koja se nalazi u gradevinskoj parceli od ulazne kapije pa dalje u krug preduzeca, a Sto
je snimljeno na licu mjesta, te nakon obrade podataka dostavio nalaz - izjavu na Zapisnik
broj: 05-27-5-1044/22 od 19.04.2022. godine u kome je navo da je u predmetu formiranja
gradevinske parcele za kompleks poslovnih objekata preduzeca ,,Budo-export” doo po
izmjeni Regulacionog plana "Novi Seher" iz 2021. godine, podneSenom od Budimir Drage
dana 19.04.2022. godine izvrSio obiljeZavanje gradevinske parcele na licu mjesta te geodetsko
snimanje, te da nakon izvrSene obrade snimljenih podataka i izvrSenog djelimi¢nog cijepanja
parcela utvrdio da se predmetna gradevinska parcela sastoji od slijedecih katastarskih parcela:
- k.¢. br. 890 "Hala za finalnu i polufinalnu proizvodnju drveta" hala povrSine 2346 m?2,
upisana u pl. br. 1019 k.o. Novi Seher zk. ul. 8 k.o. Novi Seher, posjednik i vlasnik Budimir
Ivana Drago sa 1/1,

- k.C. br. 891 "Palucak" njiva 3. kl. povrSine 1345 1 njiva 4. kl. povrSine 2345 m2,

- k.¢. br. 892/1 "Palucak" njiva 4. kl. povrSine 832 m2,

upisane u pl. br. 1018 k.o. Novi Seher i u zk-ul 801 k.o. Novi Seher, posjednik i vlasnik
Budimir Ivana Drago sa 1/1,
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- k.C. br. 892/2 "Ekonomsko dvoriSte" zemljiSte uz privrednu zgradu povrSine 9296 m2,

- k.¢. br. 892/3 "NadstreSnica" poslovni objekat povrSine 147 m2,

- k.C. br. 892/4 "Nadstresnica" poslovni objekat povrSine 57 m2,

- k.¢. br. 892/5 "Pariona" poslovni objekat povrSine 24 m2 upisana,

- k.¢. br. 909 "Kotlovnica i Silos" poslovni objekat povrSine 232 m2,

- k.¢. br. 910 "Skladiste" poslovni objekat povrSine 166 m2,

- k.¢. br. 911 "Komore za suSenje" poslovni objekat povrSine 268 m2,

upisane u pl. br. 1019 k.o. Novi Seher zk. ul. 8 k.o. Novi Seher, posjednik i vlasnik Budimir
Ivana Drago sa 1/1, i

- k.C. br. 889/2 "Pristupni put" prilazni put povrSine 315 m2 upisana u pl. br. 76 k.o. Novi
Seher posjednik Javni i nekategorisani putevi sa 1/1 po katastru zemljista, a po zemljinoj
knjizi odnosi se na k.¢. br. 889/2 u istoj povr3ini upisana u zk. ul. 100 k.o. Novi Seher, u ,,B“
listu upisano Javno dobro-Javni i nekategorisani putevi sa 1/1.

Ukupna povrsina gradevinske parcele je 17373 m2.

Katastarska ¢estica br. 889/2 koja je po Regulacionom planu ,Novi Seher sastavni dio ove
gradevinske parcele upisana je kao javno dobro-put, koji je duZine oko 70 m i pruza se od
lokalnog asfaltnog puta u posjed Budimir Drage. Ova parcela je prije sluzila kao prilaz samo
za k.¢. br. 890 1 891 kojima je to bio jedini prilaz do lokalnog puta i imao je svoju svrhu dok
su te parcele bile u posjedu i vlasniStvu drugih vlasnika.Nakon $to je ove parcele kupio
Budimir Drago kao i ostale juzno od predmetnog prilaznog puta tako da je sada posjed
Budimir Drage direktno uz lokalni put, prilazni put oznacen sa k.¢. br. 889/2 se viSe ne koristi
kao put ve¢ se nalazi u okviru asfaltiranog i ogradenog ekonomskog dvorista uz poslovno-
proizvodne objekte.

Prilog naprijed navedene izjave geodete je Skica formiranja gradevinske parcele.

Na navedenoj usmenoj raspravi od 19.04.2022. godine, struc¢no lice za urbanizam Jasminka
Hajrulahovié, dipl. ing. arh. ostala je kod svog Izjasnjenja broj: 5-27-5-1044/22 od
21.02.2022.godine, a podnosilac zahtjeva Budimir Drago ostao je kod podnesenog
zahtjeva, traZe¢i da se formira predmetna gradevinska parcela u skladu sa izjasnjenjem
strucnog lica za urbanizam i izjavom stru¢nog lica za geodetske poslove, te da mu se proda
neposredmo pogodbom dio zemljista oznadenog sa k.¢. br. 889 k.o. Novi Seher koji ulazi u
predmetnu gradevinsku parcelu koje se vodi kao posjed javni i nekategorisani putevi sa 1/1,
a u zemljiSnoj knjizi kao Javno dobro, nakon Sto se na istom ukine status javnog dobra, po
trziSnoj cijeni zemljiSta na ovoj lokaciji, a radi oblikovanja predmetne gradevinske parcele.

Opcinsko pravobranilastvo se izjasnilo u IzjaSnjenju broj: U. 6/22 od 23.5.2022. godine,
navodeci da je od strane voditelja postupka iz Sluzbe za urbanizam, geodetske i imovinsko-
pravne poslove dana 23.5.2022. godine zaprimilo dopis kojim se traZi izjaSnjenje u postupku
koji se vodi po Zahtjevu za formiranje gradevinske parcele za kompleks poslovnih objekata
preduze¢a ,,Budo-Export“ d.0.0. u Novom Seheru i prodaju zemljista radi oblikovanja
gradevinske parcele, podnesen od strane Budimir (Ivan) Drage iz Novog Sehera, da u prilogu
pismena je dostavljeno:

Zapisnik sa usmene rasprave odrZane dana 19.4.2022. godine na kojoj je stru¢no lice za
urbanizam ostala kod IzjaSnjenja br.05-27-5-1044/22 od 21.02.2022. godine i nedvojbeno je
konstatovala da u odnosu na plansku dokumentaciju postoje uslovi da se formira gradevinska
parcela u okviru Kompleksa poslovno proizvodnih objekata ,Budo export* koju cini
zemljiSte k.€.890, 891, dio 892/1, 892/2, 892/3, 892/4, 892/5, 909, 910 i 911 sa prilaznim
putem odnosno dijelom zemljista k.¢.br.889 koje ulazi u gradevinsku parcelu.

IzjaSnjenjem na raspravi kao i naknadno dostavljen Zapisnik o izjavi stru¢nog lica za
geodetske poslove od 19.4.2022. godine sa skicom formiranja gradevinske parcele po izmjeni

Adresa: Viteska ulica br. 4, 74250 Maglaj, tel: 032 465 810, fax: 032 465 817
www.maglaj.ba, E-mail:opcina@maglaj.ba



Regulacionog plana ,Novi Seher”, sa taéno navedenim katastarskim parcelama koje &ine
gradevinsku parcelu kako u vlasniStvu podnositelja zahtjeva tako i sa podacima o k.C.
br.889/2 u ,,B* listu upisana Javno dobro- Javni nekategorisani putevi sa 1/1.

U izjasnjenju dalje navode da Opcinsko pravobranilastvo posebno cijeni da su radnje i
izjaSnjenja strucnih lica-vjeStaka u skladu sa strukom i naukom, pa se ne protive formiranju i
oblikovanju gradevinske parcele kako je to na terenu obiljeZeno, sa podacima iz izjava
strucnih lica, da u daljem toku formiranja gradjevinskih parcela na zemljiStu oznacenom kao
Javno dobro potrebno je prethodno donijeti Odluku o gubitku statusa javnog dobra pa onda
postupati u skladu sa izjavama strucnih lica, odredbama Zakona o stvarnim pravima, Zakona
o gradevinskom zemljiStu i Zakona o eksproprijaciji, te u vezi sa naknadom za zemljiSte koje
je Op¢ini Maglaj duZan izmiriti podnositelj zahtjeva napomenuli da postupku izrade
prijedloga odluke prethodi obaveza utvrdjivanja trziSne cijene 1 m2 zemljiSta na lokaciji gdje
se nekretnine nalaze. O utvrdjenoj cijeni ¢e se obavijestiti Op¢insko vijece, a radi odredjenja o
cijeni 1 m2 zemljiSta za dodijeljeno zemljiSte. Op¢insko pravobranilastvo je napomenulo da
se kod odredjenja naknade ista treba formirati sukladno odredbama cClana 62. Zakona o
gradjevinskom zemljisStu a u vezi sa ¢lanom 53. Zakona o eksproprijaciji tj. cijena 1 m2 treba
biti trziSna, ne niZa od iste, a naro€ito vodeci racuna o cijeni koja je ranije postignuta na toj
lokaciji.

U daljem postupku za k.&. br. 889/2 k.o. Novi Seher sacinjen je i dostavljen Opéinskom
vijeéu Maglaj Prijedlog Odluke o gubitku statusa javnog dobra u opc¢oj upotrebi, te je
Op¢insko vije¢e Maglaj na sjednici odrzanoj dana 31.05.2022. godine donijelo Odluku o
gubitku statusa javnog dobra u opcoj upotrebi, broj:02-45-1-3030/22, na osnovu koje je
u Katastru SluZzbe za urbanizam, geodetske i imovinsko-pravne poslove Opc¢ine Maglaj i
ZemljiSnoknjiznom uredu Maglaj Opcinskog suda u Zavidovi¢éima, na nekretnini
oznacenoj sa k.C.br. 889/2 k.o. Maglaj, ,,Pristupni put* prilazni put povrSine 315 m2,
izvrSena uknjizba prava vlasniStva 1 posjeda u korist Opcine Maglaj sa 1/1, Sto je
utvrdeno uvidom u zk. ul. broj 102 k.o. Novi Seheri Izvodiz p.. br. 79 k.o. Novi
Seher, u koje je sada upisana predmetna parcela, te su time stvoreni uslovi za
formiranje gradevinske parcele za kompleks poslovnih objekata preduzeca ,Budo Export™
d.o.0. Grabovica, Zepée, po izmjeni Regulacionog plana "Novi Seher" iz 2021. godine, u
skladu sa nalazima stru¢nih lica za urbanizam i geodeziju, i prodaju zemljiSta u
vlasniStvu Opc¢ine Maglaj oznacenog sa k.C.br. 889/2 ,pristupni put* prilazni put povrSine
315 m2, upisana u zk. ul. broj 102 k.o. Novi Seher i p.l. br. 79 k.o. Novi Seher ,
neposrednom pogodbom Budimir (Ivan) Dragi iz Novog Sehera, opéina Maglaj, radi
oblikovanja predmetne gradevinske parcele.

Procjena prometne vrijednosti nekretnine koja je predmetom prodaje izvrSena je od strane
Komisije za procjenu prometne vrijednosti nekretnina imenovane od strane Opcinskog
vije¢a Maglaj, datoj u Zapisniku o utvrdivanju prometne i  gradevinske vrijednosti
nepokretnosti 1 prava od 04.10.2022. godine, koja je utvrdila za predmetno zemljiSte da
trziSna cijena 1 m2 zemljista iznosi 15,00 KM, te procijenila prometnu vrijednost predmetne
nekretnine kako slijedi:

- k.&.br. 889/2 k.o. Novi Seher, prilazni put 315,00 m2 x 15,00 KM/m2 =4.725,00 KM.

(slovima: Cetirihiljedesedamstotinadvadesetpet KM 00/100)

Budimir (Ivan) Drago iz Novog Sehera je na Zapisnik kod SluZbe za urbanizam, geodetske
i imovinsko-pravne poslove Opc¢ine Maglaj, broj: 05-27-5-1044/22 od 07.10.2022. godine
izjavio nakon §to je upoznat sa izjavom stru¢nog lica za geodetske poslove Nedzada
Cati¢a, dipl. ing. geod. datom na Zapisnik broj:05-27-5-1044/22 od 19.04.2022. godine i
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skicom formiranja gradevinske parcele, zatim sa Izjasnjenjem Opc¢inskog pravobranilaitva
broj U. 6/22 od 23.5.2022. godine, te sa Zapisnikom Komisije za procjenu prometne
vrijednosti nekretnina, o utvrdivanju prometne i gradevinske vrijednosti nepokretnosti i
prava od 04.10.2022. godine, da na iste nema primjedbi, da je saglasan da se formira
gradevinska parcela za kompleks poslovnih objekata preduze¢a .Budo Export® d.o.o.
Grabovica, Zepée, po izmjeni Regulacionog plana "Novi Seher" iz 2021. godine, u skladu
sa izjavom struénog lica za geodetske poslove Nedzada Catica, dipl. ing. geod. datom
na Zapisnik broj:05-27-5-1044/22 od 19.04.2022. godine, u koju ¢e pored zamljista u
njegovom vlasnidtvu navedenom u navedenoj izjavi struénog lica za geodetske poslove,
ulaziti i zemljiSte oznaceno sa k.¢. br. 889/2 "Pristupni put” prilazni put povriine 315 m2 a
koje je nakon gubitka statusa javnog dobra upisano kao vlasnistvo i posjed Opéine Maglaj,
te datrazi da mu Opéina Maglaj proda neposrednom pogodbom zemljiste u vlasnistvu
Opéine Maglaj koji ulazi u predmetnu gradevinsku oznaéeno sa k.¢. br. 889/2 k.o. Novi
Seher povrsine 315 m2, radi oblikovanja predmetne gradevinske parcele, po trZi¥noj cijeni
zemljista na toj lokaciji, a koja prema procjeni Komisije iznosi 15,00 KM po 1 m2, Sto
ukupno iznosi 4.725,00 KM.

Clanom 363. stav 3. Zakona o stvarnim pravima (" Sluzbene novine Federacije BIH",
broj: 66/13 1 100/13 ) propisani suizuzeci za prodaju nekretnina u vlasni$tvu Federacije,
kantona i jedinica lokalne samouprave, neposrednom pogodbom, medu kojima u tacki 5.
radi oblikovanja gradevinske Cestice, a §to je propisano i ¢lanom 37. stav 2. alineja 5.
Odluke o gradevinskom zemljiStu opéine Maglaj (..SluZzbene novine Opéine Maglaj*“, broj
4/19 16/19).

Clanom 4. Pravilnika o postupku javnog konkursa za raspolagan je nekretninama u
vlasnistvu Federacije Bosne i Hercegovine, kantona, opéina i gradova ("Sluzbene novine
Federacije BIH", broj: 17/14), propisano je da Odluku o nacinu i uvjetima raspolaganja
nekretnina neposrednom pogodbom u skladu sa ¢lanom 363. st. 31 4. Zakona o stvarnim
pravima za nekretnine u vlasniStvu gradova i op¢ina, donosi gradsko odnosno op¢insko
vije¢e na prijedlog nacelnika opcine odnosno gradonacelnika grada.

Troskovi postupka su obraCunati u skladu sa tackama 2.1.1; 2.11.1 i 1.23.1. Tarife naknada
za vrienje usluga iz oblasti premjera i katastra koja je sastavni dio Odluke o naknadama za
vrSenje usluga iz oblasti premjera i katastra (,,Sluzbene novine Federacije BIH®, broj:
49/15).

Na osnovu izloZenog, sainjen je prijedlog Odluke o prodaji nekretnine neposrednom
pogodbom Budimir (Ivan) Dragi iz Novog Sehera, opéina Maglaj, radi oblikovanja
gradevinske parcele, te opcinski nacelnik predlaze Op¢inskom vijecu da usvoji Odluku kao
u prijedlogu i odredi prodajnu cijenu nekretnine — zemljiSta koje je predmetom prodaje.

Obradiva¢: Sadina Basi¢ /(7. | /,
Kontralor: Nedzad Catic, pomoérﬁk gpcinskog macelnika po ovlastenju

/
/

DOSTAVLIJENO:

1. Naslovu

2. Nacelnik Opcine

3. U spis IPS-a broj:05-27-5-1044/22
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ZAPISNIK
o utvrdivanju prometne i gradevinske vrijednosti
nepokretnosti i prava

Sastavljen dana 04.10.2022.godine, u upravnoj stvari procjene gradevinskog objekta, stana i /ili zemljista.

CLANOVI KOMISIJE:

- Enisa Hati¢i¢

- Dzenana Hadziedhemovié

- TarikGraci¢
Procjena je vriena na osnovu zahtjev Sluzbe za urbanizam,geodetske i imovinsko-pravne poslove opcine
Maglaj broj:05-27-5-1044/22 od 26.09.2022.godine, a u smislu ¢1.10. Zakona o porezu na promet
nekretnina («S1.Novine ZE-DO Kantona» broj 06/09), i Rjesenja Op¢inskog vijeca o imenovanju struéne
Komisije za procjenu prometne vrijednosti nekretnine (Sluzbene Novine opéine Maglaj»broj 2/21).

Kod Sluzbe za urbanizam ,geodetske i imovinsko-pravne poslove opcine Maglaj vodi se postupak po
zahtjevu Budimir (Ivan) Drage iz Novog Sehera, za formiranje gradevinske parcele i prodaju zemljista radi
oblikovanja gradevinske parcele , broj:05-27-5-1044/22.

U postupku izrade Prijedloga Odluke o prodaji nekretnine neposrednom pogodbom Budimir (Ivan) Dragi,
a radi oblikovanja gradevinske parcele Sluzba je trazila procjenu nekretnine-zemljista koje je u vlasnistvu
op¢ine Maglaj, a koje shodno izjavi struénog lica za geodeziju ulazi u sastav gradevinske parcele za
Komplex poslovnih objekata preduzeca ,,Budo Export* doo Grabovica, Zepée na lokaciji u Novom Seheru;
i predmet je prodaje neposrednom pogodbom Budimir (Ivan) Dragi radi oblikovanja gradevinske parcele
oznacene sa :

-k.¢.broj: 889/2 ,,Pristupni put®, prilazni put povriine 315 m2, upisano u posjedovni list broj 79 k.o. Novi
Seher, posjednik Opcina Maglaj 1/1, po katastru zemljista; a po zemljisnoj knjizi se odnosi na k.¢. br.889/2
»pristupni put* povrsine 315 m2, upisan u zk.ul.br.102 k.o. Novi Seher, vlasnik Opcina MaGLj 1/1.

Predmet procjene je zemljiste :
-k.¢.broj:889/2 k.o.Novi Seher, zvana ,,Pristupni put ukupne povriine 315 m2

Komisija je konstatovala slijedece: Da je Zahtjev broj: 05-27-5-1044/22 od 26.09.2022.godine dostavljen
Komisiji dana 26.09.2022. godine.

Komisija nakon izlaska na teren konstatuje da se predmetno zemljiste nalazi u Novom Seheru sa desne
stane regionalnog puta M 17-Novi Seher-Tesanj-Prnjavor, i to preko rijeke LijeSnice, na njenoj lijevoj obali.
To je parcela koji veze na vec postojece vlasni§tvo Budimir Drage,koja je ve¢ uredena i ogradena, i na taj
nacin oblikuje gradevinsku parcelu.

TrZiSna cijena 1m2 zemljiSta iznosi 15 KM/m2.

Procjena vrijednost predmetnih nekretnina:

- k.&.broj:889/2 k.o.Novi Seher, Prilazni put 315,00 m2 x 15,0 KM/m2= 4.725,00 KM
(Slovima: ¢etirihiljadesedamstotinadvdesetpet KM 00/100 )

Procjena je izvriena u 15,30  sati:
/

STRANKA: CLANOVI KOMISIJE:
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