PRIJEDLOG
Na osnovu c¢lana 42,43,45 i 50 Zakona o prostornom uredenju i gradenju Zenicko —dobojskog
kantona ("Sluzbene novine Zenicko — dobojskog kantona" broj 01/14), i ¢lana 18.Statuta opcine
Maglaj ( ,,Sluzbene novine op¢ine Maglaj* broj: 8/07, 3/08 i 6/08) Op¢insko vije¢e Opcine Maglaj,
na sjednici odrZanoj dana 2018 godine,donosi

ODLUKU
o pristupanju izmjeni Regulacionog plana “Centar Maglaj -sjeverni dio”

Clan 1.
( Vrsta dokumenta)

Ovom Odlukom pristupa se izmjeni Regulacionog plana “Centar Maglaj -sjeverni dio”’( SI novine
op¢ine Maglaj broj 8/05)

Clan 2.
( Granice podrucéja za koje se dokument mijenja)

Izmjena Regulacionog plana obuhvata zemljiSte oznaceno sa k.C.broj:1564/7 povrSine 885 m?2
i k.C.broj:1547/3 povrSine 360m2, ukupne povrSine 1245 m2 ¢iji je posjednik D.O.O. ,,SARAIJ-
MILK* D.O.O. Maglaj , u ulici Aleja Lliljana , u okviru podzone A6 Regulacionog plana ,,Centar
Maglaj —sjeverni dio*.

Izmjenom Regulacionog plana se za planirani stambeno- poslovni objekat koji je na grafickom
prikazu Namjena i razmjeStaj objekata , Plan parcelacije i Regulacionih i gradevinskih linija
planiran u okviru formirane gradevinske parcele, oznacene brojem 141 izvrsile djelimi¢ne korekcije
, dimenzija i spratnosti .

Djelimic¢ne korekcije odnose se na izmjenu dimenzija planiranog objekta 50,00 x11,00 metara tako
da se Sirina povecava za 5,0 metara i iznosi 50,00 x 16,00 metara, 1

spratnoti planiranog objekta po planskoj dokumentaciji od P+4+M koja bi se povecala za
suterensku i jednu spratnu etaZu i iznosila Po+P+6S .

Osim navedenih korekcija u okviru Sireg obuhvata bi se izvrSile korekcije okolnog unutrasnjeg
uredenja prostora oko objekta SP 70 i internim saobracajnicama predvidio prilaz objektu kao i ulaz
u suterenski dio objekta , te u okviru slobodnog prostora predvidio parking prostor.

Planiranim korekcijama se ne mijenjaju gradevinske i regulacione liniji koje su utvrdene
Regulacionim planom od ulice Aleja Ljiljana.

Clan 3
( Vremenski period)

Vremenski period za koji se radi izmjena Regulacionog plana je do vaZenja postojeceg planskog
dokumenta prostornog uredenja (Regulacionog plana ”Centar Maglaj - sjeverni dio” ).

Clan 4
( Smjernice za izradu)

Nosilac pripreme plana osigurat ¢e Nosiocu izrade potrebnu dokumentaciju znacajnu za donoSenje
izmjena Regulaciog plana u skladu sa odredbama Zakona o prostornom uredenju i gradenju.



Clan 5.
( Rok izrade)
Rok izrade izmjene Regulacionog plana bit ¢e odreden od strane Nosioca izrade
izmjeneRegulacionog plana.

Clan 6.
(Sadrzaj i postupak izmjene planskog dokumenta)

Izmjena Regulacionog plana “ Centar Maglaj -sjeverni dio *“ sadrzavat ¢e dokumentaciju
predvidenu Zakonom o prostornom uredenju i gradenju.

Postupak izmjene Regulacionog plana provodit ¢e se u skladu sa ¢1.50.navedenog Zakona, stav 1.
(redovni postupak) ili stav 2 ( skraceni postupak)

Clan 7.
(Javna rasprava i javni uvid)
U skladu sa odredbama Zakona (¢1.50.stav 1.) Nacrt izmjene Regulacionog plana stavlja se na
javni uvid i javnu raspravu .
DuZina trajanja javne rasprave i javnog uvida izmjene Regulacionog plana , bit ¢e odredena u
Odluci o usvajanju Nacrta izmjene Regulacionog plana.

Clan 8.
(Finansiranje)
Sredstva za izradu Izmjene Regulacionog plana obezbjedit ¢e zaiteresirani investitori
,SARAJ- MILK* d.o.0. Maglaj i ALU WOOD INZINJERING d.o.0. Maglaj

Clan 9.
( Nosilac pripreme)

Nosilac pripreme plana je Op¢inski Nacelnik putem Sluzba za urbanizam geodetske i imovinsko
pravne poslove.
Clan 10.
( Nosilac izrade)

Nosilac izrade izmjene Regulacionog plana bit ¢e odreden u skladu sa ¢1.45.Zakona o prostornom
uredenju i gradenju.

Clan 11.
( Stupanje na snagu)

Ova Odluka stupa na snagu narednog dana od dana objavljivanja u Sluzbenim novinama Opc¢ine
Maglaj.

Broj: Predsjedavaju¢a Opc¢inskog vijeca
Maglaj Svjetlana Zamboni



OBRAZLOZEN]JE

I PRAVNI OSNOV

Pravni osnov za donoSenje Odluke o pristupanju izmjeni Regulacionog plana “Centar Maglaj-
sjeverni dio” sadrZan je u odredbama Clana 42, 43, 45 i 50. Zakona o prostornom uredenju i
gradenju Zenicko — dobojskog kantona ( ,,SI. Novine Zenicko — dobojskog kantona broj 01/14),
kojim je definisan postupak izrade,donoSenja, i sadrzaj dokumenta Regulacionog plana opcine, i
prema kojem je Opcinsko vije¢e nadlezno za donoSenje Odluke o pristupanju izmjeni dokumenta
prostornog uredenja.

II RAZLOZI DONOSENJA ODLUKE

Zahtjevom od 24.07.2018. godine za izmjenu Regulacionog plana ' Centar Maglaj -sjeverni
dio" Op¢inskom vijeéu Maglaj obratili su se ,,ALU WOOD INZENJERING ,, d.o.0. Maglaj i
»SARAJ -MILK* d.o.0. Maglaj .

U zahtjevu se navodi da ,,SARAJ-MILK* d.o.0. Maglja posjeduje u vlasniStvu zemljiSte oznaceno

sa k.C. broj. 1564/7 1 1547/3 k.o. Maglaj ukupne povrSine od 1245 m2 u ulici Aleja Ljiljana u
Maglaju na kojem je planirana izgradnja stambeno-poslovnog objekta te da planiranu izgradnju
Zeli uraditi zajedni¢kim investicijama sa investitorom ,,Alu wood inZenjering* d.o.o. Maglaj. . U
cilju bolje funkcije i organizacije prostora i dispozicije objekta te rjeSavanja prilaza i parking
prostora predlaZzu da se pokrene postupak djelimicne izmjene Regulaciong plana ,,Centar Maglaj —
sjeverni dio* te izvrSe korekcije u odnosu na stanje predvideno planskom dokumentacijom.

U prilogu zahtjeva dostavljen je prijedlog Izmjene Regulacionog plana ( Sifra projekta AWSM-
M/18 od 07.2018.uraden od strane ,,Stilprojekt* d.o.0.Maglaj.

Kako je prikazano na prijedlogu Izmjene Regulacionog plana, a Sto se navodi i u zahtjevu,
izmjenom bi se dimenzija planiranog objekta korigovala te bi planirani objekat bio maksimalne
Sirine 16 metara , dok bi predvidena duZina ostala ista 50,0 metara tako da bi se objekat proSirio za
5 metara.

U smislu spratnosti bi planirani objekat imao spratnost P+P+6S ( podrum, poslovno prizemljei 6
stambenih spratova) u odnosu na predvidenu spratnost po Regulacionim planu od P+4+M (
poslovno prizemlje i 4 stambene etaze i mansarda.

Planirani objekat bi ostao u gradevinskoj i regulacionoj liniji koje su definisane Regulacionim
planom.

Izmjenom Regulacionog plana bi osim planiranog parking prostora u podrumu zgrade od cca 33
parking mjesta, poduZno i poprecno uz postojecu internu saobracajnicu uz objekat SP 70
planiralo joS$ cca 17 parking mjesta .

IzvrSenim uvidom u prostorno plansku dokumentaciju utvrdeno je da se zemljiSte oznaceno sa k.¢.
broj 1564/7 i 1547/3 nalazi u okviru podzone A6 na kojem je predvidena izgradnja poslovno
stambeno-poslovnog objekta dimenzija 50,00 x 11,00 metara spratnosti P+4+M.

Grafickim prikazom Plan parcelacije za plnirani stambeno-poslovni objekat odredena je
gradevinska parcela oznacena brojem 141 koja je formirana u okviru vlasni¢kog zemljista .

Grafickim prikazom Plan gradevinkih i regulacionih linija gradevinske i regulacione linije su
definisane od ulice Aleja Ljiljana .

U odnosu na navedeno stanje predvideno planskom dokumentacijom i dostavljeni prijedlog Izmjene
Regulacionog plana moze se utvrditi da se predvidenim korekcijama , koje se odnose na promjenu
Sirine planiranog objekta, spratnosti sa povecanjem suterenske i1 jedne spratne etaze kao i
predvidenim korekcijama okolnog uredenja ne bi uticalo na osnovno konceptualno rjesenje.
Prijedlogom Izmjne Regulacionog plana se ne mijenja odredena gradevinska parcela , ne pomjera
lokacijska pozicija planiranog objekta i ne izlazi iz utvrdene gradevinske linije prema ulici Aleja
Ljiljana.

Planiranim korekcijama okolnog uredenja u unutrasnjem dijelu poslovno stambenog objekta SP 70



Planiranim korekcijama okolnog uredenja u unutradnjem dijelu poslovno stambenog objekta SP 70
predlaze se rjeSenje koje zahvata dio prostora koji je u posjedu Opc¢ine Maglaj , odnosno planom
predvidene javne povrine, tako da je potrebno posmatranje Sireg obuhvata u okviru kojeg bi se
predlozilo rjesenje prilaza i ulaza u suterenski dio planiranog objekta kao i rjeSavanje parking prostora
u ovom dijelu a §to zahtjeva provodenje postupka Izmjene Regulacionog plana.

Kroz postupak izmjene Regulacionog plana i planirano stanje po planskoj dokumentaciji kao i
postojece stanje izgradenosti u okviru planiranog obuhvata izvrsile bi se korekcije dimenzija i
spratnosti planiranog poslovno stambenog objekta , u okviru gradevinske parcele broj: 141. Prema
postojecem stanju izgradenosti i planiranom stanju po planskoj dokumntaciji u Sirem prostoru rijesiti
prilaz planiranom objektu , ulaz u suterenski dio objekta kao i vanjsko parkiranje vozila.

U okviru planiranog rjesenja gradevinske i regulacione linije, se ne mijenjaju.

Predlaemo da se razmotri navedeni zahtjev a potom donesu odredeni zakljucei i odredi nacin
donosenja dokumenta , a to je ¢lan 6 odluke u vezi sa ¢lanom 50 stav 1 Zakona o prostornom uredenju
i gradenju Zenicko- dobojskog Kantona

U skladu sa navedenim ¢lanom 50.stav 1.Zakona predloZen je postupak donoSenja izmjene
Regulacionog plana u kojem je odredeno da se izmjene i dopune planskog dokumenta vrie po
postupku i na naéin predviden za izradu i donoSenje tog planskog dokumenta.

U postupku za dono3enje planskih dokumenata shodno se primjenjuju odredbe kojima je regulisan
postupak i na¢in donoenja dokumenta, $to podrazumjeva izradu Prednacrta , Nacrta (javni uvid i
javna rasprava) i prijedloga izmjene dokumenta.Stav 2 istog ¢lana predvida da se izuzetno od odredbe
stava 1 navedenog ¢lana izmjena i dopuna planskog dokumenta moZe vrsiti po skracenom postupku,
ako se tom izmjenom ne mijenja osnovni koncepcija planskog dokumenta

Naglasavamo da je skraceni postupak definisan i ¢l. 42 Stav 51 61 7 Zakona , gdje je u stavu 5
utvrdeno “ postupak izmjene planskog dokumenta se vr$i po postupku i na nacin predviden za
donosenje tog planskog dokumenta”.

Stav 6 glasi. Izuzetno od stava 5. ovog ¢lana , izmjena planskog dokumenta moze se vrSiti po
skraéenom postupku ako se tom izmjenom planskog dokumenta bitno ne mijenja osnovna koncepcija
prostornog uredenja i izgradnje istog.

Stav 7 glasi. Nosilac pripreme u smislu odredbe stava 6. ovog ¢lana podnosi Skupstini Kantona
odnosno opéinskom vijeéu prijedlog izmjene planskog dokumenta * Sto zna¢i da se u postupku
donosenja izmjene planskog dokumenta ne rade odredene faze kao §to je Nacrt dokumenta ( na koji
se provodi javna rasprava i javni uvid) a koji su predvideni u postupku izrade i dono8enja planskog
dokumenta.

Nakon svih navedenih &injenica predlazemo Opéinskom vije¢u da sagleda razloge, i odredi se
o predlozenoj Odluci o izmjeni Regulacionog plana “Centar Maglaj -sjeverni dio”, kako bi se
mogli nastaviti postupci predvideni ovom Odlukom i Zakonom o prostornom uredenju i
gradenju Zenitko — dobojskog kantona, a koji se odnose na izmjenu planskih dokumenata.

Prilog. Izvod iz vazeéeg Regulacionog plana ""Centar Maglaj -sjeverni dio".
- Graficki prikaz Namjna i razmjestaj objekata
- Zahtjev za izmjenu Regulacionog plana .ALU WOOD INZINJERING* d.0.0. Maglaj i
., SARAJ-MILK* d.0.0. Maglaj od 24.07.2018. godine.
- Prijedlog Izmjene Regulacionog plana koji je uradio Projektni biro ,,Stilprojekt™ d.o.o.
PJ Maglaj, ifra projekta AWSM-M/18 od 07.2018.
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PREDMIT: Zahtjev za djelimiénu izmjenu Regulacionog plana ,,Maglaj centar-
a u svrhu izgradnje stambeno-poslovne zgrade

s

5

sjeverni dio
Postovant,

U vilasnigtvu .SARAJ-MILK™ d.o.o. Maglaj, Lijednica bb.  sa /1 su parcele
oznacence sa k.¢. br. 1564/7 i 1547/3, k.o. Maglyj, ukupne povrdine od 1245m2, u
ulici Aleja ljiljana u Maglaju, a na kojim su tj. na gradevinskoj parceli br.141 po
Regulacionom Planu ,Maglaj centar-sjeverni dio™, planirana izgradnja stambeno -
poslovnog objekta dim. 50,00 x 11,00 metara, spratnosti PotP+4+M - (podrum,
poslovno prizemlje i § stambenih ctaza).

Obzirom da viasnik  zemljidta Saraj-milk™ d.o.o. Magla] planira izgradnju
predmetnog  objekta uradity zajednickom  investicijom s izvodacem radova |
suinvestitorom JAlu wood inZinjering® d.o.o. Maglaj, a u cilju bolje funkcije 1
organizacije prostora i objekta  odnosa i dispozicije istog na parceli, te rjeSavanja
parking mjesta itd., pojavila se potreba za djclimi¢nu izmjenu Regulacionog plana.
Naime, ovom izmjenom Regulacionog plana bi se dimenzija planiranog objekta

o

izmijenila 1 planirani objekat bi bio maksimalne §irine 16 metara, a predvidena
duzina bi ostala ista {j. SO metara, znaci da bi bio $iri za max 5 metara.

U smislu spratnosti bi planirani objekal imao  spratnost PotPt6S ( podrum,
poslovno prizemlje i 6 stambenih spratova), a vazedim Regulacionim planom je bio
predviden spratnosti PotP+4 M (podrum, poslovio prizemlje i 5 stambenih ctaza),
dlo znaci da bi imao 1 cltazu vide.

Izmjenom Regulacionog plana bi osim parking prostora u podrumu zerade
(planirano 33 parking mjesta), bilo predvideno 1 vanjsko poduzno 1 poprecno
parkiranje uz postojecu mternu saobracajnicu koja se proteze izmedu planiranog

objekta i zarade SP-70 sa dodatnih 17 parking mijesta . ukupno 50 parkinga.



Planirani objekat bi ostao u gradevinskoj | regulacionoj liniji koje su predvidene
postojecim Regulacionim planom.

Time bi funkcionisanje predvidenog stambeno-poslovinog  objekta koji bi sc
zapodeo graditi tekuce godine, odmah po dobijanju odobrenja za eradenje, bilo
optimizirano na predmetnoj parceli br. 141 po Regulacionom Planu ,,Maglaj centar-
sieverni dio®, a ujedno bi sc izvrsila | implementacija Regulacionog plana na tom
dijelu.

S toga Vas molim da Investitorima WSaraj-milk® duo.o. Maglaj 1 ,Alu wood
inzinjering® d.o.0. Maglaj odobrite diclimicnu lzmjenu Regulacionog plana za
predmetnu parcelu po skracenom postupku, a sve prema Situaciji sa prijedlogom za
djclimi¢nu izmjenu Regulacionog plana, izradenoj od strane Projcktnog biroa
LStilprojekt doo.o. P1 Maglay.

Prilozi zahtjevu:
1. Situacija sa prijedlogom za djclimicnu izmjenu Regulacionog plana
2. 1zvod iz Reg. plana sa obiljezenom predmetnom parcelom i planiranim objektom

PODNOSIOCL ZAHTIEVA:

. SARAJ-MILK d.o.0. Maglay
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