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PREDMET: Prijedlog Odluke o prodaji nekretnina neposrednom pogodbom Stenakli¢
(Ramiz) Hani iz Maglaja, radi oblikovanja gradevinske parcele i prilaznog puta

U prilogu akta dostavljamo Prijedlog Odluke o prodaji nekretnina neposrednom pogodbom
Stenakli¢ (Ramiz) Hani iz Maglaja, radi oblikovanja gradevinske parcele i prilaznog puta,
Op¢inskom vije¢u Maglaj na razmatranje i odlu¢ivanje.

Uz Prijedlog Odluke dostavljamo:
- ObrazloZenje uz Prijedlog Odluke o prodaji nekretnina neposrednom pogodbom

Stenakli¢ (Ramiz) Hani iz Maglaja, radi oblikovanja gradevinske parcele i prilaznog
puta,

- Izvod iz Djelimi¢ne izmjene Regulacionog plana ,.Centar Maglaj - sjeverni dio®,
Graficki prikaz Plan parcelacije sa oznatenom gradevinskom parcelom 3 i prilaznim
putem oznacenim brojem 4,

- Skicu oblikovanja gradevinske parcele u predmetu broj: 05-27-5-2139/24 po

zahtjevu Stenakli¢ Hane, od 05.02.2025. godine,

Zapisnik Komisije za procjenu prometne vrijednosti nekretnina, o utvrdivanju

prometne i gradevinske vrijednosti nepokretnosti i prava od 21.02.2025. godine.

DOSTAVLIJENO: 7ZA OPCINSKOG NACELNIKA
(1 Naslovu PO OVLASTENJU
2. Op¢inski nacelnik Faris Habibovié
3.U spis IPS- a broj: 05-27-5-2139/24 )
g/
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BOSNA 1 HERCEGOVINA PRYJEDLOG
FEDERACITA BOSNE I HERCEGOVINE

ZENICKO DOBOISKI KANTON

OPCINA MAGLAJ

OPCINSKO VUECE

Broj
Maglaj,

Na osnovu &lana 363. stav 3. Zakona o stvamim pravima ("SluZbene novine Federacije
Bosne i Hercegvine", br. 66/13 i 100/13), ¢lana. 4. Pravilnika o postupku javnog konkursa
za raspolaganje nekretninama u viasniStvu Federacije Bosne i Hercegovine, kantona, opéina
i gradova ("SluZbene novine Federacije Bosne i Hercegvine”, broj: 1 7/14), ¢lana 18, alineja
6.1 19. Statuta Opéine Maglaj- pretiséen tekst ("SluZbene novine Opéine Maglaj", br. 8/07,
3/08 1 6/08) i &lana 37. Odluke o gradevinskom zemljidtu opcine Maglaj (,;SluZbene novine
Opéine Maglai“, br. 4/191 6/19) Opéinsko vijete Maglaj na siednici odrZanoj
dana godine,donosi

ODLUKU |
o prodaji nekretnina neposrednoin pogodbom Stenakli¢ (Ramiz) Hani iz Maglaja,
radi oblikovanja gradevinske parcele i prilaznog puta

Clan 1.

Formira se gradevinska parcela za stambeno - poslovni objekat u Jizgradnji u vlasni§tvu
Stenakli¢ (Ramiz) Hane iz Maglaj, na Grafitkem prikazu Plana parcelacije djelimicne
izmjene Regulacionog plana ,Centar Maglaj - sjeverni die® (,,SluZbene novine Opéine
Maglaj, broj: 05/23) ozniagena brojem 3, koju Cine sljedede katastarske parcele:

- k& br. 1045/11 ,Polje* dvoridte povrding 172 m?2, upisana u pl. br. 2815 k.o. Maglaj,
posjednik  Stenakli¢ Ramiza Hana rod. Masié sa 1/1, po katastru zemljista, a po
zemlji§noj knjizi odnosi se na k.&. br. 1045/11 ,Polje” dvoriste povrdine 172 m2,
upisana u zk-ul br. 275 k.o. Maglaj, pravo vlasniStva Stenakli¢ (Ramiz) Hana rod.
Magic sa 1/1, i

- k& br. 1045/15 ,Polje* ostalo neplodno zemljiste povriine 13 m2, upisana u pl. br.
3655 k.o. Maglaj. posjednik Opéina Maglaj sa 1/1, po katastru zemljista, a po
zemljignoj knjizi odnosi se ma k& br, 1045/15 ,Polje" ostalo neplodno zemljiste
povidine 13 m2, upisana u zk-ul br. 3068 k.o. Maglaj. pravo vlasni§tva Opéina Maglaj
sa 1/1.

Clan 2.

Formira se prilazni put za gradevinske parcete Stenakli¢ Hane, na Grafitkom prikazu Plana
parcelacije djelimicne izmjene Regulacionog plana ,Centar Magla; - sjeverni -dig™
(,Sluzbene novine Op¢ine Maglaj, broj: 05/23) oznaCen brojem 4, kojeg d&ine sljedece
katastarske parcéle:

- k& br. 1045/14 , Polje” prilazni put povrdine 58 m2, upisana u ph br. 2815 k.o.
Maglaj, posjednik Stenakli¢ Ramiza Hana tod. Magi¢ sa 1/1, po katastru zemljiSta , a
po zemljisnoj knjizi odnosi se na k.&: br. 1045/14 ,,Polje” prilazni put povisine 58 m2,
upisana u zk-ul br. 275 k.0. Maglaj, pravo vlasniStva Stenaklic (Ramiz) Hana rod.
Masié¢ sa1/1,1
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- k& br. 1045/16 ,Polje” osialo neplodno zemljiste povrSine 4 mi, upisana u pl. br.
3655 k.o. Maglaj, posjednik Opcina Maglaj sa 1/1, po katastru zemlijifta, a po
zemlji¥noj knjizi odnosi se na k.&. br. 1045/16 ,Polje” ostalo neplodno zemljiste
povrdine 4 m2, upisana u zk-ul br. 3068 k.o. Maglaj, pravo vlasnidtva Opéina Maglaj
sa 1/1.

Clan 3.

Prodaje se neposrednom pogodbom Stenakli¢ (Ramiz) Hani iz Maglaja nekretnina - zemljiste
iz &lana 1. alingja 2.. ove Odluke oznaleno sa:

- k& br. 1045/15 ,Polje* ostalo neplodno zemljiste povidine 13 m2, upisana u pl. br.
3655 k.o. Maglaj, posfednik Opéina Maglaj sa 1/1, po katastru zemljista, a po
zemljinoj knjizi odnosi se na k.& br. 1045/15 ,Polje® ostalo neplodno zemljiSte
povrsine 13 m2, upisana u zk-ul br. 3068 k.o. Maglaj, pravo viasnistva Opéina Maglaj
sa 1/1,
radi oblikovanja gradevinske parcele iz &lana 1. ove Odluke,

i nekretnina - zemljiSte iz €lana 2. alineja 2. ove Odluke oznageno sa:

- k& br. 1025/16 ,Polje” ostalo neplodno zemljiste povriine 4 m2, upisana u pl. br.
3655 k.o. Maglaj, posiednik Opéina Maglaj sa 1/1, po katastru zemljista, a po
zemljidnoj knjizi. odnosi se na k.&. br. 1045/16 . Polje” ostdlo neplodno zemljidte
povriine 4 m2, upisana u zk-ul br. 3068 k.o. Maglaj, pravo vlasnidtva Opéina Magiaj

sa 1/1,
radi oblikovanja prilaznog puta iz &lana 2. ove Odluke,
pe cijeni od KM/m?2, §to ukupne iznosi KM, uz obavezu isplate

cjelokupnog iznosa kupoprodajne cijene u roku od 15 dé_ma od dana zakljuCenja ugovora o
kupoprodaji, na Ziro-ratun BudZeta Opéine Maglaj broj: 199-046-00032516-34, vrsta prihoda
722 449, opéina 060.

Opéina Maglaj zadrZava prave postavljanja podzemnih instalacija na zemljisty iz stava 1.
ovog &lana, uz obavezu da navedeno zemljiste dovede u prvobitno stanje.

Predaju nekretnina iz stava 1. ovog lana u posjed kupeu izvisit e Sluzba za urbanizam,
geodetske 1 imovinsko-pravne poslove Opéine Maglaj, nakon isplate cjelokupnog iznosa
kipoprodajne cijene i placenih troskova postupka.

Troskove notarske. obrade ugovora o kupoprodaji, takse za uknjizbu i sve ostale traskove
koii se odnose na kupoprodaju nekretnina iz stava 1. ovog ¢lana, snost kupac.

Clan 4.

Ovlaséuje se _ dd u ime Opéine Maglaj, kao
prodavcem, na osnovu ove Odluke i pribavljenog misljenja Opéinskog prayobranioca Opéing
Maglaj, sa Stenaklié (Ramiz) Hanom 1z Maglaja, kao kupcem, zakljuci ugovor o kupoprodaji
nekretnina iz &lana 3. ove Odluke, 4 prema uvjetima iz &lana 3. ove Odluke,
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Clan 5.

Obavezuje se -Stenaklié (Ramiz) Hana da u roku od 8 /osam/ dana od dana donoSenja ove
Odluke, uplati troskove postupka — naknadu za vrenje usiuga u iznosu od 260,00 KM, na
yiro-ratun BudZeta Opéine Maglaj broj 199-046-00032516-34, naknada za vrSenje usluga,
vrsta prihoda 722 516, opéina 060, a dokaz o izvrienqoj uplati duzna je dostaviti SluZbi za
urbanizam, geodetske i imovinsko-pravne poslove Opéine Maglaj.

Clan 6.
Za sprovodenje ove Odluke zaduZuju sc . Slu¥ba opdinskog

nadenika i Opéinskog vijeéa i Sluzba za urbanizam, geodetske i imovinsko-pravne posiove
Opéine Maglaj.

élau 7.

Ova Odluka stupa na snagu narednog dana od dana objavljivanja u “Sluzbenim novinama
Opéine Maglaj”.

PREDSIEDAVAJUCA

Aida Bagié
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Obrazlozenje
uz Prijedlog Odluke o prodaji nekretnina neposrednom pogodbem pogodbom
Stenakli¢ (Ramiz) Hani iz Maglaja, radi oblikovanja gradevinske parcele i prilaznog puta

Dana 25.04.2024. godine Stenakli¢ (Ramiz) Hana iz Maglaja, Bosanska bb; podnijela je
zahtjev za oblikovanje gradevinske parcele, u kome navodi da je vlasnik i posjednik-sa 1/1
gradevinske parcele oznaene sa k.& br, 1045711 u k.0. Maglaj na-kojoj gradi stambeno-
posloviii objekat, kao i pristupnog puta oznacen sa k.&. br. 1045/14  keji stuzi kao prilaz
objektu na k.¢. br. 1045/3, da izgradnjom nove ulice od postovnog objekta ,Konzum® do
objekta T-3, izmedu njenog gradevinskog placa i njenog prilaznog puta pa do tvitnjaka
trotoara izgradene nove ulice ostalo je zemljiste u viasnidtvu Opéine Maglaj w §irini od 1,4
m i duZini od 13,50 m koje ona i koristi kao prilaz do svog zemljista, a radi se o dijelu k.g.
br. 1045/8. te trazi da se izvr§i oblikovanje njenog gradevinskog placa ‘oznatenog sa k.&. br.
1045/11 kao i prilaznog puta oznacenog sa k& br. 1045/14 do izgradene ulice tj. trazi da
kupi taj dio zemljiSta izmedu njenih parcela i izgradene nove ulice, koje je u posjedu i
viasni§tvu Opéine Maglaj. Moli da joj se oblikuje gradevinska parceta prema stanju na
licu mjesta.

Uz zahtjev je priloZena Skica snimanja Drudtva za trgovinu, promet i usluge ,,GEO-ES®
d.o.0. Maglaj, od 11.03.2024. godine i posjedovni Hst broj 2815 k.o. Maglaj, za internu
upotrebu. '

U postupku obrade predmetnog zahtjeva strucno lice za urbanizam Ermina Hajdié, dipl. ing.
grad. dostavila je IzjaSnjenje broj: 05-27-5-2139/24 od 22.61.2025. godine u kome je navela
da uvidom u prostorno plansku dokumentaciju uivrdeno. je da-se -predmettio zemljiste za
koje se traZi oblikovanje gradevinske parcele k.¢. br. 1045/17 Polje, dvoriste povsine 172
m2 i k& br. 1045/14 Polje, prilazni put povidine 58 m2, upisane u pl. br. 2851 k.o, Maglaj,
posjednik Stenakli¢ Hana udio 1/1, palazi u obuhvati Regulacionog plana ,,Centar Maglaj
~ sjeverni dio” ( ,,SluZbene novine Opéine Maglaj®; broj :08/05 15/23), da izvrSenim uvidomu
Dijelimiénu izrhjenu Ragulacionog plana Plan namjene u razmjeStaja objékata, predvidena je
izgradnja stambeno-poslovnog objekta spratnosti ,,P+1* na zemlji¥tu oznatenom-sa k.. br.
1045/11 | prilazni put k& br. 1045/14 objektu koji je u vlasni§tvu  Stenakli¢ Hane.
Grafitkim prikazom Plan parcelacije za planirani stambeno-poslovni objekat odredena je
gradevinska parcela broj 3 te prilazni put oznacen brojem 4. Dalje je navela da
gradevinska parcela broj 3 i prilazni put. oznalen brojem 4 obuhvatagju dio zemljifta
ozmaden sa k.&. br. 1045/8 k.o. Maglaj, koje jeu viasnidtvu Opéine Maglaj 2 koje se proteZe
do postojecih iviénjaka postojete saobraéajnice. Na osnovu navedenog konstatovala je da
sa aspekta prostorno planske dokumentacije postoje uslovi da se za izgradeni stambeno-
postovni objekat oblikuje ¢, formira gradevinska parcela. broj 3 i prilazni put oznagen
brojem 4 kako je to predvideno grafikim prikazom plan parcelacije Djelimi¢ne izmjene
Regulacionog plana ,Centar Maglaj ~ sj everni dio™.

U prilogu naprijed navedenog Izjadnjenja  strutnog. lica za urbanizam Ermine Hajdic,
dipl. ing. grad. broj: 05-27-5-2139/24 od 22.01.2025. godine dostavijen je Izvod iz
Djelimi¢ne izmjene Regulacionog plana ,Centar Maglaj - sjeverni dio® Graficki prikaz
namjena i razmijestaj objekata sa planiranim stambeno-poslovnim objektom na zemljiStu
ornateriom sa k.& br. 1045/11 i prilazni put k& br. 1045/14 i Grahcki prikaz  Plan
parcelacije sa oznadenom gradevinskom parcelom 3 i prilaznim putem pznatenim brojem 4.

U daljem postupku odrZana je usmena rasprava na Jicu mjesta dana 05.02.2025. godine,
uz prisustve voditelia postupka, struénog lica za geodetske poslove, strutnog lica za
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urbanizam te stranaka u postupku: poduiositeljice predmetnog  zahtjeva Stenakli¢ Hane i
Opéine Maglaj zastupane po Opéinskom pravobraniocu mt. sci. Azri Cakrama,

Na navedenoj usmencj raspravi struno lice za geodeiske poslove NedZad. Cati¢, dipl.
ing. geod. izvr§io je uvid i identifikaciju na Hou injesta, te na zapisnik sa navedene usmene
rasprave izjavio da je identifikacijom utvrdio da izmedu parcela oznadenih sa k.8, br, 1045/11
i 1045/14 t izgradenog puta tj. ulice sa trotoarima postoji dio zemljidta u Sirini od cca 1.4 m
i dugine cca 13,5m koji je u viasnistvu Opéine Maglaj sa 1/1 i predstavlja dio k.C br.
104578 zv. Polje, upisana u plbr. 3655 k.o. Maglaj, posied Opéina Maglaj sa 1/1, po
katastru zemljista a po zeémlji$noj knjizi odnosi se na k.&. br. 1045/8 u istoj povr§ini
upisana u zk. ul. br: 3068 k.o. Maglaj, pravo’ viasni§tav Opéina Maglaj sa 1/1. Zatim je
imajuéi-u vidu izja$njenje strutnog lica za urbanizam od 22.01.2025. godine o moguénosti
formiranja gradevingke parcele izvriio geodetsko snimanje pored ivicnjaka trotoara izgradene
ulice a dokle se i vrii oblikovanje gradevinske parcele u vlasniftva Stenaklié Hane, te se
obavezao nakon izviSene obrade snitaljenih podataka dostaviti svoj pismeni nalaz sa skicom
sa lica mjesta, a §tojeizjavio na zapisnik sa navedene usmene rasprave.

Na navedenoj usmenoj raspravi. podnositeljica premetnog zahtjeva u cijelosti je ostala pri
podnesenom zahtjevu za oblikovanje gradevinske parcele, nije imala primjedbi na izjasnjenje
strudnog licaza urbanizam, niti primjedbi narad- struénog lica za geodetske poslove.

Strudno, lice za urbanizam Ermina Hajdié, dipl. ing. grad. na zapisnik sa navedene
usmene rasprave  izjavila je da ostaje pri IzjaSnjenju  koje je dala u ovom predmetu od
22,01.2025. godine, te ujedne dopunila dato izjainjenje da se podnositeljica zahtjeva nakon
Sto struéno lice za geodetske poslove dostavi svoj nalaz sa skicom lica mjesta izjasni da je
saplasna da Opéina Maglaj na zemljistu opéinskom koje ulazi u predmetnu gradevinsku.
parcelu i prilazni put koje ée biti predmetom prodaje zadrzi pravo postavijanja podzemnih
instalacija. '

Opéinski pravobranilac Opéine Maglaj mr. sci. Azra Cakrama je na zapisnik sa navedene
usthene rasprave izjavila da se-ne protivi podnesenom zahtjevu za oblikovanje gradevinske
parcele a svoje konatno izjaSnjenje ‘da ¢e dostaviti nakon nalaza i miSljenja strucnog lica za
geadetske poslove. ' '

Strugno lice za geodetske poslove Nedzad Catié, dipl. ing. geod. je po obradi snimljenih
podataka i -cijepanja parcele. dostavio izjavu na Zapisnik broj: 05-27-5-2139/24 od
06.02.2025.. godine sa prilogom - Skicom oblikovanja gradevinske parcele u predmety
broj: 05-27-5-2139/24 po zahtjevu Stenakli¢ Hane, od 05.02.2025. godine. U izjavi je naveo
da dana 05.02,2025. godine izasli su na lice mjesta u predmetu ,,Oblikovanje gradevinske
parcele® podnesenom od strane Stenaklié Hane, koja u svom zahtjevu traZi da se njena
gradevinska parcela oznacena sa k.8. br. 1045/11 na kojoj je izgradila objekat kao i prilazni
put oznaden sa k.&. br. 1045/14 prosire za dio zemljista u vlasniStvu Opcine Maglaj koji je
ostao izmedu parcela u viasni$tvu Stenakli¢ Hane i izgradene nove.ulice. Vezano za zahtjev
Stenakli¢ Hane pribavijenc je izja$njenje strucnog lica za urbanizam po kojem je moguce
oblikovanje gradevinske parcele na natin kako je to traZila podnosilac zahtjeva Stenaklic
Hana, da imajuéi to'u vidu nia licu mjesta je izvriio geodetsko snimanje dijela izgradene nove
ulice 1 $nimanjé naspram zemljidta Stenakli¢ Hane nove linije gradevinske parcele pored
iviénjaka izgradenog trotoara koja zahvata dio k.&. br. 1045/8 k.o. Maglaj. Nakon izvrSene
obrade podataka snimanja i ¢ijepanja parcele br, 1045/8 utvrdio je da se gradevingka parcela
za objekat u izgradnji Stenaklié Hane sastoji od slijedecih katastarskih parcela:
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- k. br. 1045/11 , Polje” dvoriste povs§ine 172 m2; upisana u pl. br. 2815 k.o..Maglaj,
posjednik je Stenakli¢ Ramiza Hana rod: Masi¢ sa 1/1, po katastru zemljidta, a po
ze_rni.j_i§uoj_ knjizi odnosi se na k.¢. br. 1045/11 u istoj povidini, upisana u zk-ul br. 275
k.0. Maglaj, pravo vlasnijtva Stenakli¢ Ramiza Hana rod.. MaSic¢ sa 1/1, i

- k& br, 1045/15 ,Polje” ostalo neplodno zemljiste povrSine. 13 m2, upisana u pl. br.
3655 k.o. Maglaj, posjednik je Op¢ina Maglaj sa 1/1, po. katastru zemljiita, a po
zemljisnof knjizi odnosi se na k.. br. 1045/15 uisto] povrsini upisana u.zk-ul br. 3068
k.0. Maglaj, prave viasnistva Opéina Maglaj sa 171, a

Prilazni puf za gradevinske parcele Stenakli¢c Hane sastoji se od slijedecih katastarskih
parcela:

- k& br. 1045/14 _Polje* prilazni put povrSine 58 m2, upisana u. pl. br. 2815 k..
Maglaj, posjednik je Stenakli¢ Ramiza Hana rod. Masié sa 1/1, po katastru zemljista, a
po zemljidnoj knjizi odnosi se na k.&. br. 1045/14 u istoj povrSini upisana u zk-ul br.
275 k.0, Maglaj, pravo vlasniStva Stenakli¢-Ramiza Hanarod. Magié sa 1/1, 1

- k& br. 1045/16 ,.Polje” ostalo neplodno zemijiste poviSine 4 m2, upisana u pl. br.
3655 k.o. Maglaj, posiednik je Opéina Maglaj sa 1/1, po katastru zemljista, a po
zemlji¥noj knjizi odnosi se na k.¢. br. 1045/16 uistoj povrsini upisana u Zk-ul br. 3068
k.0. Maglaj pravo vlasnidtva Opéina Maglaj sa 1/1.

Stenakii¢ Hana je na Zapisnik kod Sluzbe za urbanizam, geodetske 1 imovinsko-pravne
poslove Opéine Maglaj, broj: 05-27-5-2139/24 od 17.02.2025.gedine izjavila da nakon 5to
je upoznata sa lzjaSnjenjem struénog lica za urbanizam Ermine Hajdic, dipl. ing. grad. broj:
05-27-5-2139/24 od 22.01.2025. godiné i sa izjavom imenovane datom na Zapisnik sa.
usmene rasprave broj: 05-27-3-2139/24 od 05.02.2025. godine u kojoj je dopunila dato
Izjasnjenje u ovem predmetu od 22.01.2025. godine, te nakon 3to je od strane sluzbenog
tica koje vodi postupak upoznata sa izjavom siruinog lica za geodetske poslove NedZada
Catiéa, dipl. ing. geod. datom na Zapisnik broj <05-27-5-2139/24 od 06.02.2025. godine. sa
prilogom - Skicom oblikovanja gradevinske parcele u predmetu  broj: 05-27-5-2139/24,
izjavljuje da na iste nema primjedbi i da je saglasna sa istim, zatim da je saglasna da se'u
skladu sa  Grafickim prikazom Plana parcelecije Djelimine izmjene Regulacionog plana
,Centar Maglaj - sjeverni dio™ za njen stambeno-posiovni objekat u. izgradnji formira
gradevinska parcela oznagena brojem 3 i da se formira prilazni put njenim gradevinskim
parcelama oznafen brojem 4, u “skladu sa izjadnjenjemn urbaniste i sa podacima datim u
izjavi struénog lica za geodetske poslove dato] na Zapisnik broj:03-27-5-2139/24 od
06.02.2025. godine i kako je prikazano na Skici oblikovanja gradevinske parcele u
predmietu broj: 05-27-5-2139/24. Izjaviia je da traZida joj Opéina Maglaj proda neposrednont
pogodbom zemljiste koje ulazi u predmetnu gradevinsku pareelu oznageno-sa k.€. br, 1045/15
k.0. Maglaj zv. ,Polje” ostala neplodno zemljiste povr¥ine 13 m2 i zemljiste koje ulazi u
prilazni put za njene gradevinske parcele oznadeno sa k€. br. 1045/16 k.o Maglaj zv.
+Polje” ostalo neplodno zemljiste povi$ine 4 m2, radi oblikovanja gradevinske parcele i
prilaznog puta njenim gradevinskim parcelama, po trZi%noj cijeni zemljidta na toj lokaciji.
Dalje je izjavila da je saglasna da na zemljistu koje ulazi w predmetnu gradevinsku parcelu
oznatenom sa k.6. br. 1045/15 k.o. Maglaj zv. ..Polje” ostale neplodno zemljiste. povrdine
13 m2 i na zemljisiu kaje ulazi u prilazni put za njene gradevinske parcele oznaéenom
sak.2. br. 1045/16 k.o. Maglaj zv. ,.Polie® ostalo neplodno zemljiste povidine 4 m2, koje
ée biti predmetom prodaje joj neposrednom pogodbom radi oblikovanja gradevinske parcele i
prilaznog puta, Opcina Maglaj zadr#i pravo postavljanja podzemnih instalacija a uz obavezu
Opéine Maglaj da navedeno zemijiste dovede u prvobitno stanje.

Adresa: Viteska niica br. 4, 74250 Maglaj, 1el: 032 465 810, fax; (32 465 817
soww, miaglal. ba, E-mail opcina’@maglaj:ba



Opéinsko pravobraniladtve Maglaj dostavilo je Kona¢no izjaSnjenje broj: U425 od
18.02.:2025:godine navodeéi da je od strane voditelja postupka iz Sluzbe za urbanizam,
geodetske i imovinsko-pravne poslove zaprimilo dopis kojim se- traZi izjaSnjenje u postupku
koji se vodi po Zahtjevu za oblikovanje gradevinske parcele podnesen od strane Stenaklic
(Ramiz) Hane iz Maglaja, a nakon izlaska na lice mjesta a potom i izjaSnjenje struénih lica
i to: struénog lica za geodetske postove kao i strudnog lica za urbanizam to Pravobranilastvo
se ne protivi udovoljavanju podnesenom zahtjevu. Opéinsko pravobranilastvo  cljeni da se u
postupku oblikovanja gradevinske parcele u korist Stenakli¢ (Ramiz) Hane iz Maglaja,
nalazi zemljiSte oznadeno sa:

- ki br. 1045/15 ,Polje* ostalo neplodno zemljiste povr3ine 13 m2 upisano u pl. br.
3655 k.o. Maglaj posjednik je Opéina Maglaj sa 1/1 po katastru zemljiSta, a po
zemljisnoj knjizi odnosi se na k.&. br, 1045/15 u istoj povrSini upisana u zk-ul br. 3068
k.o. Maglaj pravo vlasni¥tva Opéina Maglaj 1/1

Kao i prilaznt put oznaden sa.

- k& br. 1045/16 ,Polje” ostalo neplodno zemljiste povr§ine 4 m2 upisana v pl br.
3655 k.o. Maglaj posjednik jé Opéina Maglaj sa 1/1 po katastru zemljifta, a po
zemljisnoj knjizi-odnosi se na k:&. br. 1045/16 u istoj poviini upisana u zk-ul br. 3063
k.o. Maglaj pravo vlasnitva Opcina Maglaj sa 1/1.

Dalje je Opéinsko pravobranilatvo Maglaj navelo da sumisljenja da se moZe omoguciti
oblikovanje gradevinske parcele i prilaznog puta a potom i kupnja zemijista u korist
podnosioca zahtjeva jer. se radi o zemljidtu naspram  zemljidta Stenaklic Hane tj. nove
linije gradevinske parcele pored iviénjaka i izgradenog trotoara koji zahvata dio k.. br.
1045/8 k.0. Maglaj odnosno ispred veé izgradenog stambenog objekta i izgradenog trotoara
uz obavezio utvrdivanje naknade po zadnjoj prometovanoj irzignoj cijeni 1 m2 na ovoj
lokaciji. Kako se moZe konstatovati da su se stekli uslovi iz Zakona o gradevinskom
zemljitu, te da se podnosiéeu zahtjeva moze udovoljiti formiranje - oblikovanje gradevinske
parcele sa prilaznim putem za Stenakli¢ (Ramiz) Hanu Opdinsko pravobranilaitvo je
predloZilo  u konagnom izjadnjenju da se safini prijedlog Odluke u skiadu sa pozitivnim
propisima utvidivanja traZehog prava za oblikovanje gradevinske parcele sa prilaznim putem,
te da se ukoliko Opéinsko vijede prifivati prijedlog Odluke iutvdi cijenu koStanja zemljista
po 1 m2 na ovoj lokaciji, obraduna naknada zemlji§ta u utvrdenoj povrsini koja se treba
naplatiti u roku od 15 danapo zavrenoj proceduri. Sve administrativne i druge troskove
koji proisteknu iz ovog postupka (cjepanje parcela; notarska obrada, administrativiie takse,
uknjizbe 1 drugo) tieba da padaju.nateret-podnosioca zahtjeva.

‘Procjend prometie vrijednosti nekrétnina koje su predmetom prodaje izvrSena je od strane
Komisije za procjenu prometne vrijednosti nekretnina imenovane od strane OpéinsKog
vije¢a Maglaj, datoj u Zapisniku o utvrdivanju  prometne i gradevinske vrijednosti
nepokretosti i prava od 21.02.2025. godine u kome je Komisija nakon izlaska na teren
konstatovala da tr#iSna cijena 1 m2 zemljista iznosi 100,00 KM/m2, t¢ ptrocijenila prometnu
vrijedriost predmetnih nekretnina kako slijedi:

- k& br, 1045/15 k.o. Maglaj ostalo neplodno zemljiste 13 m2 x 100,00 KM/m2 =1.300,00 KM
(Slovima: jednahiljadatristotine KM 00/100) |

- k.8, br. 1045/16 k.o. Maglaj ostalo neplodno zemijite 4 m2 x 100,00 KM/m2 = 400,00 KM
(Slovima: Cetiristotine KM 00/100)

UKUPNQ . 1.700,00 KM
(Slovima: jedna hiljadasedamstotina KM 00/100)

Adresa: ViteSka ulica br. 4, 74250 Moglaj. tel: 032 465 810, fux: 032 465.817
www naglaj ba, E-mail: opoinaiimagiey.ba




Podnositeljica predmetnog zahtjeva Stenakli¢ Hana je na Zapisnik kod Sluzbe za
urbanizam, geodetske i imovinsko-pravne poslove Op¢ine Maglaj, broj: 05-27-5-2139/24 od
26.02.2025.godine, nakon $to je od strane sluzbenog lica koje vodi postupak upoznata sa
Kona¢nim izja$njenjem Opéinskog pravobranilastva Maglaj, broj: U. 4/25 od 18.02.2025.
godine i sa Zapisnikom Komisije za procjenu prometne vrijednosti nekretnina, o utvrdivanju
prometne i gradevinske vrijednosti nepokretnosti i prava od 21.02.2025. godine, izjavila da
na iste nema primjedbi i da je saglasna sa istim, te da je saglasna Op¢ini Maglaj za
zemljiste oznageno sa k.¢. br. 1045/15 k.o. Maglaj ostalo neplodno zemljiste povrSine 13 m2
i k.& br. 1045/16 k.o. Maglaj ostalo neplodno zemljiste povrsine 4 m2, platiti naknadu po
trzisnoj cijeni zemljista, a koja prema procjeni Komisije za procjenu prometne vrijednosti
nekretnina imenovane od strane Opéinskog vijeéa Maglaj, od 21.02.2025. godine,  iznosi
100,00 KM po 1 m2, $to ukupno iznosi 1.700,00 KM.

Clanom 363. stav 3. Zakona o stvarnim pravima (" Sluzbene novine Federacije Bosne i
Hercegovine", br. 66/13 1 100/13 ) propisani su izuzeci za prodaju nekretnina u vlasnidtvu
Federacije, kantona i jedinica lokalne samouprave, neposrednom pogodbom, medu kojima u
tacki 5. radi oblikovanja gradevinske Gestice, a $to je propisano i Clanom 37. stav 2.
alineja 5. Odluke o gradevinskom zemljistu op¢ine Maglaj (,,Sluzbene novine Op¢ine

Maglaj*, broj 4/19 16/19).

Clanom 4. Pravilnika o postupku javnog konkursa za raspolagan je nekretninama u
vlasnistvu Federacije Bosne i Hercegovine, kantona, opéina i gradova ("Sluzbene novine
Federacije Bosne i Hercegovine", broj: 17/14), propisano je da Odluku o nainu i uvjetima
raspolaganja nekretnina neposrednom pogodbom u skladu sa ¢lanom 363. st. 31 4.
Zakona o stvarnim pravima za nekretnine u vlasnistvu gradova i op¢ina, donosi gradsko
odnosno opéinsko vijeée na prijedlog nacelnika op¢ine odnosno gradonacelnika grada.

Troskovi postupka su obracunati u skladu sa tatkama 2.1.1; 2.11.1 i 2.23.1. Tarife naknada
za vrienje usluga iz oblasti premjera i katastra koja je sastavni dio Odluke o naknadama za
vrSenje usluga iz oblasti premjera i Kkatastra (.,Sluzbene novine Federacije Bosne i1

Hercegovine®, broj: 49/13).

Na osnovu izloZenog sadinjen je prijedlog Odluke o prodaji nekretnina neposrednom
pogodbom Stenakli¢ (Ramiz) Hani iz Maglaja, radi oblikovanja gradevinske parcele i
prilaznog puta, te se predlaze Op¢inskom vijecu da usvoji Odluku kao u prijedlogu, odredi
prodajnu cijenu nekretnina — zemljista koje je predmetom prodaje te odredi osobu koja se
ovlaséuje da u ime Opéine Maglaj, kao prodavcem, sa Stenakli¢ (Ramiz) Hanom iz
Maglaja, kao kupem, zaklju¢i ugovor o kupoprodaji predmetnih nekretnina.

Obradivac: Sadina Basi¢ ,//ga \

¥,

Kontralor: Faris Habibovi¢, mag. geodezije. po ovlastenju pomoé¢nik op¢inskog nacelnika” 75 3

DOSTAVLIENO: 7A OPCINSKOG NACELNIKA
1. Naslovu PO OVLASTENJU

2. Opéinski nacelnik Faris Habibovi¢

3.U spis IPS-a broj: 05-27-5-2139/24 e

Adresa: Viteska ulica br. 4, 74250 Maglaj.tel=032 465 810, fax: 032 465 817
www.maglaj.ba. E-mail:opcina@maglaj.ba












Skica oblikovanja gradevinske parcele u predmetu
broj: 05-27-5-2139/24 po zahtjevu Stenakli¢ Hane

1041/1

Datum:05.02.2025. godine

1045/3

1045/5
1039/1

1049/1 Legenda:
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ZAPISNIK
o utvrdivanju promeétne § gradevinske vrijednosti
depokretnosti i prava

Sastavijen-dana 21.02.2024.godine, u upravnoj stvari procjene gradevinskog objekta, stana £.{ili zemlji3ta.

CLANOVI KOMISIIE:
- Enisa Hatigid
~  ErnaHadic
- Amir Krpi¢

Progjena je vriena na osnovu zahtiev SluZbe za urbanizam,geodetske i imovinsko-pravne poslave opéine
Maglaj broj:05-27-5-2139/24 od 18.02.2025 godine, a u.smislu £1.10. Zakona ¢ porezu na promet
nekretnina («S1.Noving ZE-DO Kantana» broj 06/09}; i Rjesenja Opéinskog vijeéa o imenovanju struéne
Komisije za procjenu prometne vrijednosti nekretning broj: 02-004-1-132/25 0d.23.01.2025.godine
{Stuzbene Novine opdine Maglaj»broj 01/25}.

Kod Sluzbe za urbanizam sgeodetske i imovinsko-pravne poslove opéine Maglaj vodi se postupak po
zahtjevu Stenakli¢ (Ramiz) Hane' iz Maglaja, za ohlikovanje gradevinske parcele { kupovini iste.

[j postupku izrade Prijedloga Odluke o prodaji nekremine neposrednom pogodbom Stenaklié (Ramiz)
Hani iz Magldja, a radi oblikovanja gradevinske parcele Sluzba je traZila procjenu nekretnine-zemijista
koje je u vlasnistva opéine Maglaj, a koje po izjavi struénog lica za. geodetske poslave sastofi od sljedeéoh
katastarskih parcela: _

—k.&.broj: 1045/11 ,Polje®, dvoriste pavrsine 172 m2, upisario it posjedovni fist broj 28135 k.o. Maglaj,
posjednik Stenakli¢ Ramiza Hana tod. Masic sa 1/1po Katastiu zemljista; a po zemlji ¢noj knjizi odnosi se:
na k.&.broj:1045/11 v istoj powrdini upisana u ZK ulozak broj:275 k.o. Maglaj, pravo viasnistva Stenaklic
Ramiza Hana rod. Masi¢ sal/l; i

-k.&broj: 1045/15 Polje”, ostalo nepladno zemljiste poviding 13 m2, upisano u posjedovni list broj 3655
k.0. Maglaj, posjeduik Opéina Maglaj sa 1/} po katastru zemijiSta; a po zemijidnoj kujizi odnosi sena
k.&.broj:1045/1 5 u istoj povrsini upisana u ZK uleZak broj: 3068 k.o, Maglaj, prave viasnistva opéina

Maglaj salfl.

Prilazni put za gradevinske parcele Stenaklié Hane sastoje se od sijededih katastarskib parcela:

-k.&.broj; 1045714 Polje”, prilazni put povriine 58 m2, upisano u posjedovni list braj 2815 k.o. Maglaj,
posiednik Stenaklic Ramiza Flana rod. Ma$i¢ sa 1/1po katastru zemljista; a po zemljitnaj knjizi odnosi se
na k.&,broj:1045/14 u istoj povrini upisanau ZK ulozak broj:275 k.o. Maglaj, prave viasniétva Stenakiic

Ramiza Hana rod. Masi¢ sal/);i

k.&broj: 1045/16 ,,Polje”, ostalo rieplodno zemljiste povidine 4 m2, upisano u posjedovni Hst broj 3655
k.o. Maglaj, posjednik Opéina Maglaj sa I/1po katastru zemljista; a po zemljifnaj knjizi odnosi se na’
k.&.broj: 1045/16 u istoj povrsini upisana u ZK uloZak broj: 3068 k.o. Maglaj, prave viasniétva optina

Maglaj sal/l.

Predmet procjenc su parcele
-k.&.broj:1045/15 k.o.Maglaj, ostalo neplodno-zemljiste povrdine 13 m2

.&.broj:1045/16 k.o.Maglaj, ostalo neplodno zemljiste povrdine

Komisija je konstatovaia slijedede: Da je Zahijev broj: 05-27-5-2139/24-od 18,02.2025 godine dostavijen
Kemisiji dana 19.02.2025, godine. '

Komisija nakon iziaska na teren konstatue da se predmietno zem{jidie nalazi u Maglaji, sd lijeve strane
noveizgradene saobradajnice od objekta Wiza do ..T* objekata, u 11 gradskoj zoni.

Tr#igna cijena 1m2 zemljista iznosi 100 KM/m2.



Procjena vrijednost predmetnih nekretnina:

-k.&.broj:1045/15 k.o.Maglaj. ostalo neplodno zemljiste 13,00 m2x 100,00 KM/m2 = 1.300,00 KM

(Slovima: jednahiljadatristotine KM 00/100 )

-k.&.broj: 1046/16k.0.Maglaj. ostalo neplodno zemljiste 4,00 m2x 100,00 KM/M2 = 400,00 KM

(Slovima: &etiristotine KM 00/100 )

UKUPNO:
(Slovima: jednahiljadasedamstotina KM 00/100 )

1.700,00 KM

Procjena je izvriena u 14,00  sati:
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