BOSNA | HERCEGOVINA PRUEDLOG
FEDERACIJA BOSNE I HERCEGOVINE

OPCINA MAGLAJ

OPCINSKO VIIECE

Broj:
Magiai,

Na osnovu Slana 42, 43, 45, 46, 47, 48 i 50 Zakona o prostornom uredenju j gradenju Zenitko
~dobojskog kantona ("SluZbene novine Zenicko ~ doboj skog kantona® broj17/23), i¢lana 18.
Statuta Opéine Maglaj (..SluZbene novine opdine Maglai** broj: 8/07, 3/08 i 6/08) Opcinsko
vijede Opdine Maglaj, na redovnoj sjednici odrzanoj 2025 godine, denosi

O DLUKU
o pristupanju djeliminoj izmjeni Regulacionog plana “BIJELA PLOCA*

Clan 1.
{(Vrsta dokumenta)
Ovom Odlukom pristupa se djefimitne] Izmjeni Regulacionog plana “BITELA PLOCA”

(..Shuzbeni glasnik -opéine Maglaj” broj: 2/91)
Inicijativa Mjesne zajednice Bijela Plo¢a

Clan.2.
(Granice podru&ja za keje se dokument mijenja)

[zmjena Regulacioneg plana obuhvata zemljidte oznateno sa k.&.broj: 82/9 BARA oranica 2
kiase povrdine 2117 m2, upisana u pl. broj: 4027 posjednik Skeji¢ Eldar sa dijelom 171, k&
broj: $2/8 BARA, oranica 2. klase povrdine 218 m2 upisana u pl. br. 4025 k.o. Maglyj
posjednik Alibajraktarevi¢ Azra sa dijelom 1/1, k¢, broj: 82/3 BARA njiva 2 klase poviSine
1812 mi2, upisana u pl br 4026 k.o. Maglaj posjednik Buri¢ Eldar sa dijelom 1/1. k.€. broj:
82/7 BARA , oranica 2 kiase povréine 305 m2 upisana u pl. br. 4026 k0. Maglaj posjednik
Buri¢ Eldar sa dijelom 1/1, K.C. broj: 82/5 BARA oranica 2 kiase povriine 996 m2 upisana u
pl. br. 3533 k.o. Maglaj posjednik Fejzulahu Sedina sa dijetom 171, k& brai: 82/1 BARA
oranica 2 klase povi§ine 774 m2, k.o. Maglaj upisana u pl. br. 1528 k.0. Maglaj posjednici
Megevié Edin 1/2 { Begi¢ Belma 1/2, k.8, broj: 82/4 oranica 2 klase povtiine2481 m2 upisana
u pl. br. 2916 k.o. Maglaj posjednik Efendi¢ Nermina sa dijelom 1/2 3 Sari¢ Merima sa
dijelom 1/2 , k.& broj: 82/6 BARA oranica 2 klase povriine 255 m2 upisana u pl. br.1528 ko.
Maglaj posjednici Be¢i¢ Belma 1/2 i MeCevi¢ Edin /21 R.&. broj: 82/2 BARA Kuéa i zgrada
i dvoritte pavréine 628 m2, upisana u pl. br. 1816 posjednik Husuki¢ Fata sa dijelom 1/1 koje
se nalazi u naselju Bijela ploga podrugje zvano ,,Polja“ koje je lokacijli v sredisnjem dijelu
ovog podrugja oko kojeg su izgradeni stambeni objekti. - '
Izmjenom Regulacionog plana, bi se prostorni obuhvat u okviru kojeg je navedeno zemliiste,
koje je planskom dokumenteijom - Regulacionom planu Bijela Plota”™ oznaleo kao
zagticeno poljoprivredno zemljiste, koje se ne koristi & navedenu svrhu riijenjala namjena
tog prostora tako da bi se ovaj prostor opredjelio za izgradnju stambenih i postovno stambenih



objekata sa prateCom infrastrukturom. Ovim bi se ovaj prostor mtegrssao sa ostalim dijelom
vee mnrrad‘enog ovog podrudja te uspostavila urbana struktura koja je i zastupljena na ovom
prostory i omopuéilo viasnicima zemljiSta da realizuju planiranu fzgradnju u okviru svog

viasni¢kog zemljista.
Uokvire ovog prostora rijefila bi se i poirebna infrastruktura, primarne i prilazne

saobraéajnice kao i vodovodna i kanalizaciona infrastruktura.

Smjernice 1 Urbanistitko tehini¥ki uslovi za realizaciju ovog prostora ée odrediti Nosilac
pripreme, Sluzba za uibanizam, geodeiske i imovinsko pravne poslove prema odredbama
odluke o provodenju Regulacionog plana . Bijela Plofa * (,,S[uzbene novine opéine Maglaj
broj: 08/05), 1 isti ée biti:dostavijeni Nosiocu izrade dj elimitne izmjene Regulacionog plana.

Clan 3.
(Vremenski period)

Vremenski period za koji se radi izmjena | dopuna Regulacionog plana je do vaZenja
postojeteg planskog dokumenta prostornog uredenja Regulacionog plana "BIJELA PLOCA ™.

Cian 4.
(Smjernice za izradu)

Nosilac pripremeplana (()pcma Maglaj}. osigurat ¢& Nosiocu izrade potrebnu-dokumentaciju
znadajnu za dOHOSEl‘{]E jzmjena i dopuna. Ruguiauonog plana u skladu sa odredbama Zakona o

prostoriom uredenji i gradenju.

Clan 5
{Rok izrade)
Rok izrade Izmijene Regulacionog plana bit ¢e odreden Ugovorom potpisanim izmedu
Nosioca izrade 1 Nosioca ‘priprerge (Opéinskog Nadelnika) djelimi¢ne Izmjene Regulacionog

plana.

Clan 6.
(SadrZaj i postupak izmjene planskog dokumenta)
Djelimitna Izmjena Regulacioneg plana “BIELA PLOCA® sadrzavat ¢e dokumentaciju

predvidenu Zakonom o prostornom uredenju 1 gradenju.
Postupzk izmjene Regulacionog plana pmvodlt ge se u skladu sa Clanom 50. navedenog

Zakona, stav 1.-{redovai postupal)ili stav 2. skraéeni postupak.

Clan 7.
(Jayna raspravai javni uvid)
1 skiadu sa odredbama Zakona (&lana 350. stav 1) Nacrt [zthjene Regulacionog plana stavija

se na javni uvid 1 javnu rasprayis.
DuZina frajanja javne rasprave i javnog uvida Izmjene Regulacionog plana, bit ¢e odredena u

Odluei o usvajanju Nacrta Izmjene Regulacionog piana.



Clan 8.
(Finansiranje)

Sredstva za izradu lzmjene Regulacionog plana obezbjedit ¢e vlasnici zemljidta iz ¢lana 2.
ove Odluke.

Clan 9.
(Nosilac pripreme)

Nosilac pripreme plana je Opcinski nacelnik putem Sluzbe za urbanizam geodetske i
imovinsko pravne poslove.

Clan 10.
( Nosilac izrade)

Nosilac izrade Izmjene Regulacionog plana bit ¢e odreden u skladu sa ¢l. 45. Zakona o
prostornom uredenju i gradenju.

Clan 11.
(Stupanje na snagu)
Ova Odluka stupa na snagu osmog dana od dana objavljivanja u ..Sluzbenim novinama
Opc¢ine Maglaj*.

PREDSJEDAVAJUCA

Aida Basi¢






OBRAZLOZENIE

I. PRAVNI OSNOV
Praviii osnov za donoSenje Odluke o pristupanju djelimitnej izmjéni Regulacionog plana
“BIJELA PLOCA” sadrZan je u odredbama &lana 42, 43,, 45., 46., 47., 48. 1 50. Zakona o
prostornom uredenju i gradenju Zenitko — doboiskog kantona (,.SuZberié povine. Zeni¢ko -
dobojskog kantona®, broj 17/23), kojim je definisan postupak izrade, donodenja, i sadrZaj
dokumenta Regulacionog plana opéine, prema kojem- je Opéinske vijee nadlezno za
doniogenje Odluke o pristupanju Izmjeni dokumenta prostarnog ureédenja.

L. OBRAZLOZENJE INICIJATIVE
Inicijativom za pokretanje postupka djelimiéne izmjene Regulacionog plana: ,,BIJELA
PLOCA ,,Opéinskom vije¢u Maglaj i Opéinskom natelniku obratila se Mjesna zajednica
Bijela Ploga Kojoj su se obratili viasnici zemljiSta koje se nalazi unutar naseljenog dijela
prostora zv. “Polja“. Aktom broj: 02-45-1-79/25 od 17.01.2025. godine Op¢insko vijete
Maglaj dostavilo je Sluzbi za urbanizam geodetske i imovinske pravne posiove
navedenu inicijativu na nadleZno postupanje.
Kako se navodi u inicijativi, izradem plana obuhvat zemljita od cca 4ha koji se nalazi
wmitar naseljenog dijela prostora zv. ,,Polja“ zadrZan je kao zastideno podrudje odnosno
paljoprivredno zemljiSte koje se ne koristi u navedenu svrhu, &ime se ne dozvoljava bilo
kakva izgradnja na tom prostoru $to ne odgovara vlasnicima zemljiSta kao i Mjesnoj
zajednici, jer ne postoji javni interes za razvijem poljoprivrede na ovom prostoru,
Stoga, u.ciljupromjene namjene ovog rezervisanog zeinljijta Mjesna zajednica Bijela Plota je
pokrenula inicijativu da se ovaj prostor kroz postupak djelimiZne izmjene Regulacionog plana
odredi kao gradevinsko zemljiste, te na istom predvidi izgradnja individualnih stambenih
objekata koji su u veéini i izgradeni na okolnom prostoru kao i potrebna prateéa
infrastruktura.
U prilogu dostavljen je Spisak sa potpisima vlasnika zemlji§ta u rezervisapont prostoru ko
imaju interes da se mijenja namjena navedenog prostora a koji su vputili zahtjev MZ Bijela
Piota

. STANJE PO PLANSKOJ DOKUMENTACIII

[zvrSenim uvidom u prosforne plansku dokumentaciju — Regulacioni plan ,Bijela Plota®
utvrdeno je da se predmetno zemljiste pavedeno u &lanu 2. Odiuke nalazi u obuhvatu
Regulacionog plana ,.Bijela Plota” (..Sluzbeni glasnik Op§tine Maglaj® broj 7./90).

Grafigkim prikazom namjena i razmjestaj objekata navedeno zemljidte: kao i zemljiste k.C.
broj: 77 GORNJE POLJE njiva | klase povrsine 9559 m? nalazi se u obuhvatu koje je
piaf}s’kom dokumentacijom oznadeno kao zasticeno poljoprivredno zemljiste sa ozhakom P™
Na\«fec'ie'no zemljiste se ne koristi u poljoprivredne svthe i na ‘terenu nema izgradenih
poljopriveednih objekata .

Isto’ je unutar naseljenog dijela ovog prosiora zv. “Polja™ gdje su u vedem dijelu. okolnog
prostora izgradeni individualni stambeni objekti.



IV. PRIJEDLOG IZMJENE REGULACIONOG PLANA

Prema predloZenoj mlcgatm Mijesne zajednice Bijela Plota mijenjala bi se namjena prostora
koja je planskom dokumentacuom zadrzano kao zagticeno podrudje odnosno. poljoprivredno.
zemljidte i to u dijelu obithvaia vlasnitkog zemljista koje Je navedeno u ¢lanu 2. Odluke tako
da bi-se ovaj prostor opredjelio za izgradnju stambenih i poslovno stambénih objekata sa
pratecon infrastrakturom. :

Ovim bi se ovaj proster mtegusaa sa ostalim dijelom ved izgradenog ovog podruc;& te
uspostavila urbana strukiura koja jé i Zastupljena na ovom prostery, fe omoguéilo vla‘;mcuna
zemljista da realizuju planiranu izgradnju v okviru svog vlasnitkog zemljista.

U okviru ovog prostora rijesila bi se i potrébna infrastruktora, primarne i prilazne
saobracajnice, kao i vodovodna i kanalizaciona infrasteuktura. :

Kako bi se djelimi¢nim-izmjenom mijenjala namjena- prostora, potrebno je pokrenut postupak-
djelimiéne izmjene Regul a010nog Plana ,Bijela Ploda® i isti provesti prema odredbama
Zakona o prostornom uredenju i.gradenju Zenitko-dobojskog kantona. :

Predlazemo da se razmotri na\redem zahtjev, a potom donesu odredeni zakljucei i odredi natin
donotenja’ dokumenta, a to je €lan 6. Odluke v vezi sa &lanom 30. stav 1. Zakona o
prostornom uredénju i gradenju Zeni¢ko- dobaojskog Kantona

1 skladu sa navedenim Slanom 50. stav 1. Zakona predlozen je postupak donodenja i [dmjenc
Regulacionog plana u kojent je odredeno da se izmjene I dopune planskog dokumenta vrse po
postupku i na nadin predviden za izradu 1-donogenje tog planskog dokuménta. :

U postupku za donoserye planskih dokumenata shedno se primjenjuju odredbe kopmd ie
regulisan postupak 1 padin dono§erua dokumenta, 3to podrazumjeva izradu Prednacrta , Nacrta
{javni uvid i javna ragprava) i prijedloga izmjene dokumenta. Stav 2 istog &lana predwllda da
se izuzetne od odredbe stava 1. navedenog &lana izmjena i dopuna planskog dokumenta moze
viditi po skracenom postupku, ako se tom izmjenom ne mijenja osnevai koncepcija planskog

dokumenta

Naglafavamo da je skradeni postupak definisan i &. 42. Stav 5.1 6. i 7. Zakona, gdje je ]
stavu 5. sfyrdeno “postupak izmjene planskog dokumenta sé vrii po postupki i na naum
predviden za donoSenje tog planskog dokumenta”.

Stay 6. glasi. .lzuzetno od stava 3. ovog ¢lana , izmjena planskog dokumenta moZze se vrsm
po skradenom postupku ake se tom izmjenom pianskog dokumenta bitno ne mijerja osno\fna

koncepcija prostornog uredenia i izgradnie istog™.

Stav 7. glasi . Nosilac pripréme u smislu odredbe stava 6. ovog &lana poanSL Shupsmm
Kantona odniosno opc.mskom vijedu prijedlogi 1zmjene planskog dokwmenta * $to zna¢i da se u
postupku donodenja izmjene planskog dokumenta ne rade odredene faze kao §to je Nacrt
dokumenta (va koji se provodi javna rasprav‘d i javai uvid) a koji su predvidens u postupku
izrade i donoSenja planskog dokumerita®™, :

Nakon svih ‘navedenih €injenica predlaZemo Opcinskom vijeéu da sagleda razlnge i
odredi se o predioZenoj Odluci o djelimitnoj Izmjeni Regulacionog plana “BIJELA
PLOCA?”, kako bi se mogli nastaviti postupei predvideni evom Odlukom i Zakonom o
prostormom uredenju i gradenju Zeni¢ke — dobojskog kaniona, a koji se odnnse na

izmjenu planskih dokumenata.



Prilozi:

Izvod iz Regulacionog plana "Bijela Plo¢a™

Graficki prikaz namjena i razmjeStaj objekata sa oznacenim obuhvatom
poljoprivrednog zemljista“P* i Kopija katastarskog plana sa oznaéenim katastarskim
okviru navedenog obuhvata

Inicijativa Mjesne zajednice Bijela Plo¢a od 09.01.2025. godine..

Spisak sa potpisima vlasnika zemljista u rezervisanom prostoru koji je uz zahtjev dostavljen Mjesnoj

Zajednici Bijela Ploca .

rezervisanog
Cesticama u

POMOCNIK OPCINSKOG NACELNIKA OPCINSKI NACELNIK
PO OVLASTENJU Aa O
‘ aid Suljakovic¢

Faris Habjbovic, mag. geodezije













Katsstarska opéina: MAGLAJ

" Bosna i Hercegovina ;
Federacija Bosne | Hercegovine ﬁ;"i@?ﬁiﬁa Hstar D
Razmjera plana 12500

Zenitko dobojski kanton
Opéina Maglaj
Sluzbha za urbanizam, geodetske i imovinsko pravne posiove

UR BROS: A
DATUM: 13.01.2025

KOP|JA KATASTARSKOG PLANA - samo za interau upotrebu
Razmiera 1.2500

arn Wreju £.2,1 uiznosu od 51.00 K&

naknada ra kotisienie podataka izmjgte { katastra .{Sluiberié movice Fedaracis BIF, broj 30/E022}, po @i

Podasi ¢ posioima prava

LKL Nazriv Adresa Fravo Udio
292 DD "MAPEA" MAGLAJ MAGLAT PETALILICA Posfednik g
1528 BECIC RASIDA BELMA RMEGEVIC MAGLALAMAHMUTAGICA N-7 Pogjednik 1z
1528 MESEVIC RASIDA EDIN - BELA PLOGA, MAGEAJ- TERET U NAPOMPosjedrik 12
181 LUSUKIC MUNIBA FATA R, KALABIC BIUELA FLOCA, MAGLAJ Posjidnik 1
7136 BASIS HILME RAMIZ o MAGLAYLZOVLIE 8 Posjednik il
2516 EreNDIG BEGE NERMINA RHRNJGIC ¥ YOGISCABARICA BR.ES Posiednik 12
lat SARIC BEGE MERIMA RHRNSIGIE ~ ZENICA, ZABRGE B Posiednik 112
3533 FEJZULAHL DIAVIDA SEDINA . BUELAPLDCA MAGLAJ Posiednik. i1
4028 ALIBAJRAKTAREVIE SMALA AZRA ROB.BURIC ™~ AAGLAS UL 5. OMERDVICA CARA 51120 Posjadnik 17
An26 BURIC SMAJLA ELDAR *- MAGLAL, ALEJA LILIANA BR.41 Posjednik 14
WMAGLAJ UL PRV MARTA BE Posiednik 174

4097 SHEHG MIRSATA ELOAR =
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MJESNA ZAJEDNICA BIJELA PLOCA sl zatta
VIJECE MJESNE ZAJEDNICE = L i

Datwm: 09.01.,2025, godine

OPCINSKO VIJECE MAGLAJ
OPCINSKI NACELNIK MAGLAJ

PREDMET: INICIFATIVA ZA POKRETANIE I)JE’LUV{I(VZNE IZMJENE
REGULACIONOG PLANA ,BIJELA PLOCA® MAGLAJ

Mjesnoj zajednici Bijela Ploca svakodnevo se obracaju vlasnici zemljidta koji svoje posjede
imaju u dijelu Bijele Plo¢e zvana ,Polja™, 1iraZe dase od strane ove Mjesne zajednice pokrene
inicijativa prema Opéinskom vijetn Magiaj za poloetanje jzmjene Regulacionog plana kojom
bi se zastiéeni obuhvat njihovog zemljista kao i drugih vlasnika zemljista, mij enjao te u okviru

istog odobrila i planirala izgradnja individualnih stambenih objekata.

ca 4 ha kojl se nalazi unutar naseljenog dijela prostora
2v. ,Polja® zadrzan je kao zaticeno podrutje odnosno poljepriviedno zemljiste sa oznakom
(P) keje se ne koristi u navedenu svrhu, a ime s¢ ne dozvoljava bilo kakva gradnja na tom
prostoru. §to ne odgovara vlasnicima zemljidta kao 1 Mjesnoj zajednici jer ne postoji javni
inferes za razvojem poljoprivrede na ovon prostor.

lzradom plana obuhvat zemljiSta od ¢

Stoga u cilju promjene namjene 0VoR rezervisanog zemijita pokrecemo inicijativu da se ovaj
prostot kroz postupak djelimiéne izmjene Regulacionog plana odredi kao gradevinsko zemljiste
1o na istom predvidi izgradnja sndividualnih stambenih objekata koji su u vedini i izgradeni na
okolnom prostoru., kao i potrebna prateéa infrastraktura.,

U prilogu dostavijamo:
- Izved iz Regulac
poljoprivrednom povesinom ()
- Spisak sa potpisima vlasnika zem
da sc mijenja namjena istog
. Izvod iz katastra sa podacima o zemlji§tu kao 3 vlasnicima zemljista

ionog plana ,Bijela Plota® sa oznafenom rezervisanom

ljifta u rezervisanom prostoru koji imaju interes

Predsjednik Vijeda Mjesne zajednice
Bijela Ploga
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