BOSNA I HERCEGOVINA PRIJEDLOG
FEDERACTIA BOSNE 1 HERCEGOVINE

OPCINA MAGLA]

OPCINSKO VIJECE

Broj:
Maglaj,

Na osnovu &lana 42, 43, 45 . 46, 47, 48 i 50 Zakona o prostornom vredenju i gradenju Zenitko
—dobojskog kantona ("Siuzbene novine Zeni¢ko — dobojskog kantona® broj17/23), i &lana 18.
Statuta Opéine Maglaj (,.SluZbene novine opine Maglaj* broj: 8/07, 3/08 i 6/08) Opéinsko.
vije¢e Opéine Maglaj, na redovnoj sjednici odrzanoj 2025 godine, donosi

O DLUKU

o pristupanju djelimi¢noj izmjeni Regulacionog plana “Centar Maglaj -sjeverni dio”

Clan 1.
(Vrsta dokumenta)

Ovom Odiukom pristupa se djelimiénoj izmjeni Regulacionog plana “Centar Maglaj -
Sjeverni dio” {,,SluZbene novine opcing Maglaj* broj 8/03)..
Zahtjev ,, TRANSEY* d.0.0. Magiaj

Clan 2.
(Granice podrugja za koje se dokument mijenja)

Tzmjena Regulacionog plana obuhvata zemljiste oznaceno kao k.& broj: 522/} povriine 2507
m2. k.. broj: 522/2 povsine 220 m2, k.&. broj: 522 /3 povr¥ine 174 m2, dio k&, broj: 523/8
povriine 1381 m2, dio k.&. broj: 523/7 povrsine 582 m2, dio k.¢. broj: 523/3 povrgine 1040
m2, dio k.& broj: 523/12 povrsine 216 m2, dio-k.&. ‘broj:. 523/6 povrsine 774 m2 i dio k€.
broj: 524/1 povrine 5883 m2, upisane u pl. br. 3285 k.o. Maglaj posjednik ,,TRANSEY"
d.0.0. Maglaj sa dijelom 1/1 koje se nalazi u sjevernom. dijelu gradd, u blizini pedvoznjaka
kod sjevernog ulaza u grad i neposredno.granidi sa postaje¢om sacbraéajnicom - ulicom 1
Marta.

[zmjenom Regulacionog plana po zahtjevu Drustva SJTRANSEY “ d.o.0. Maglaj bi se u
odnosu na opredjelienu namjenu po Regulacionom planu i planiranu izgradnju parking
prostora za putnicka i teretna vozila sa manipulativnim prostorom | dijelom slobodnom
zelenom povrdinom izvriile izmjene namjene i razmjeStaja objekata, parcelaciie i
gradevinskih i regulacionih linija, te bi se u okviru predmetnog zemljista opredjelila izgradnja
objekta ., VISENAMIENSKO SKLADISTE® sa namjenom koja prema Uredbi o gradevinama
i zahvatima u prostora (,,Siuzbene novine Zenitko - dobojskog kantona™ broj: 12/24) nije
propisana obaveza pribavijanja okolinske dozvele i procjene uticaja na okolimi.



Osim foga na dijelu 3ireg prostora odnosno navedenog zemljidta koje je u vlasmidtvu
.Transey® d.o.o. djelimiZno bi se mijenjalo i planirano sacbracajno rieSenje kake bi se
abezbjedito odvijanje saobradaja — ulaz i izlaz teretnih i putni¢kih vozila.

Prema utvrdenim gradevinskim linijama i odredbama Odluke o provodenju Regulacionog
plana ,.Centar Maglaj — sjeverni dio®, kao i uslovima iz SAGLASNOSTI JP '.’Zeijeznce
Federacije BIH Sarajevo, Nosilac priopreme, SiuZba za urbanizam, geodetske i imovinsko
pravne poslove, Nosiocu izrade djelimitne izmjene Regulacionog plana odredit e smjernice
kao 1 urbanisti¢ko ~tehnitke usiove kojim ¢e se definisati veliGina, oblik, spratnost, lokacijska
pozicija i prilaz planiranog objekia kao i ostali uslovi okolnog uredaja i sadrzaja u okviry
predmetnog zemhjidta .

Clan 3
{Vremenski period)

Vremenski period za koji se radi izmjena Regulacionog plana je do vaZenja postojeceg
planskog dokumenta prosiornog uredenja {Regulacionog plana “Centar Maglaj - sjeverni
dio™.

Clan 4
(Smjernice za izradu)

Nosilac pripreme plana osigurat ¢e Nosiocu izrade potrebnu dokumentaciju znafajnu
zadonoSenje. izmjena i dopuna Regulaciong plana u skladu sa odredbama Zakona o
prostornom uredenju i gradenju.

Clan 5.
{Rok izrade)

Rok izrade izmjene i dopune Regulacionog. plana bit ¢e odreden Ugovorom izmedu Nosioca
izrade i Nosioca pripreme izmjene Reguiacioneg plana.

Clan 6.
(Sadrzaj i postupak izmjene planskog dokumenta)
Dijelimigna lzmjena Regulacionog plana “Centar Maglaj -sjeverni dio™ sadrZzavat ée
dokumentaciju predvidenu Zakohom o prostornom uredenju i gradenju Zenitko —dobojskog
kantona (,,Slu¥bene novine Zenicko-dobojekog kantona® broj: 17/23).
Postupak izmjene Regulacionog plana provedit ée se u skladu sa ¢l. 30. navedenog Zakiona,
stav 1. redovai postupak ili'stav 2. skraleni postupak.

Clan 7.
(Javna rasprava i javni uvid)
U skladu sa odredbama Zakona (&l 50. stav 1.y Nacrt izmjene i dopune Regulacionog plana
stavlja se na javni uvid 1 javou raspravic
Duzina trajanja javne rasprave i javnog uvida izmjene Regulacionog plana , bit e odredena w
Odluci o usvajanju Naeita izmjene Regulacionog plana.



Clan 8.
(Finansiranje)
Sredstva za izradu lIzmjene Regulacionog plana obezbjedit ¢e podnosilac zahtjeva,
. TRANSEY* d.o.0. Maglaj.

Clan 9.
{Nosilac pripreme}
Nosilac pripreme plana je Opéinski Natelnik putem Sluzbe za urbanizam geodetske i
imovinsko pravne posiove.

Clan 19.
{Nosilac izrade)
Nosilac izrade izmjene Regulacionog plana bit ¢e odreden. u skladu sa dlanem 45, Zakona o
prostornom uredenju i gradenju.

Clan 1.
(Stupanje na snagu)
Ova Odluka stupa na snagu osmog dana od dana objavljivanja u ,.SluZbenim novinama
Opéine Magiaj™.

PREDSJEDAVAJUCA
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OBRAZLGZENIE

1. PRAVNI OSNOV
Pravni osnov za donogenie Odluke o pristupanju djefimitnoj zmjeni Regulacionog plana
“Centar Maglaj-sjeverni dio” sadrZan je @ odredbama Eana 42.,43., 45,46, 47., 48 1 50.
Zakona o prostornem uredenju i gradenju Zenitko — dobojskog kantona ( L-Suzbéne novine
Zenidko — dobajskeg kauntona®, broj 17/23), kojim je-definisan postupak izrade, donofenja i
sadrzaj dokumenta Regulacionog plana opéine i prema kojers je Opdinskoe vijece nadleZno za
donosenje Odluke o pristupanju izmjeni dokumenta prostornog uredenja.

1. OBRAZLOZENJE ZAHTJEVA INVESTITORA
Zahtjevom broj: 05-19-7-688/250d 15.01.2025 godine, za izmjenu Regulacionog plana
Centar Maglaj —sjeverni- dio®; SluZbi 2a urbanizam geodetske i imoyinsko pravne
posiove obratilo se Drustve ,, Transey “ d.o.o: Maglaj. _
Kako se navodi u zahtjevu ,,TRANSEY™ d.0.0. Maglaj je vlasnik zemljista oznalenog kao
k& broj: 522/1 povriine 2507 m2, k. broj: 322/2 povrsine 220 m2, k.& broj: 522 /3
povrsine 174 in2, upisane u pl. br. 3285 k.o. Maglaj, posjednik . TRANSEY* d.o.0. Maglaj,
koje se nalazi u sjevernom dijeln grada, u Hilizini podvoznjaka kod sjevernog wlaza u grad i
neposredno graniéi sa postojedom saobraajnicatit - ulicom 1. Marta koja se na ovom dijelu
prostora zavrsava. '
Kako se dalje navodi firma ima planiranu investiciju za izgradnju viSenamjenskog skladista
okvirnih dimenzija 20x70 metara, spratiosti visoko prizemlje u kojem i se obavljala
djelatnost koja ne zagaduje okolinu, a niti bi bila bilo kakve proizvodne djelathosti.
Uz viSenamjensko skladiste predvida se i uredenje pritaza i manipulativnog prostora sa
odredenim brojem parking mijesta. Prilaz objektu se planita iz ulice 1. Marta,
Na zahtjev investitora Javno preduzeZe Zeljeznice Federacije Bosne i Hercegoving Sarajevo
izdalo je saglasnost broj: 1-20098-1/2025 od 03.01.2025. godine za izgradnju betonske
montazne hale —skiadidta pored pruge 12 Bosanski Samac —Sarajevo, u km 106+800/870,
lijevo na udaljenosti-od 19,0 m od ose Krajnjeg lijevog koliosieka, na zemlji$tu oznaCenont sa
k.2 br. 522/1 K.O. Maglaj pod siijedesim uslovima: _

. Betonsku montaznu halu — skladifte dimenzifa 20x70 i izgraditi ‘na zemljisw
oznadenom sa k.&. br322/1 K.O. Maglaj, van pruZhog pojasa reljeznicke pruge , na
udatjenosti od 19,0 m od ose krajjnjeg lijevog kolosjeka , preraa Kopiji Katastarskog
plana br. 26-14-1966/2024-2 od 27.06.2024. podine izdatoj od’ strane opcine
Maglajkao i prema Idejnom projektu Skiadisnog objekta braj: 139-IP/24 uradenom od
strane PLAN ~ING d:o.0. doboj jug.

- Pristup betonskoj montaZnoj hali ~skiadistu ostvariti iz pravea Bosanske ulice.

- Izgradnja betonske montazne hale da ne iziskuje otvaranje fiovog putmog prijelaza
preko Zeljeznicke pruge. o '

. Investitori su obavezni da rijeSe odvodnju atritosferskih i otpadnih voda neovisno od
postojeée odvodnje pruge.

- Vanjske uredenje nije predmet saglasnosti. _

- Investitori preuzimaju rizik od eventualniog o¥tedenia objekta zbog blizine pruge, te u
tom pogiedu nece zahtijevati od IP Zeljeznice Federacije BIH d.6.0. Sarajeve nikakvu
naknadu Stete. _

- Pored pruge, a narogito u blizini vidnih Feljeznidkih signala ne smiju se postavijati
znakovi, obojene svjetlosti ili bilo koje druge naprave koje bojom, oblikem i
svietlod¢u ili na drugi nacin oteZavaju wotavatlje Zeljeznitkili signala. ili mogu dovesti



u zabludu u pogledu znatenja 7eljazmd\ih signala.
- Sve Stetena ZeljezniSkim. objektima i postrojenjima te fre¢im licima u toku
eksploatacije objekta snosit e investitori.
Kako je planskom dokumentacijom odredena druga namjema prostora i viasnitkom
zemljidtu Transey d.0.0. odnosno izgradnja parking prostor za teretna i putmcka vozila traZi
se pokretanje postupka izmjene Regulacionog plana ,Centar Maglaj ~sjeverni dio-,, kKojom bi
se u okviu zemljifta k&  br 522/, 52272 i 522/3 opredjelila izgradnja

LVISENAMIENSKOG SKLADISTA

L, STANJE PO PLANS‘K()J"DOKUMENTACIJI

[zvrienim uvidom u prostorno plansku dokumentiaciju stvrdeno je da se zemljiste oznaceno
kao k.&. broj: kao k& broj: 522/1 powsmc 2507 m?2, k& broj: 522/2 povrsine 220 m2, k&
broj: 522 /3 povrsine 174 m2, upisane u pl. by, 3285 k.o, Magla] posjednik ~TRANSEY*
d.o.0. Maglaj sa dijélom 1/1 koje se nalazi u sjevernom dl;elu grada, u blizini podvoZnjaka
kod sjevernog ulaza u grad i neposredno, graniéi sa postojecom saobraéajnicom - ulicom |
Marta koje se nalazi u sjevernom dijelu grrada, u bhizini podvoznjaka kod sjevernog ulaza u
grad i isto je u obuhyatu Regulacionog plana ,,Centar Maglaj ~sjeverni dio® { Sluzbene
novine opéine- Maglaj bl‘Oj 08/05)

Grafitkim pnkazom namjena i razmjesta_i objekata predmetno zemljiSte je u okviru oznateng
Podzone D2 koji je jediiim dijelom zauzimao kompleks Drvna industrija ,.Borik* iz grupacije
,Sabix®, U okviru kompleksa grafi &kim prikazom izgradeni posiovne proizvodni objekti su
zadrZani sa $tatusom sialnih objekta te je planom predvidena izgradnja novih poslovmh
objekta. i urbanistitke. intefvencije na uredenju unutradnjeg olvorenog prostora i internog.
saobradaja.

Tako je prostor u okvirn navedenog zemljista planiran za izgradnju parking prostora za
putméka i teretna vozila sa manipulativnim prostorom 1 dijelom slobednom zeleroni
povriinom.

Grafi¢kim pnka?om Plan parcelactje za planiranu izgradnju-nije odredena nova gradevinska
parcela zadrZano je katastarsko szanje

Grafitkim pnkazom gradevinskih i regulacionih linija ﬁradevmska tinija za postojece |
nlanirane objekte je odredena uodnosu na postojece objekie. prema ulicl 1.Mart.

Kako bi se predioZenim zzmjenama muenjala namjena i razmjedtaj objekata u okviru
navedenog vlasmckog zemlﬂsta i dgelu gireg prostora | dielimi¢no mijenjalo plamrano
saobraajno rjefenje, poirebno je postupiti u skiadu sa odredbama Zakona o prostornom
uredenju | gradenju Zenitko —dobojskog kantona te pokrenuti postupak djelimi¢ne izmjene
Regulacionog plana ,Centar Maglaj ~sjeverni dio®, '

V. PRIJEDLOG IZMJENE REGULACIONOG PLANA

[7mjen0m Regulacionog plania pe zahtievu JTRANSEY “dao.o. Maglaj bi se u odnosu na
opredjehenu namjenu po Regulacionom planu § planiranu izgradmju parkmé prostora za
pumitka i terétna vozila sa mampu!atmum prostorom 1 dijefom slobodnom zelenom
povr¥inom izvidile, izmjene namjens i razmjeStaja objekata, parcelacije i gradevinskih i
regulacmmh linija, te bi se u okviru predmetnog zemlji$ta opredjelila izgradnja ob}ekta
LVISENAMIENSKO SKLADISTE® sa namjenom koja prema Uredbi o gradevinama i
zahvatima u prostoru (,Sluzbene noving Zenitko dobojskog kantona™ broj: 12/24) nije
propisana obaveza okelinske: dozvole 1 procjenc uticaja na okolinu,



Osim toga, na dijelu Sireg prostora koje je u vlasnistvu ,Transey* d.0.0. odnosno dijelu
zemljista oznatemog sa k.¢. 523/8 povr3ine 1381 m2, k.&. broj:523/7 povrsine 582 m2, k.C.
broj: 523/3 povrdine 1040 m2. k.¢. broj: 523/12 povrsine 216 m2 k.¢. broj: 523/6 povrSine 774
m2i k.& broj: 524/1 povrSine 5883 m2 upisane u pl. br. 3285 k.o. Maglaj . posjednik
.TRANSEY* d.o0.0. djelimi¢no bi se mijenjalo i planirano saobra¢ajno rjesenje kako bi se
obezbjedilo odvijanje saobracaja — ulaz i izlaz teretnih i putnickih vozila.

Prema utvrdenim gradevinskim linijama i odredbama Odluke o provodenju Regulacionog
plana ..Centar Maglaj — sjeverni dio”, kao i uslovima iz SAGLASNOSTI JP Zeljeznce
Federacije BIH Sarajevo, Nosilac pripreme, Sluzba za urbanizam, geodetske i imovinsko
pravne poslove, Nosiocu izrade djelimi¢ne izmjene Regulacionog plana odredit ¢e smjernice
kao i urbanisti¢ko —tehnicke uslove kojim ée se definisati veli¢ina, oblik, spratnost, lokacijska
pozicija i prilaz planiranog objekta kao i ostali uslovi okolnog uredaja i sadrzaja u okviru
predmetnog zemljista .

U postupku za donosenje planskih dokumenata shodno se primjenjuju odredbe kojima je
regulisan postupak i na¢in donosenja dokumenta, $to podrazumjeva izradu Prednacrta , Nacrta
(javni uvid i javna rasprava) i prijedloga izmjene planskog dokumenta. Stav 2 istog ¢lana
predvida da se izuzetno od odredbe stava 1 navedenog ¢lana izmjena i dopuna planskog
dokumenta moze vrsiti po skracenom postupku, ako se tom izmjenom ne mijenja osnovni

koncepcija planskog dokumenta

Naglasavamo da je skraceni postupak definisan i ¢l. 42. Stav 5., 6.1 7. Zakona, gdje je u stavu
5. utvrdeno “postupak izmjene planskog dokumenta se vrdi po postupku i na naCin predviden

za donosenje tog planskog dokumenta™.

Stav 6. glasi ..Jzuzetno od stava 5. ovog ¢lana, izmjena planskog dokumenta moZe se vr3iti po
skra¢enom postupku ako se tom izmjenom planskog dokumenta bitno ne mijenja osnovna
koncepcija prostornog uredenja i izgradnje istog™.

Stav 7. glasi ,.Nosilac pripreme u smislu odredbe stava 6. ovog ¢lana podnosi Skupstini
Kantona odnosno opéinskom vijeéu prijedlog izmjene planskog dokumenta * Sto znacida se u
postupku dono3enja izmjene planskog dokumenta ne rade odredene faze kao Sto je Nacrt
dokumenta (na koji se provodi javna rasprava i javni uvid) a koji su predvideni u postupku
izrade i donosenja planskog dokumenta™.

Nakon svih navedenih injenica predlazemo Opéinskom vijeu da sagleda razloge i
odredi se o predloZenoj Odluci o izmjeni Regulacionog plana “Centar Maglaj -sjeverni
dio”, kako bi se mogli nastaviti postupci predvideni ovom Odlukom i Zakonom o
prostornom uredenju i gradenju Zeni¢ko — dobojskog kantona, a koji se odnose na
izmjenu planskih dokumenata.

Prilozi:

- Izvod iz vazeteg Regulacionog plana "Centar Maglaj -sjeverni dio"

- Graficki prikaz Namjena i razmjestaj objekata sa oznacenim obuhvatom i predmetnim zemljistem

- Zahtjev za izmjenu Regulacionog plana Drustva ..Transey ™ d.o.0. Maglaj . broj: 05- 19-7-68/250d

15.01.2025. godine.
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PREDMET: Zahtiev za dielimidnu izmieny Reeulacionog p!ana MAGLAJ C‘ENTAR -
SIEVERNL DIO na-diiely zemlmm oznacenom sa K.¢. 522/1;522/2: 522/3 y svrhu fzerddnie objekta
"VISENAMIENSKO SKLADISTE"

Postovani

Ovim putem Vam se obracamo sa zahtfevom za-djelimicnu izmjenu Regulacionog plana .MAGLAJ CENTAR-
SIEVERNI DIO* na dijely zemljifta oznatenom sa k.2. 522/1; 522/2; 522/3, u svrhu izgradije objekia
SVISENAMIENSKO SKLADISTE", koje su u nagem viasnigtvu,

Na osnovu nae planirane investicije za izgradnju videnamjenskog skladidta v skladu sa vazecim regluacionim
plarom u kojem je predviden parking prostor podnosimo zahtjev da se na predmetnim parcelama predvidi
izgraditja viSenamjenskog skladita dimenzija cca 20x70m, spratnosti visoke prizemije. Prilaz bi bio iz
Bosanske ulice bb Maglaj.

Zx navedeny investiciju firma '_,,’I"*anS.c'"\-*“ d.o.0. Maglaj je dobila saglasnost za izgradnju od Zeljeznica
Federacije Bosne i Hercegovine po§to se parcela nalazi v blizini priiZznog pojasa,

Shodno svemu navedenom molimo Vas da razmotrite nad zahitjev, te nas obavijestite o ishody istog.
8 poltovanien.

Prilog:
1 idejni 1)1 ajekat-skladidni objekat
i?.DO o viasniity ~ ZK i Posjedovnt fist za pzi.dmc,mc parcele

3.5¢ 1g§; snost od Zeljeznica FRIH

Dostavijenn:
5 nastovy
Ix arhiva

Identifikacion: beof: 4298267760008, FOD broj: 248287360008






