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Federacija Bosne i Hercegovine Federation of Bosnia and Herzegovina
ZENICKO-DOBOJSKI KANTON & ZENICA-DOBOJ CANTON
Opéina Maglaj Maglaj Municipality

OPCINSKO VIJECE MAGLAJ MUNICIPAL COUNCIL

Na osnovu &lana 42, 43, 45. i 50. Zakona o prostornom uredenju i gradenju Zenicko —
dobojskog kantona (,,Sluzbene novine Zeni¢ko — dobojskog kantona®, broj: 17/23) i ¢lana 18.
Statuta Opc¢ine Maglaj (..Sluzbene novine Opéine Maglaj“, br. 8/07, 3/08, 6/24 i 6/25),
Op¢insko vije¢e Maglaj, na redovnoj sjednici odrzanoj 2026. godine, donosi

ODLUKU
o pristupanju djelimi¢noj izmjeni Regulacionog plana "Centar Maglaj — sjeverni dio"'

Clan 1.
(Vrsta dokumenta)

Ovom Odlukom pristupa se djelimi¢noj izmjeni Regulacinog plana "Centar Maglaj — sjeverni
dio" (,.Sluzbene novine opéine Maglaj*, broj: 05/08), po zahtjevu Pasi¢ (Ibrahima) Tarik.

Clan 2.
(Granice podruéja za koji se dokument mijenja)

Dijelimi¢na izmjena Regulacionog plana obuhvata zemljiste oznaceno sa k.¢.br. 904 Kuca i
zgrada povrsine 51 m2 i dvoriste povrsine 108 m2 i k.&.br 905 oranica/njiva 1. klase povrSine
699 m2 upisane u pl. broj 474 k.o. Maglaj, posjednik Pasi¢ (Ibrahima) Tarik udio 1/2 i Pasi¢
(Zakira) Almedina udio 1/2.

Djelimi¢nom izmjenom Regulacionog plana bi se u odnosu na opredijeljenu namjenu po
Regulacionom planu "Centar Maglaj — sjever™, u skladu sa Zaklju¢kom Op¢inskog vijec¢a broj
02-04-1-799-6/25 od 29.04.2025. godine o nepostojanju javnog interesa za izgradnju
kompleksa ,,Motel* sa prate¢im sadrzajima, izvrsile izmjene u namjeni i razmjestaju objekata,
gradevinskih linija i saobracajnog rjeSenja.

[zmjenom namjene i razmjestaja objekata bi se planirala izgradnja stambeno — poslovnog
objekta spratnosti P+2 dimenzija 17x4 m i 17x15.5 m u osnovi prizemlja, a u osnovi gornjih
etaza — spratova, sa poslovnim prostorom u prizemlju i stambenom namjenom u dvije spratne
etaze.

Obezbjedenje kolskog i ekonomskog prilaza planiranom poslovno — stambenom objektu
obezbjeduje se u skladu sa postojecim Regulacionim planom iz ulice llijasa Smajlagica.
Organizovala bi se 3 poduzna parking mjesta u okviru vlasni¢ke parcele uz ulicu Ilijasa
Smajlagi¢a, ¢ime bi se 1 zadrzali parkinzi predvideni Regulacionim planom, dok bi se u
jugoistoénom dijelu vlasnicke parcele obezbijedila jo§ dodatna 4 parking mjesta u okviru
dvorista.

Ovom djelimi¢nom izmjenom se ne mijenja predvideno proirenje ulice Ilijasa Smajlagica i
parking prostora uz istu sa jugoistocne strane od vlasni¢kih parcela, te trotoara predvidenog sa
sjeverozapadne strane iste ulice. U istom dijelu, ulica sa parkinzima i trotoar pomijeraju s¢ u
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manjem dijelu prema granicama susjednih parcela na sjeverozapadnom dijelu, odnosno preko
puta vlasni¢kih parcela.

Clan 3.
(Vremenski period)

Vremenski period za koji se radi izmjena Regulacionog plana je do vazenja postojeceg
planskog dokumenta prostornog uredenja Regulacinog plana "Centar Maglaj — sjeverni dio".

Clan 4.
(Smjernice za izradu)

Nosilac pripreme plana osigurae Nosiocu izrade potrebnu dokumentaciju znacajnu za
donogenje izmjena i dopuna Regulacionog plana u skladu sa odredbama Zakona o prostornom
uredenju i gradenju Zenitko — dobojskog kantona (.,Sluzbene novine Zenicko — dobojskog

kantona®, br. 01/14 1 4/16).

Clan 5.
(Sadrzaj i postupak izmjene planskog dokumenta)
Dijelimi¢na izmjena Regulacinog plana "Centar Maglaj — sjeverni dio" sadrzavat ce
dokumentaciju predvidenu odredbama Zakona o prostornom uredenju i gradenju Zenicko —
dobojskog kantona (,,Sluzbene novine Zeni¢ko — dobojskog kantona®, broj: 17/23).
Postupak izmjene Regulacionog plana provodit ce se u skladu sa ¢lanom 50. stav 1.
navedenog Zakona stav (1) (redovni postupak) ili stav (2) (skraceni postupak).

Clan 6.
(Javna rasprava i javni uvid)

U skladu sa odredbama Zakona o prostornom uredenju i gradenju Zeni¢ko — dobojskog
kantona (Glan 50. stav 1.) izmjene i dopune Regulacinog plana stavlja se na javni uvid i javnu
raspravu. DuZina trajanja javnog uvida i javne rasprave izmjene Regulacionog plana, biti ¢e
odredena u Odluci o usvajanju Nacrta izmjene Regulacionog plana.

Clan 7.
(Nosilac pripreme)
Nosilac pripreme plana je Opéinski nacelnik putem Sluzbe za urbanizam, geodetske 1
imovinsko — pravne poslove Op¢ine Maglaj.

Clan 8.
(Nosilac izrade)
Nosioca izrade djelimi¢ne Izmjene Regulacionog plana ¢e izabrati podnosilac zahtjeva, i to
vodeéi se Registrom o privrednim i drugim pravnim licima kojima su izdata ovlastenja za
obavljanje struénih poslova izrade planskih dokumenata Federalnog ministarstva prostornog
uredenja.
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Clan 9.
(Finansiranje i rok izrade)

Sredstva za izradu djelimi¢ne Izmjene Regulacionog plana ¢e obezbijediti podnosilac
zahtjeva, Pasi¢ (Ibrahima) Tarik

Sredstva ¢e biti regulisana direktno izmedu podnosioca zahtjeva i nosioca izrade.

Djelimi¢ne izmjene i dopune Regulacionog plana ce biti uradene u roku predvidenom
Zakonom o prostornom uredenju i gradenju Zenicko — dobojskog kantona, medusobnog
odnosa podnosioca zahtjeva i nosioca izrade, te u zavisonosti od dinamike odrzavanja

sjednica Op¢inskog vije¢a Maglaj.

Clan 10.
(Stupanje na snagu)

Ova Odluka stupa na snagu osmog dana od dana objavljivanja u »Sluzbenim novinama
Opéine Maglaj®.
PREDSJEDAVAJUCA

Aida Basic
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OBRAZLOZENJE

Pravni osnov za donosenje Odluke o pristupanju djelimi¢ne izmjene Regulacionog plana
"Centar Maglaj — sjeverni dio" sadrzan je u odredbama c¢lana 42, 43, 45, 46, 47, 48 1 50.
Zakona o prostornom uredenju i gradenju Zenicko — dobojskog kantona (.,.Suzbene novine
Zenicko — dobojskog kantona®, broj 17/23).

Zahtjevom od 13.04.2026. godine za obratio se Pagi¢ (Ibrahima) Tarik koji trazi pokretanje
postupka djelimi¢ne Izmjene postojeceg Regulacionog plana "Centar Maglaj — sjeverni dio"
koji bi podrazumjevao korekcije namjene i razmjestaja objekata, da se na mjestu planiranog
pomoc¢nog objekta izmjenom planira izgradnja stambeno — poslovnog objekta spratnosti P+2.

Uvidom u plansku dokumentaciju, predmetno zemljiste se nalazi u obuhvatu Regulacionog
plana "Centar Maglaj — sjeverni dio". Takoder, prema grafickom prikazu, predvidena je
izgradnja rekreativnog ugostiteljskog Kompleksa (motel, restoran, otvoreni i zatvoreni bazeni,
saune, fitnes, ljetne baste i sl. sa prate¢im sadrzajima i parking prostorima), bruto razvijene
gradevinske povrsine od cca 3600 m2. Spratnost planiranih objekata u okviru navedenog

Kompleksa je P - P+1 — P+2+M.

Op¢insko vijeée Maglaj na sjednici odrzanoj dana 29.04.2025. godine nakon razmatranja akta
Sluzbe za urbanizam, geodetske i imovinsko — pravne poslove broj 05-23-7-482/25, kojim se
tra’io stav i miSljenje o postojanju javnog interesa o izgradnji / realizaciji planiranog
Kompleksa ,,Motel“ sa pratecim sadrzajima usvojilo je ZAKLJUCAK broj 02-04-1-799-6/25
od 29.04.2025. godine, kojim je utvrdilo da ne postoji javni interes za izgradnju planiranog
Kompleksa, odnosno obuhvat/prostor zone CI. Takoder, predvideno je da se Odlukom o
pristupanju izmjene Regulacionog plana odredi druga namjena ovog prostora — individualna
izgradnja ili slobodna povrsina.

Prema predlozenom zahtjevu investitora Djelimi¢nom izmjenom bi se izvrile izmjene u
namjeni i razmjeStaja objekata, gradevinskih linija i saobracajno rjeSenje. [zmjenom namjene 1
razmje§taja objekata bi se planirala izgradnja stambeno — poslovnog objekta spratnosti P+2
dimenzija 17x4 m i 17x15,5 m u osnovi prizemlja, a u osnovi gornjih etaza — spratova, sa
poslovnim prostorom u prizemlju i stambenom namjenom u dvije spratne etaze.

Obezbjedenje kolskog i ekonomskog prilaza planiranom poslovno — stambenom objektu
obezbjeduje se u skladu sa postoje¢im Regulacionim planom iz ulice Ilijasa Smajlagica.
Organizovala bi se 3 poduZna parking mjesta u okviru vlasni¢ke parcele uz ulicu Ilijasa
Smajlagi¢a, ¢ime bi se i zadrzali parkinzi predvideni Regulacionim planom, dok bi se u
jugoistoénom dijelu vlasnicke parcele obezbijedila jo$ dodatna 4 parking mjesta u okviru
dvorista.

Ovom djelimi¢nom izmjenom se ne mijenja predvideno prosirenje ulice Ilijasa Smajlagica i
parking prostora uz istu sa jugoistoéne strane od vlasnickih parcela, te trotoara predvidenog sa
sjeverozapadne strane iste ulice. U istom dijelu, ulica sa parkinzima i trotoar pomijeraju se u
manjem dijelu prema granicama susjednih parcela na sjeverozapadnom dijelu, odnosno preko
puta vlasnickih parcela.
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Predlazemo da se razmotri navedeni zahtjev, a potom donesu odredeni zakljucci i odredi
nadin donosenja dokumenta, a to je ¢lan 5. Odluke u vezi sa ¢lanom 50. stav 1. Zakona o
prostornom uredenju i gradenju Zenicko — dobojskog kantona (,,Sluzbene novine Zenic¢ko —
dobojskog kantona®, br. 17/23). U skladu sa navedenim ¢lanom Zakona predloZen je postupak
donosenja izmjene Regulacionog plana u kojem je odredeno da se izmjene i dopune planskog
dokumenta vrie po redovnom postupku i na na¢in predviden za izradu i donoSenje tog
planskog dokumenta. U postupku za donosenje planskih dokumenata shodno se primjenjuju
odredbe kojima je regulisan postupak i nacin donosenja dokumenta, $to podrazumjeva izradu
Prednacrta, Nacrta (javni uvid i javna rasprava) i Prijedloga izmjene dokumenta.

Naglasavamo da je skraceni postupak definisan i Clanom 42 Stav 5, 6 i 7 Zakona, gdje je u
stavu 5 utvrdeno "postupak izmjene planskog dokumenta se vr$i po postupku i na nacin
predviden za donosenje tog planskog dokumenta”.

Stav 6 glasi "izuzetno od stava 5. ovog Clana, izmjena planskog dokumenta moZze se vrsiti po
skracenom postupku ako se tom izmjenom planskog dokumenta bitno ne mijenja osnovna
koncepcija prostornog uredenja i izgradje istog".

Stav 7. glasi "Nosilac pripreme u smislu odredbe stava 6. ovog Clana podnosi Skupstini
Kantona odnosno opéinskom vijecu prijedlog izmjene planskog dokumenta" §to znaci da se u
postupku donosenja izmjene planskog dokumenta ne rade odredene faze kao §to je Nacrt
dokumenta (na koji se provodi javna rasprava i javni uvid) a koji su predvideni u postupku
izrade i donosenja planskog dokumenta.

Nakon svih navedenih &injenica predlazemo Opéinskom vijecu da sagleda razloge i
odredi se o predlozenoj Odluci o djelimi¢noj Izmjeni Regulacionog plana "Centar
Maglaj — sjeverni dio'', kako bi se mogli nastaviti postupci predvideni ovom Odlukom i
Zakonom o prostornom uredenju i gradenju Zenicko — dobojskog kantona, a koji se
odnose na izmjenu planskih dokumenata.

Prilog: Izvod iz djelimi¢ne izmjene Regulacionog plana "Centar Maglaj
— sjeverni dio":

- Graficki prikaz Namjena i razmjeStaj objekata vazeéeg Regulacionog plana
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LEGENDA:

POSTOJECI OBJEKTI

PROJEKTOVANI OBJEKTI

NAMIENA OBJEKATA:

[:] STAMBENI OBJEKTI

STAMBENO-POSLOVNI OBJEKTI

POSLOVNI, JAVNI I DRUSTVENI OBJEKTI

i ClE
; LISTE
L 4

SPRATNOST OBJEKATA:

i

PRIZEMLIE + n SPRATOVA
ke

NAMJENA POVRSINA
ZELENA POVRSINA

i

SAOBRACAJNA POVR.SINA
I1ZVOD iz postojeceg RP
(namjena i razmjestaj objekata)
M 1:1000 bl
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