NACRT
Na osnovu &lana 42, 45, 46, 47, 1 48. 1 50 ZaKona o prostornom. uredenju i gradenju Zenicko —
dobojskog kantona ( "Sluzbene novine Zenitko-dobojskog kantona", broj:17/23), ¢lana 18. Statuta
Opéine Maglaj («Siuzbene novine Opéine Maglaj», broj: 8/07, 3/08 i 6/08), 1 Odluke o pristupanju
izmjene Regulacionog piana .. Novi Seher” Maglaj broj: 02-04-1-1932/24 od 13.12.2024. godine,
Optinska vijede Opéine Maglaj, na redovnoi sjednici odrZane]j dana 2025.
godine, donosi

ODLUKU
o usvajanju Nacrta djelimi€ne [zmjene
Regulacionog plana “NOVI SEHER” Maglaj

Clan 1,
(Vista dokumenta)

Ovom Odiukom usvaja se Nacit djelimicne Izrrgiene-Regul‘ac‘ioﬁog plana “Novi Seher” (,,StuZbene
novine opéine Maglaj™, broj: 07/09}. 3
Zahtjev Sekerconi d.o.o. Novi Scher iz Novog Sehiera

? Clan 2.
(Granice podrudja za koje se dokument mijenja)

Djelimi¢na izmjena Regulaciorog plana obuhvata podrugje Regulacionog plana .Novi Seher” opéina
Maglaj, zemljiste oznateno sa k.g.br. 24/2 povisine 1915 m?, k.&.br. 25/3 povisine 355 m’, k.&br.
27/4 povriine 30 m? k.o. Novi Sener, posjednik ~Seherconi® d.o.0. Novi Seher sa dijelom od 1/1, 1
zemljiste oznateno sa k.C:br. 24/1 povrSine 2936 m?® upisana u PL broj 1137 k.o. Novi Seher,
posjednik Zenicko - dobojski kanton sa dijelom 171 k.&br. 27/3 povriine 18 m® i kébr. 27/7
povisine 294 m2 upisane u PL, broj 957 k.o. Novi Seher posjednik Basid (Ismeta) Aldin sa 1/1.

Djelimi¢nom izmjencm Regulacionog plana, po zahtjevu Seherconi d.o.0. Novi Seher iz Novog
Sohera, bi se u odnosus na opredijeljenu namjentt po- Regulaciopom planu i planiranu izgradnju
objekata Doma kulture, poslovrog objekta i parking prostora na navedenom zemljistu izvrdile
jzmjene namjene I razmjestu: obj ckata, planiranih gradevinskih linija i plana saebracaja.

Djelimiénom izmjenom bi se ' umjesto navedenih planiranih objekata i planiranog prilaznog puta sa
parking prostora, na navedenom zemljistu k.&.br, 24/2 opredijelila izgradnja poslovnog objekia na
lokaciji postojeceg poslovnog objekta dimenzija cca 26,20 x 16,50 m spratnosti P+1, te u okviru
ostalog navedenog zemljista izgradeni poslovni objekti izgradeni u periodu 1981-1982 godine
dimenzija 24,00 x 16,00 + 23,00 x 10,00 m spratnosti P, kaji su Regulacionim planom Novi Seher
predvideni za ruenje, zadrzali sa statusom stalnih objekata.

Takoder bi se ovom izmjenom izvidile djelimitne korekcije planifanog saobradajnog rjedenja tako Sto
bi se postojeci prilazm put izgraden preko zemljiita oznalenog sa k.&.bt., 24/1 1 2472, koji se odvaja
od regionalnog puta, a koji nij¢, predviden planskom dokumentacijom kao stalni prilaz izgradenim
individualnim stamberiim i drugim objektima na ovom prostoru.



i él'an 3

Nacrt Izmjene R"egulafcitl&iﬁ;‘_’gt p!'a:ia sa stoji se od Tekstualnog i Grafickog dijela.

TEKSTUALNI DIO:

Izvod iz urbanisticke osnove

Projekeija izgradnje i uredénia prostora

Smjernice za provodene [zmjene Regulacionog plana

GRAFICKIDIO: Tematske karte

[zvod iz vaZeéeg Regulacionog plana sa granicom obuhvata
Postojete stanje prostornog uredenja

Postojede stanje infrastrukture

Plan parcelacije s

Plan namjene koristenja prostora

Plan Namjene i RazmieStaja objekata

Plan saobracaja

Plan regulacionit. { gradevinskih linija

Plan infrastrukture

© 00 N LB b b

Clan 4.

0 Nacrtu Tzmjene Regulacionog plana Novi Seher” odreduje se javni nvid u trajanju od 15 dana nakon
usvajanja na Opéinskom vijetu viagiaj.
Clan 5.
Javna rasprava na Nacrt dokumenta & se odrdati v roku od najduZe 15 dana po isteku roka za javni
uvid.
élan 0. _
Nacit Izmjene Regulacionog plana se izlaZe na oglasnoj ploct Opéine Maglaj 1 prostorijama Opéine
Maglaj, Sluzbi za urbanizam, geodetske 1 imovinsko pravne posiove, web stranici opéine Maglaj, a
sto ée biti navedeno u obavjestenju koje ée biti objavljeno u sredstvima javnog informisanja i
oglasnoj ploti Optine Maglaj.

Clan 7.

Nakon javnog uvida orgmi-osvat Je se javna ragprava u sali Opéinskog vijeca u prisustvis Nosioca
izrade, Nosioca priprenie Regulacionog plana, podnosioca zahtjeva i drugih zainteresiranih gradana.

Clan 8.
Na osnovu rezultata javnog: uvida i javne rasprave Nosilac izrade i Nosilac pripreme Izmjene
Regulacionog plana . Novi Seher” pripremit ¢e Prijedlog plana i dostaviti Opéinskom vijecu Maglaj
na usvajanje,

Clan 9.
Ova Odluka stupa na snagli 0Smog dana od dana objavljivanja u LStuzbenim navinama Opcine:
Maglaj™.

PREDSIEDAVAIUCA
Ajida Basic



OBRAZLOZENJE

I PRAVNIOSNOV

Pravni osnov za donecfenje Odluke o usvajanju Nacrta djelimicne izmjene Regulacionog plana
“Novi Seher” sadrfan je u odredbama &lana 42, 43, 45, 46, 47, 48 1 50. Zakona o pr_osidmom
uredenju i gradenju Zenicko + dobojskog kantona (,.Suzbene novine Zenidko — debojskog kantona™,
broj 17/23) i Odluci o pristunaniu djelimi¢nof izmjeni Regulacionog plana broj: 02-04-1-1932/24 od
13.12.2024. godine, kojim je definisan postupak izrade, donofenja i sadrzaj dokumenta
Regulacionog plana Opéine i prema kojem je Opéinsko vijece nadiezno za donofenje Odiuke o
usvajanju Nacrta dj elimi¢ne lzmjene dokumenta prostormog uredenja:

1 OBRAZLOZENJE ZAHTIJEVA

Zahtjevom od 07.11.2024. podine za izmjenu Regulacionog plana Novi Seher” Sluzbi za
urbanizam, geodetske i imovinsko ~ pravne poslove Opéine Maglaj obratilo se Drustvo .Seherconi®
d.o.0. iz Novog Sehera.

Wako se navodi v zahtjevu u Novom. Seheru drudtvo L Seherconi®* u viasnistvu ima zemljista
oznadeno sa k.&br, 24/2 povr§ine 1915 m2, &by, 25/3 povidine 355 m2 i k.&.br 2714 povrine 30
m2, na kojem postoje iz7zdeni poslovni objekti Koji su gradent u periodu 1981 —~ 1982 godine, a
koji su'bili u vlasnistvu RO ,NATRON® Maglaj. '

Obzirom da je utvrdie da je na aavedenom zemljistu predvidena druga plamjena tog prostora
odnosiio da su postojeci poslovni abjekti predvideni za rufenje te da je na tom prostoru predvidena
jzgradnja doma kulture sa parking prostorom i prilaznom internom saobradajniocom kao i novi
postovni objekat na k.&br. 25/3 trazi se da se pokrene postupal djelimigne izmjene Regulacionog
plana ,Novi daher” te da se na planirano] lokaciji doma kulture odriosno izgradenog starog
posiovnog objekta predvidi izgradnja novog poslovnog ob jekta koji bi se prilagodio djelatnostima
kojom se baciiton dimenzijama cca 26,201 15,25 m. '

Pored foga se traZi da se ostali izgradeni postovai obiekti zadrZze u postojedim  gabaritnim
dimenzijama i spratnosti koji bi s¢ adaptirali i djelimiéno sanirali za upotrebu i koriStenje, te istim
prilagodilo 1 saobracajno tjefenje ukidanjem planiranog parking prostora sa prilaznominternom.
saobradajnicon.

U prilogu zahtjeva dostavijen-je prijedlog dielimiéne izmjene na izvodu iz katastra, sa prikazanim
postojeéim poslovnim objektimz spratnosti P i planiranom novom postovnom objekiu spratnosti
P+1.

11 STANJE PO PLANSKGJ ';D{OI{U'MENTA_CI_JI
Izvidenim uvidom u prosigrs . pianskn'dokumenta'ci ju utvrdeno je-da se navedeno zemljiste oznadeno
sa k.&br. 24/2 povrsine {915 re?, kidbr. 25/3 povrEinz 355 m?, k.&br, 27/4 povisine 30 m” k.o. Novi
Seher, posiednik ,_,S-eherc_oni“ d.o.o. Novi Seher sa dijelom od 1/1, i zeniljite oznaceno sd k.&.br.
24/} povrdine 2936 m? upisana u PL broj 1 137 k.o. Novi Seher, posjednik 7Zeniéko — dobojski kanton
sa dijelom 1/1, k.&br. 27/5 pevrdiie 18 o i k&b, 27/7 povrsine 294 m2 upisane u PL broj 957 k.o.
Novi Seher posjedrik Basic (Ismeta) Aldin sa 1/1, nalazi u obubvatu Regulacionog plana ,NOVi
Seher* (,.SluZbene noving Opéine Maglaj™ br. 07/09).
Grafitkim prikazom Namjena i razmjestaj objekata utvrdeno je ‘da se¢ navedeno zemljiste nalazi w
centralnom dijelu naselja No7i Seher, lokacijski je izmedu regionalnog puta Perkoviéi Novi Seher —
Teganj i rijeke Lijesnice.

ia navedenom zemljiSn je predvidena izgradnja. Drudtvenih javnih objekata - Do kulture i
poslovnih objekata sa planiranim parking prostorom 1 prilazniny internim saobra¢ajnicama.
Tzgradeni posiovni objekti planskom dokunyentacijom nemaju status stainih. objekata isti su
predvideni za rudenje. Za vezane pesioven objekte spratnosti ¥ investitoru RO SNATRON™
izdato je odobrenje za gradenje 1982. Godine za izgradnju skladista gotovih proizvoda.



Grafickim prikazom Plan parcelacije za planivane objekte nisu odredene nove gradevinske parcele,
stanje je zadrzano prema katastarskim podacima. '

Grafigkim 'prikazom plan gfadis-‘.?-ri'nskih- i regulacionih linija utvrdeno je da su iste odredene za
planirani objekat dom ¥hlaR i b pod gabaritom planiranog objekta na udaljenosti od 23 m od
osovine regionalnog puta: s

Postojeci prilazni put koji se odvaja od regionalnog puta i sluzi za pril‘az_ izgradenim individualnim
stambenim i drugim objektima na ovom prostoru nije predviden planskom dokumentacijom, dio
putnog zemljusta ulazi u predviden trg sa fontanom. : '
Stoga se od strane Optine Maglaj predlaZe pokretanje postupka izmjene Regulacionog plana  Nnovi
Setier” kojim bi se u odnosu na postojede stanje izgradenosti izvrSile potrebne korekcije namjene i
razmjestaja objekata plana parcelacije i-gradevinskih i regulacionih linija.

Urhsanistitko tehnitke uslove ¢e odrediti Nosilac pripreme — Opéina Maglaj prema postojeéem
stanju izgradenosti objekata na ovom prostoru u skladu sa odredbama Odluke o provedenju
Regulacionog plana ,Novi Seher*.

1V PROVEDENI POSTUPAK IZMJENE REGULACIONOG PLANA

Opéinsko vijete Magla na sjednici odrZanoj dana 13.12.2024 godine, razmatralo je navedeni
zahtjev 1 razloge pokretanja postupka Jzmjene Regulecionog plana, te nakon toga donijelo je
Odluku o pristupanju Izmjene Regulacionog plana Novi Seher” (Odluka broj: (2- 04-1-1932/24).

Clanom 6. Odluke odirdesy je da se postupak fzmjens Regulacionog plana ,,Centar ‘Maglaj—
gjeverni dio* provedi u skiadu sa Zlanom 50 stav L. Zakona o prestornom uredenju 1 gradenju
Zenicke — dobojskog kantona, i adi u formi i sadrZaju Prednacrta, Nacrta 1 Prijedloga dokumenta,
te da se provodi postupk javnog uvida i javne rasprave na Naert dokumenta.

U skladu sa donesenom Guidkom: o pristupanju izradi djelimiéne lzmjene Regulacionog plana
,Novi Seher* pokrenut je -postupak odabira Nosioca izrade 1 skladu sa Zakonom 0 javnim
nabavkama. Kao najpoveljsiji porudad odabrano je drustvo , TEHNOBIRO® d.0.0. Tuzla. 53 kojim
je Opéinski natelnik potpisac Ugovor broj: 05-04-20-1226-3/25 od 19.03.2025, godine ©
djelimi¢noj Izmjeni Regulacionog plana ,Novi Seher®,

Prema ngovornim obavezama, ¥a0 i odredbama Odluke o0 pristupanju, Nesiocu izrade dostavijene
su smjernice i urbanisti¢ko tehnitki uslovi za izradu Prednacrta dokumenta, odnosno fazu
dokumenta koja se radi u ovom postupkuy, a kako je to definisano u Elanu 6. Odluke o pristupanju
djelimiénoj izmjent Regulacionog plana- redovni postupak, odnosno izradu Prodnacrta, Nacrta i
Prijedloga dokumenta. _

Nosilae izrade uradio je Prednacrt [zmjene Regulacionog plana . Novi Seher” te aktom broj: 05-M-
IRP-03/25 od 28.03.2025. godine dostavio Nosiocu pripreme na razmatranje.

Nakon izvrienog pregleda dostavljene dokumentacije utvrdeno je da Jje dokument uraden i sadrZaju
i obliku u Tekstualnor i Grafigkom dijelu u skladu sa odredbama Zakona o prostornom uredenju i
gradenju. Zenicko —doFdiog kantona i Uredbi o jedinstvenoj metodologiji izrade planskih
dokuriienata FBiH, te Odlukom cpristupanju izmjeni Regulacionog plana “Centar Maglaj — sjevernl
dio” i obavezama utvrdenim u ugevoru. ;

P

Il PRIJEDLOG RIESENJA

Nosilac pripreme izvrsio je analizu Prednactta dokumenta i navedenog predioZenog riedenja, te je

aktom broj: 05-1 9.7-1686/250d 24.06.2025. godine, dostavljene misljenje Nosiocu izrade.

Nosilac izrade aktom broj: 05-M-IRP-04/25 od 26.11.2025. godine dostavio je Nacrt

Nakon toga,
everni dio™ Nosiocu pripreme.

djelimi¢ne izmjene Regulacionog plaha * Centar Maglaj — sj



[zvréenim pregledom dostavljene dokumentacije utvrdeno je da je Nosilac izrade djelimi¢ne
izmjene postupio prema misljenju Nosioca pripreme, i izvr$io korekcije. Drugih izmjena nije bilo u
odnosu na predlozeno rjeSenje u Prednacrtu dokumenta, a kako je to inavedeno u ¢lanu 2. ove
Odluke. '

Nakon svih navedenih ¢injenica predlazemo Opéinskom vijeéu da se odredi o predloZenoj
Odluci o usvajanju Macrta djelimi¢ne Izmjene Regulacionog plana “Novi Seher“, kako bi se
mogli nastaviti postug,;;:_i:\-{,;edvideni ovom Odlukom i Zakonom o prostornom uredenju i
gradenju Zenicko — dobojskog kantona, a koji se odnose na izmjersu planskih dokumenata.

Prilog: Izvod iz djelimi¢re izmjene Regulacionog plana "Novi Seher".

- Graficki prikaz Namjen2 - razmjestaj objekata vazeceg Regulacionog plana sa oznatenim
obuhvatom djelimi¢ne izmjene —postojece stanje

- Grafi¢ki prikaz plan Namjena i razmjestaj objekata — planirano stanje

PO OVLASTENJU ~ OPCINSKINACELNIK
POMOCNIK OPCINSKOG NACELNIKA =7 Maid Suljakovi¢
Faris Habibovié : / ’
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