NACRT
Na osnovu Clana 22, 43, 44, 45, 46, 47, 48 1 50 Zakona o prostornom uredenju i gradenju Zenicko
—dobojskog kantona ("SluZbene novine Zenic¢ko-dobojskog kantona", broj: 01/14), clana 18.
Statuta Opc¢ine Maglaj («SluZzbene novine Opc¢ine Maglaj», broj : 8/07, 3/08 i 6/08), i Odluke o
pristupanju izmjene Regulacionog plana ,,Centar Maglaj — sjeverni dio* broj: 02- 04-1--1043 /22
od 16.05.2022 godine, Op¢insko vijece Opcine Maglaj, na sjednici odrZzanoj dana 2022
godine,donosi

ODLUKU
o usvajanju Nacrta djelimi¢ne Izmjene
Regulacionog plana “Centar Maglaj — sjeverni dio”

Clan 1.
( Vrsta dokumenta)

Ovom Odlukom usvaja se Nacrt djelimi¢ne Izmjene Regulacionog plana “Centar Maglaj — sjeverni
dio” (,,Sluzbene novine Opc¢ine Maglaj* broj 08/05 )
Zahtjev BAJRIC RAGIB Jablnica, Maglaj

Clan 2.
( Granice podrudéja za koje se dokument mijenja)

Izmjena Regulacionog plana obuhvata zemljiSte oznaceno sa k.€.broj: 569/4 povrSine 49 m2, k.c.
broj:585/6 povrsine 117 m2, k.€. broj: 589 povrsine 377 m2,1 976 m2, k.€. broj: 590 povrSine 903
m2 , k.C. broj:591 povrsine 1212 m2.,upisane u pl. broj: 3686 k.o. Maglaj posjednik Bajri¢ ( Ibre)
Ragib sa dijelom 1/1.

Zemljiste se nalazi u sjevernom dijelu grada lokacija postoje¢eg Kompleksa objekta ,,Klaonica* sa
prate¢im sadrzajima za preradu mesa.

Izmjenom Regulacionog plana, bi se u odnosu na opredjeljenu namjenu po Regulacionom planu i
planiranu izgradnju poslovnih objekta izvrSile izmjene namjene i razmjeStaja objekata, plana
parcelacije, gradevinskih i regulacionih linija i na navedenom zemljiStu k.¢.broj: 569/4 povrSine 49
m?2, 585/6 povrSine 117 m2, k.¢. broj: 589 povrSine 377 m2,1 976 m2, k.¢. broj: 590 povrsine 903
m?2 , k.C. broj: 591 povrSine 1212 m2. postojeci izgradeni poslovno-proizvodni objekti u okviru
Kompleksa zadrzali sa statusom stalnih objekata .u okviru ostalog slobodnog prostora opredjelila bi
se izgradnja poslovnih objekata za preradu mesa.

U okviru Kompleksa postoje¢em poslovnom objektu izgradenom na k.¢. broj: 589 dimenzija cca
18,0 x8,0 metarautvrduje se status stalnog objekta spratnosti P+1.Uz ovaj objekat na dijelu
zemljiStu k.C. broj:591 1 dijelu zemljiSta k.C. broj: 589 planira se izgradnja poslovnog objekta
spratnosti P+1.

Za postojeci objekat ,,Klaonica“ predvida se nadogradnja do spratnosti P+2 i utvrduje status stalnog
objekta u postoje¢im dimenzijama , a uz isti postoje¢em izgradenom poslovno-stambenom objektu
utvrduje se status stalnog objekta spratnosti P+1+Pt.

U okviru zemljista k.¢. broj: 590 predvida se izgradnja poslovno-proizvodnog objekta okvirnih
dimenzija 10,00 x 20,00 metara spratnosti P+1.

U okviru ostalog slobodnog prostora se ostavlja mogucnost da se u okviru planiranih gradevinskih
linija po potrebi dozvoljava izgradnja objekata koji ¢e biti u funkciji ve¢ postojecih poslovno
proizvodnih sadrzaja za preradu mesa, prema potrebama razvoja i proizvodnog programa u okviru
djelatnosti.U okviru planiranog obuhvata izvrSila bi se i korekcija saobracajnog rjesenja, te do
Kompleksa predvidio prilaz prilaznom saobracajnicom koja se odvaja od ulice Bosanska .(k.¢. broj:
584/1, 584/2, 584/3 i puta oznafenog sa k.C. broj: 584/4 )



U okviru planiranog saobrac¢ajnog rjeSenja Sireg prostora predvida se prilaz do Kompleksa i
planiranim saobrac¢ajnicama po Regulacionom planu.

Clan 3
Nacrt djelimicne Izmjene Regulacionog plana sastoji se od Tekstualnog i Grafickog dijela.
TEKSTUALNI DIO:
Izvod iz urbanisticke osnove
Projekcija izgradnje i uredenja prostora
Smjernice za provodene Izmjene Regulacionog plana

GRAFICKI DIO: Tematske karte

Izvod iz vazeceg Regulacionog plana sa granicom obuhvata
Postojece stanje prostornog uredenja

Postojece stanje infrastrukture

Plan parcelacije

Plan namjene koriStenja prostora

Plan Namjene i RazmjeStaja objekata

Plan saobracaja

Plan regulacionih i gradevinskih linija

Plan infrastrukture
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Clan 4
O Nacrtu djelimi¢ne Izmjene Regulacionog plana ,,Centar Maglaj — sjeverni  dio* odreduje se
javni uvid u trajanju od 15 dana od usvajanja na Op¢inskom vijecu Magla;.

Clan 5.
Javna rasprava na Nacrt dokumenta ¢e se odrzati u roku od 15 dana po isteku roka za javni uvid.

Clan 6.
Nacrt djelimi¢ne Izmjene Regulacionog plana se izlaZze na oglasnoj plo¢i Opc¢ine Maglaj 1
prostorijama Op¢ine Maglaj, Sluzba za urbanizam, geodetske i imovinsko pravne poslove, web
stranici opfine Maglaj, a Sto ¢e biti navedeno u obavjeStenju koje ¢e biti objavljeno u sredstvima
javnog informisanja i oglasnoj plo¢i op¢ine Magla;.

Clan 7
Nakon javnog uvida organizovat ¢e se javna rasprava u sali Op¢inskog vijeca u prisustvu Nosioca
izrade D.o.o.“Stilprojekt* Zavidovi¢i PJ Maglaj, Nosioca pripreme Regulacionog plana Opc¢ina
Maglaj, podnosioca zahtjeva i drugih zainteresiranih gradana.

Clan 8.
Na osnovu rezultata javnog uvida i javne rasprave Nosilac izrade i Nosilac pripreme Izmjene
Regulacionog plana ,,Centar Maglaj — sjevernii dio* pripremit ¢e Prijedlog plana i dostaviti
Opcinskom vije¢u Maglaj na usvajanje.

Clan 9
Ova Odluka stupa na snagu osmog dana od dana objavljivanja u SluZzbenim novinama Opc¢ine
Maglaj.

Broj: PREDSJEDAVAJUCA OV
Maglaj Svjetlana Zamboni



OBRAZLOZEN]JE

I PRAVNI OSNOV

Pravni osnov za donosenje Odluke o usvajanju Nacrta djelimi¢ne izmjene Regulacionog plana
“Centar Maglaj — sjeverni dio” sadrZan je u odredbama Clana ¢lana 22, 43, 44, 45, 46, 47, 48 1 50
Zakona o prostornom uredenju i gradenju Zeni¢ko — dobojskog kantona ( ,,Suzbene novine
Zenicko — dobojskog  kantona, broj 01/14), 1 Odluci o pristupanju djelimi¢noj izmjeni
Regulacionog plana broj: 02-04-1-1043/2022 od 16.05.2022. godine, kojim je definisan postupak
izrade, donoSenja, i1 sadrZzaj dokumenta Regulacionog plana op¢ine i prema kojem je Opcinsko
vijece nadlezno za donosenje Odluke o usvajanju Nacrta djelimi¢ne Izmjene dokumenta prostornog
uredenja.

II OBRAZLOZENJE ZAHTJEVA INVESTITORA

Zahtjevom za Izmjenu Regulacionog plana ,,Centar Maglaj — sjeverni dio *, Nacelniku
Opcine Maglaj, Opc¢inskom vijecu Maglaj i Sluzbi za urbanizam geodetske i imovinsko
pravne poslove obratio se BAJRIC (IBRE) RAGIB.

Kako se navodi u zahtjevu firma , KARABAJA* d.o.o. €iji je vlasnik Bajri¢ Ragib posjeduje
poslovno proizvodne objekte — Klaonicu sa proizvodnim kapacitetom za klanje i preradu mesa Sto
prilagodava potrebama i interesima trZista i kupaca proizvoda od mesa.

Dalje se navodi da veci proizvodni objekti su izgradeni u Maglaju na zemljiStu na kojem vec
postoji izgraden objekat Klaonice , koji se nalazi u sjevernom dijelu grada na zemljiStu oznacenom
sa k.¢. broj: 569/4 povrsine 49 m2, 585/6 povrSine 117 m2, 589 povrSine 377 m2, 976 m2k.c. bro;j:
590 povrSine 903 m2i k.¢. broj: 591 povrSine 1212 m2.

Obzirom da se namjere razvoja i proSirenja kapaciteta i planirane izgradnje sadrzaja ne uklapaju u
predvideno stanje po Regulacionom planu , a kojim postojeci objekti nemaju status stalnih objekata
traZzi se pokretanje postupka izmjene Regulacionog plana te da se izvrSe korekcije planiranog stanja
i da se planirani novi poslovni objekti briSu a da se postoje¢em Kompleksu Klaonice sa izgradenim
objektima odredi status stalnih objekata.

Pored toga trazi se da se postoje¢im objektima omoguci dogradnja i nadogradnja, a da se u okviru
ostalog prostora ostavi mogucénost da se u okviru planiranih gradevinskih linija dozvoljava
izgradnjan objekata koji ¢e biti u funkciji ve¢ postojecih poslovno-proizvodnih sadrzaja za preradu
mesa prema potrebama razvoja i proizvodnog programa djelatnosti.

Pored toga predlaze se da se do Kompleksa predvidi prilaz postoje¢om prilaznom saobrac¢ajnicom
po Regulacionom planu koja ide do Kompleksa.

IIT STANJE PO PLANSKOJ DOKUMENTACIJI

IzvrSenim uvidom u prostorno plansku dokumentaciju utvrdeno je da se zemljiSte oznaCeno sa sa
k.¢C.broj: 569/4 povrSine 49 m2, k.€. broj: 585/6 povrSine 117 m2, k.€. broj: 589 povrSine 377 m2 i
976 m2 k.C. broj: 590 povrSine 903 m?2 i k.¢€. broj: 591 povrSine 1212 m2, upisane u pl. broj: 3686
posjednik Bajri¢ (Ibre) Ragib sa dijelom 1/1 nalazi u obuhvatu Regulacionog plana ,,Centar
Maglaj — sjeverni dio “ (Sluzbene novine op¢ine Maglaj broj: 08/05 ) te prema ovom dokumentu
predstavljaju dio podzone D-1 u kojoj se predvida rekonstrukcija i izgradnja novih objekata kako bi
ova podzona postala proizvodno poslovna zona.

Lokacijom je u sjevernom dijelu grada prostor postoje¢eg Kompleksa objekta ,,Klaonica* sa
prate¢im sadrzajima za preradu mesa.

Prema Grafickom prikazu Namjena i razmjestaj objekata Regulacionog plana ,,Centar Maglaj —



sjeverni dio* na ovoj lokaciji kao i Sirem prostoru izgradeni objekti nemaju status stalnih objekata te
se na ovom lokalietu predvida izgradnja Kompleksa novih poslovnih objekata spratnosti VP do
P+1.

Za planirane poslovne objekte Grafickim prikazom plan parcelacije predvidene su nove gradevinske
parcele koje zahvataju viSe vlasnickog zemljista i za koje je planirano novo saobracajno rjesSenje.

IV PRIJEDLOG IZMJENE REGULACIONOG PLANA

Prema predloZenom zahtjevu investitora mijenjao bi se osnovni koncept planskog dokumenta ,
¢ime bi se uticalo na opredjeljenu namjenu i razmjesStaj objekata, plan parcelacije, plan gradevinskih
linijja i plan saobracaja, a $to prema odredbama Zakona o prostornom uredenju i gradenju Zenicko
—dobojskog kantona ( Sluzbene novine Zenicko —dobojskog kantona broj 01/14) zahtijeva
pokretanje i provodenje postupka Izmjene Regulacionog plana.

Kroz postupak Izmjene Regulacionog plana, bi se u odnosu na opredjeljenu namjenu po
Regulacionom planu i planiranu izgradnju poslovnih objekta izvrSile izmjene namjene i
razmjeStaja objekata, plana parcelacije, gradevinskih i regulacionih linija i na navedenom zemljiStu
k.¢.broj: 569/4 povrSine 49 m2, 585/6 povrSine 117 m2, k.¢. broj: 589 povrsine 377 m2,1 976 m2,
k.¢. broj: 590 povrSine 903 m2 , k.C. broj: 591 povrSine 1212 m2. postojeci izgradeni poslovno-
proizvodni objekti u okviru Kompleksa zadrzali sa statusom stalnih objekata .u okviru ostalog
slobodnog prostora opredjelila bi se izgradnja poslovnih objekata za preradu mesa.

U okviru Kompleksa postojeCem poslovnom objektu izgradenom na k.¢. broj: 589 dimenzija cca
18,0 x8,0 metara utvrduje se status stalnog objekta spratnosti P+1.Uz ovaj objekat na dijelu
zemljistu k.C. broj: 591 i dijelu zemljista k.C. broj: 589 planira se izgradnja poslovnog objekta
spratnosti P+1.

Za postojeci objekat ,,Klaonica* predvida se nadogradnja do spratnosti P+2 i utvrduje status stalnog
objekta u postoje¢im dimenzijama , a uz isti postojeCem izgradenom poslovno-stambenom objektu
utvrduje se status stalnog objekta spratnosti P+1+Pt.

U okviru zemljista k.¢. broj: 590 predvida se izgradnja poslovno-proizvodnog objekta okvirnih
dimenzija 10,00 x 20,00 metara spratnosti P+1.

U okviru ostalog slobodnog prostora se ostavlja mogucnost da se u okviru planiranih gradevinskih
linija po potrebi dozvoljava izgradnja objekata koji ¢e biti u funkciji ve¢ postojecih poslovno
proizvodnih sadrzaja za preradu mesa, prema potrebama razvoja i proizvodnog programa u okviru
djelatnosti..U okviru planiranog obuhvata izvrSila bi se i korekcija saobracajnog rjeSenja,te do
Kompleksa predvidio prilaz prilaznom saobracajnicom koja se odvaja od ulice Bosanska .(k.¢. broj:
584/1, 584/2, 584/3 i puta oznaCenog sa k.C. broj: 584/4 )

U okviru planiranog saobrac¢ajnog rjeSenja Sireg prostora predvida se prilaz do Kompleksa i
planiranim saobrac¢ajnicama po Regulacionom planu.

V PROVEDENI POSTUPAK IZMJENE REGULACIONOG PLANA

Opcinsko vije¢e Maglaj na sjednici odrzanoj dana 16.05.2022. godine razmatralo je navedeni
zahtjev 1 razloge pokretanja postupka Izmjene Regulecionog plana te nakon toga donijelo je
Odluku o pristupanju izrade Izmjene Regulacionog plana ,,Centar Maglaj —sjeverni dio* ( Odluka
broj: 02-04-1-1043/22

Clanom 6. Odluke odredeno je da se postupak Izmjene Regulacionog plana ,,Centar Maglaj —
sjeverni dio® provodi u skladu sa ¢lanom 46, 47 i 48 Zakona o prostornom uredenju i gradenju
Zenicko —dobojskog kantona, i radi u formi i sadrZaju Prednacrta, Nacrta i Prijedloga dokumenta, te
da se provodi postupk javnog uvida i javne rasprave na Nacrt dokumenta.

U skladu sa donesenom Odlukom o pristupanju izradi Izmjene Regulacionog plana ,,Centar Maglaj
— sjeverni  dio* pokrenut je postupak odabira nosioca izrade u skladu sa Zakonom o javnim
nabavkama.



Kao najpovoljniji ponuda¢ odabrano je drustvo za projektovanje i inzinjering ,.Stilprojekt ., d.o.o.
Zavidovi¢i PJ Maglaj.

Nagelnik Opéine sa odabranim ponudacem d.o.o. ,,Stilprojekt™ Zavidovic¢i — P.J Maglaj potpisao je
dana 24,06.2022. godine Ugovor o izradi Izmjene Regulacionog plana ,.Centar Maglaj — sjeverni
dio®.

Nosilac pripreme , Opéina Maglaj uz Ugovor dostavila je Nosiocu izrade potrebnu dokumentaciju za
izradu I Faze djelimi¢ne izmjene — Prednacrt dokumenta.

Nosilac izrade dostavio je PREDNACRT djelimi¢ne izmjene Regulacionog plana 20.07.2022. godine
Nosiocu pripreme na razmatranje.

Nakon izvrienog pregleda dostavljene dokumentacije utvrdeno je da je dokument uraden u sadrzaju
i obliku u Tekstualnom i Grafickom dijelu u skladu sa odredbama Zakona o prostornom uredenju i
gradenju Zenicko —dobojskog kantona i Uredbi o jedinstvenoj metodologiji izrade planskih
dokumenata FBIH, te Odlukom o pristupanju izmjeni Regulacionog plana “Centar Maglaj —sjeverni
dio”. obavezama utvrdenim u ugovoru.kao i smjernicama dostavljenim od strane Nosioca pripreme.

Na Prednacrt dokumenta Nosilac Pripreme dao je stav i odredene sugestije i smjernice Nosiocu izrade
za izradu Nacrta dokumenta.

Izvrsene su djelimi¢ne korekcije planiranih objekata u Prednacrtu dokumenta u odnosu na
uspostavljenu liniju vodnog dobra rijeke Bosne te prema istoj odredena nova lokacijska pozicija
planiranih objekata u okviru vlasnickog zemljista Bajri¢ Ragiba.

Nosilac izrade uradio je Nacrt dokumenta i dostavio Opéini Maglaj kao Nosiocu pripreme, na
provodenje daljih postupaka.

Nacrt Izmjene Regulacionog plana ,.Centar Maglaj — sjeverni dio dio * uraden je u sadrZaju i obliku
u Tekstualnom i Grafickom dijelu u skladu sa odredbama Odluke o pristupanju Izmjene
Regulacionog plana, datim smjernicama Nosioca pripreme i utvrdenim Ubovormm obavezama.
Prijedlog rjesenja Kompleksa poslovno stambenih objekata je uraden u sadrZaju i konceptu kako je
to navedeno u ¢lanu 2. ove Odluke.

Nakon svih navedenih ¢injenica predlazemo Opéinskom vijecu da sagleda razloge i odredi se o
predlozenoj Odluci o usvajanju Nacrta djelimi¢ne Izmjene Regulacionog plana “Centar
Maglaj — sjeverni dio“ kako bi se mogli nastaviti postupci predvideni ovom Odlukom i
Zakonom o prostornom uredenju i gradenju Zeni¢ko — dobojskog kantona, a koji se odnose na
izmjenu planskih dokumenata.

U prilogu dostavljamo:

Izvod iz Nacrta djelimi¢ne izmjene Regulacionog plana "Centar Maglaj — sjeverni dio"

- Izvod iz vaZeéeg Regulacionog plana —Karta namjene i razmjeStaja objekta sa oznacenim
obuhvatom izmjene Regulacionog plana ( postojece stanje)

- Karta Plan namjene i razmjeStaja objekata —planirano stanje
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